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Praambel P L A N Z E | C H E N E R K L A R U N G g ’ - 785 @ @ A - ,‘ 8. Anpflanzung von Baumen an der GroRen MiihlenwallstraBe 2.2 Als Formen der Dachausbauten sind zul4ssig: 6. Antennenanlagen und genehmigungsfreie Nebenanlagen
_ D Die offentliche Griinflache entlang der GroRRen MiihlenstralRe ist gemaR § 9 (1) 25 a BauGB mit e Sattel- und Schleppdacher mit senkrechten seitlichen Abschliissen und einem Ansatz Antennenanlagen und genehmigungsfreie  Nebenanlagen, wie Klimaanlagen,
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom — A M| ||_||| 78 standortgerechten und heimischen StraBenbdumen einer der folgenden Laubgehdlzarten der A PP : ; : ; ; Luftungsanlagen sind so anzubringen oder zu gestalten, dass sie vom offentlichen
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 10 ; der Schleppdacher von min. drei Dachziegelreihen unterhalb des Firstes des : : .. .
394) geandert worden isti. V. m. § 58r Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NkomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. 1 Art der baulichen Nutzung Planziiste 4 2u beplianzen: Hauptdaches. Verkehrsraum  nicht emgesehen werden konnen. Ausgenommen sind PV Anlagen auf
;31\’)'5"”355;?1 P ot o ﬁg“}ﬂszad%s) ('Er'xez:izg:svsom906g,moggm:srr.,zgozfz(m& et o a” . Klej ne 24 0,8 Pflanzliste 4 fiir Baumreihe 2.3 Bei giebelstandigen Hausern muss der Abstand der Gauben senkrecht gemessen zum Dachern.
u I u u u I ung v 9 I L - = _— § 4 - H
VORIS 21072) zuletzt geandert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) hat 5 dere Wohnaebist 7 85 2 39 M .. nggm é iilrl::gzt:he b ;:::: Er;;zr;tssa Ortgang mindestens 2,0m betragen.
der Rat der Stadt Aurich am .................... den Bebauungsplan Nr. 310 ,Ostlich WallstraRe“ bestehend aus der esondere vVWonhngeniele A0/ <9,0m i iti i i i Acaj
Planzeichnung, der Begriindung, dem Umweltbericht, sowie den értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. 5 -~ 7 785 uhlen Wa ”S tr’ Be g FH=13.0m 7 Kaiserlinde Tilia vulgaris "Pallida’ 2.4 Entlang der Wallstrafe sind stratenseitig Dacheinschnitte nicht zulassig. Ausnahmen
: M 1 : 500 :
Aurich, d . 3. Fassadengliederun _—_— : N . "
urien, gen @ Mischgebiete 6 7 YT & / } Als Pflanzqualitat sind Hochstammb&ume mit 16-18 cm Stammumfang zu verwenden. Die Stra- _ g. _ g _ _ Ausgenommen von den Ortlichen Bauvorschriften sind Uberdachte Einstellplatze.
soemn /—7 | Renbaume sind im Abstand von im Mittel 10 m zueinander zu pflanzen und bei Abgang gleichartig 3.1 Bei Modernisierungen, Instandsetzungen und Umbauten sind Fassadengliederungen und
1H ‘ /_7_ | zu ersetzen. Fassadenprofilierungen wie Risalite, Erker, Mauervorlagen, Pfeiler, Gesimse, Vor- und Hinweis:
2 MaR der baulichen Nutzung Y g' 9. Bepflanzung der private Griinflache Ruckspringe und Schmuckelemente zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Zusitzlich den &rtlichen B hrift lten die R |
Burgermeister ' L . _ ] _ ) _ uséatzlich zu den értlichen Bauvorschriften gelten die Regelungen
" " B D Auf der zeichnerisch festgesetzten privaten Grinflache und gemaR § 9 (1) 25 a BauGB Flache 3.2 Bei Neubebauungen sind .Fassaden 4 aIIen_ Geschossen durch Offn_ungen i g“e.qem‘ der Satzung der Stadt Aurich fiir Werbeanlagen.
0,6 bzw. Grundflachenzahl als Hochstman <Jo 297 7 3 3 r — — . B3 P q i Beofl flich Gt Grofs sofern bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Die stralenseitigen
Planunterlage 0,8 142 |50 199 N E1TH AAETAEZAR Yo SRIReR, SUAICIAN NS sonmiesn Eapiaiatngeitwastiof Ger anmsen Fassaden missen Uber alle Geschosse durchgehend in vertikalen Achsen gegliedert sein.
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte I Zahl der Voligeschosse als HochstmaR 141 1 1k 1. Muhlenstrate und ndrdlich der Tiefgaragenzufahrt sind Hochstamme mit mindestens 12-14 cm Fensteroffnungen missen geschossweise tbereinander liegen.
MaRstab 1 : 1.000 (im Original) O = ] Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, sowie bei Ausfall gleich- . ) . . _ . .
TH> 6.5m [ _ / B artig zu ersetzen 3.3 Bei einer zusammenhangenden Neubebauung Uber Grundsticksgrenzen hinweg ist die
© GeoBasis-DE/LGLN (2024) TH=65mbzw.  1Ohe baulicher Anlagen als Mindestmalt  (TH= Traufhohe) > ‘ Fassade in Abschnitte in der Breite der urspriinglichen Grundsticksbreite zu gliedern. . .
<9.0m bzw. als Hchstmal (FH= Firsthhe) WB.| Il B - g Zu verwenden sind entweder mindestens 4 Obstbaume regionaler, historischer und standortge- Grundlage ist die am 22.05.2018 durch das Landesamt fur Geoinformation und Hinweise
“ P s om o2 L © 3 L SERY C 4 rechter Sorten der Pflanzenartenliste 6 oder mindestens 2 Laubbiume mittelkroniger, gebietshei- Landesvermessung Niedersachsen kartierte Parzellenstruktur (Aktenzeichen L4-174/2018).
LGLN 733/, O 6 —4 o _1 2 mischer und standortgerechter Arten der Pflanzenartenliste 5. Vor und RUcksprUnge durfen eine Tiefe von 15 cm nicht unterschreiten.
Etgdf;?}gﬂEﬁ"Seggei?ésaﬂggtb‘fuwcw::E\ggz:;fgi;?:gﬁi:'gz;as\}\?;;:ﬁi;"g'l;g;em"stén dig 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen = ——1— l Soweit zur Einfassung der Flache geschnittene Gehdlzhecken verwendet werden, sind aus- Ausnahmsweise sind Abweichungen um bis zu 10% der Grundstiicksbreite zulassig. ROCRHIGS, e NA S
’ <6,5m . . .. . .
nach (Antragsnummer: L4-65/2024, Stand vom 05/2024). . . a  |FH=115m schlieRlich die standortgerechten und schnittvertraglichen Laubgehélzarten der Pflanzenartenliste : " o P Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. @ abweichende Bauweise | 5 LPBV : > 4 6 zulassig. Fur Schnitthéhen bis max. 1,2 m sind die Arten der Pfanzliste 7 und fiir Schnitthecken 2 Dfer Sl FenSt?r?ﬁnungen darf Pt B et EI:E.ISSEIdean'E.iIte I GeSCh?SS LEAGRD. kbnnen u. a. sein: Tongefél}scherben, Holzkghlesam qungen., Schlacken sowie auffallige
& - - 2 / < ' ; ; g i 3.6 Die Fenster- und Taréffnungen mussen von der seitlichen Gebaudekante einen Abstand Bodenverfarbungen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
d g geschlossene Bauweise 132 9 1 5| j_ ya 3 E bis max. 2,0 mdie Arten der der Pfanzliste 8 zulassig. von min. 0,6 m aufweisen. Fensteréffnungen in der Erdgeschosszone mussen einen gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
. den 1 .U, ! i
(Or) (Datum) T o [HeaieaE] h &9 Abs. 2 BauGB QO_ ~ 12.5 4 3. 0 b 6 ) a5 B Lailibiiime aiif vhvaler GrinmEhe massiven Sockel von mindestens 0,3 m Hohe aufweisen. (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
. . Baulinie emporare Festsetzung nach § S- au D, ~ = 2 ‘ E : - » - : : Aurich unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
LGLN RD Aurich — Katasteramt Aurich l ] Sandbirke Betula pendula 3.7 An Fassaden ist das Anbringen von Kragdachern unzulassig. Ausgenommen hiervon sind glen g ' P 9 ; :
(Amtliche Vermessungsstelle) — P! 7 1 6 Gl dach g g 9 g oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
/ O O L Hainbuche Carpinus betulus asvordacher. . : - > il
Baulinie Erdgeschoss 58 é - ol B : I § ™ Vogelkirsche Prunus avium zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
i \ifrage Q) o - : 6 I2 66 l it Sorbus aucuparia 4. Fenster ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
— —L —
- Baugrenze ) D | = w - = 4.1 Fensterdffnungen sind nur als stehende Formate in den Proportionen von mind. 1 : 1,2 ¢ o _ _
. 5 . = 4 2 7 LI: e 7 Pflanzliste 6 fur Obstbdume auf privater Grinflache zulassig. Im Planbereich sind Areale betroffen, in denen archaologische Denkmalsubstanz vorhanden
{Unterschrif) === uberbaubare Flache Q £ = ~ ADE ) i Bagbandr Slientje mittelfrih/Essapfel Malus domestica-Sorte ) _ ) _ _ _ ist. Der Umfang, der Erhaltungszustand und die genaue Auspragung der angetroffenen
—— nicht (berbaubare Flache ~ 8 5 79 Kriigers Dickstiel spat/lagerfahig/Essapfel Malus domestica-Sorte 4.2 Fef‘Stemﬁnunger‘ von m,ehr als 0,8 m Breite mUssen durch eine konstruktive vertikale Bodendenkmale ist derzeit noch nicht bekannt.
Planverfasser © ' | 5 Oefiriesiher Mtk fra/Essapfel Malus domestica-Sorte TellurigrSyMIESC e ieser oo (auspereImen Dot eTsis: Es mussen frihzeitig Prospektionen in den uniberbauten Arealen stattfinden. Da der
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von 6. Verkehrsflachen 7 i _4_I l 2 ® B 3 Ostfriesischer Sommerapfel miﬂefgt‘;z;ﬂg;fes!apfe!/ Malus domestica-Sorte 4.3 Fenster mit Offnungsformaten grolker 1 : 1,5 mussen eine Teilung mit ausgebildetem Umfang der notwendigen archaologischen MaRnahmen auch stark von der Art und dem
NWP-Planungsgeselischaft mbH. Escherweg 1. 26121 Oldenburd. I 0 ) ) o : Kampfer aufweisen. Umfang der Bodeneingriffe abhangt, ist hier eine friihzeitige Beteiligung der Ostfriesischen
gsg ; gl g W ) Plattséten frith/lagerfahig Malus domestica-Sorte i ) . ; . e 3 : . -
" , " D5 - 2 | 6‘ / B ——— R — 4.4 Fenstersprossen sind als glasteilende Sprossen oder als ,Wiener Sprosse” auszufuhren. In Landschaft erforderlich. Um den Baufortschritt moglichst wenig zu behindern ist eine
Oldenburg, den Offentliche Verkehrsflache 186 " “ 1 Olasd) 6 6 [o)4 Roter Augustapfel telfrdh P _ das Fensterglas eingelassene Fenstersprossen sind nicht zulassig. baubegleitende Malknahme notwendig. Dennoch werden separate Zeiten far Bergung und
N 1.5 & 2 Schaapsnut mittelspav/Essapfel Malus domestica-Sorte 4.5 Blockrah . ind. 2 der Fassadenaufenkant ik 4 werd Dokumentation notwendig. Sollte arch#ologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind
= StraRenbegrenzungslinie O} 8 | 2.5 3 Streifenapfel Kloster Ihlow frah/lagerfahig Malus domestica-Sorte ' ancstgeml?anssrﬂlrfnszinaumsmNétursctlgi:cr)nnusseén ,-?1?,?2 gg?vﬁpstg:nzuruc versetzt weraen. ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzuraumen. Sollte eine
Lam | | 2 v g ' ’ Ausgrabung erforderlich werden, muss diese nach dem Niederséchsischen
TR Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung 5 ) " |[ST :_4_ 3 o . & Pflanzliste 7 zur Einfassung der privaten Grinflache fir Schnitthecken bis maximal 1,2 m Schnitt- 4.4 AuRenliegende Rollladenkasten an den Fenstern sind nicht zulassig. Denkmalschutzgesetz geregelt werden.
d N héhe " . ; : 2
_ ! = l I . : = Gemal der § 13 NDSchG bedurfen Erdarbeiten an einer Stelle, wo man weil? oder vermutet
D —— Zweckbestimmung: FuBl- und Radweg C 7 1/ LPBV é —7 Q Breitiee ) , E?T;:fnt]h:;b:’iff V— 5. Ladenfronten / Schaufenster oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, einer
- I < 3 ~ 4 9 Schwarzgrines Liguster R T 5.1 Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Genehmigung der Denkmalschutzbehérde. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und
Der Rat der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 19.10.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 310 ,Ostlich ; . D — N Bt S Gemeine Schneebeere Symphoricarpos albus'laevigatus it Aufl il d
; st Zweckbestimmung: FuRweg £ I 26 ~ . - ) : mit Auflagen erteilt werden.
WallstraRe* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Absatz 1 BauGB am 19.10.2014 ortsiblich # U w ) /5/ 5 > 7( 5.2 Schaufenster mussen von den seitlichen Gebaudekanten einen Abstand haben, der den
bekannigemacht. PT Zweckbestimmung: Tiefgaragenzufahrt 7oA E Q0L I.T’e ~ Pflanzliste 8 zur Einfassung der privaten Griinflache fiir Schnitthecken bis maximal 2,0 m Schnitt- daruber liegenden Fenstern entspricht. Baudenkmale
Aurich, den ' Q u// / l | \&= . h°:e‘ — —— 5.3 Schaufenster missen einen massiven Sockel von mind. 0,3 m aufweisen. Im Bebauungsplangebiet ist ein Einzelbaudenkmal gemaR § 3 [2] des NDSchG
— amnbucne arpinus betuius 2 . - - . H x > = L
; ) 5 L TH<6,5 . o . . . . . ausgewiesen. Es wird auf die Genehmigungspflicht bei einem Eingriff in das Baudenkmal
Zweckbestimmung: Temporare Zufahrt 1 a |rher om 2 (o)) 0| : 18 WB ) 1-111 <)) Eingriffeliger Weidorn Crataegus monogyna 5.4 Schaufenster sind mit einer konstruktiven vertikalen Teilung in Abstanden von max. 2 m zu ge rr? §10 Nieders. Denkm alschutzges%tz gur?d aif deh Umgebt?ngsschutz gemaR § 8
. n - w =l (( i i ] g =i : % 7 . :
EfgenTeaion Q 1 | 3 2 — 0.8 INEL Rotbuche Fagus sylvalica Podan NDSchG hingewiesen. Bei der Anderung, Beseitigung oder Errichtung von baulichen
o Granfldchen 7S = = 9 ; Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare 5.5 Schaufenster sollen einen freien Einblick in das Geb&aude gewahren und dirfen keine Anlagen in der Umgebung des Baudenkmals darf das Erscheinungsbild des Baudenkmals
Unterrichtung der Offentlichkeit O~ lf nggm © 10. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslsrm 5&1;2\;{%(1 haben. Schaufenster mit getdnten, folierten oder satinierten Glasern sind nicht nicht beeintrachtigt werden.
Die Unterrichtung der Offentlichkeit geméaR § 3 Absatz 1 BauGB wurde am 19.10.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. In = I g FH<13,0m |<©O . . . N .. '9. Altablagerungen
der Zeit vom 22.05.2014 bis einschlieRlich 19.06.2014 wurde den Birgern die Méglichkeit gegeben, sich tber die Private Griinflache LPB IV 2. 4 =T 1 > 73 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz ge- o
Planung zu informieren. /1/ - e I Aullenkante Strafientinne ,:Cﬁ == gen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes (gemal § 6. Materialien / Farben Sollten bei Tiefbauarbeiten Mullgegenstande zutage treten oder sich sonstige Hinweise auf
Den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Absatz 1 BauGB mit Schreiben vom 15 / 17 D5 L N [— 33 : c 5 7 Eo(r‘:})ml\érn 2:35;;}({392%:g\?\ﬂ:glnl:ﬁ;iiugir;cﬁ;ifﬁg:ﬂee;ungen im Bestand, die einem Neubau gleich- 6.1 Die straBenseitigen Gebaudefronten sind als sichtbares rotes, rotbraunes oder rotblaues Altablagerun_gen auf _dem Baugeb'f_et er_geben, ISt. die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde
09.05.2014 ebenfalls die Méglichkeit gegeben sich tber die Planung zu informieren. Offentliche Granflache - | “oa/> O N 786 a | = @ g : Ziegel- oder Klinkermauerwerk, oder als geputzte Fassade, oder als geschlammtes des Landkreises Aurich sofort dariber in Kenntnis zu setzen.
Aurich, den | % 19777 roz/d \\ ol 6 61, 4 4 (C_:_):) P P 1) Passiver Schallschutz Mauerwerk auszufuhren. Sichtbare tragende Geb&audeteile (Skelettbauweise) und Leitungen
5 - - Fassadenprofilierungen sind in anderem Material zulassig.
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir Marktstrale 122/1 7/2 0 N\ Jber > <|EG 4/ | 25 ' ® AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen, die sich innerhalb der ,Flache firr Vorkehrungen p. S _ ; _ ) _ Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
BT MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, - 22“ <54 15 =1 > zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset- Innerhalb einer Fassade bzw. Fassadenabschnittes soll bei verputzten Flachen nur ein Versorgungsunternehmen zu entnehmen.
Natur und Landschaft 127 14 16 18120 I i - 0 D O D zes" befinden, miissen besondere Anforderungen an die Luftschallddmmung erfiillen. Hierfiir wer- Farbton verwendet werden. Fassadenteile, die der Gliederung oder Plastizitat dienen, o
- | 18 _J‘ (:-3. - - den Larmpegelbereiche definiert. kénnen farblich abgesetzt werden. Militarische Belange
1. Beteiligung der Offentlichkeit B°°°°°°d  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen = < A4SSiqg Si D i ' i ' andigkei i U
- g . ; : . as Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militérische
emaB § 3 Abs. 2 BauGB 3 3 Drenzung ; P ! ' ® @ Far die L Ibereiche auf Basis der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (Ausgabe Novem- Unzuiassig sing: ] ;
g S g Boooooog  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - - 44| St 4511 125 ) 1 T b:rr 1;;89?;??96’ reiche autBasis der ~Schallschutz im Hochbau® (Ausgabe Novem Glanzende oder reflektierende Oberflachen Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz. Aufgrund der Lage des Plangebiets zum
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 16.04.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes | <z ’ - i i i ' " iegj ilitari
Nr. 310 ,Ostlich Wallstrafe* mit den enthaltenen értlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine @ Anzupflanzender Baum = 1 2 1 | 2 < T : B . Materialimitati K tstoffverkleid d V t it b strukturiert Flugplat? Wittmundhafen ‘ISt mit Larm un“d Abgasemlsslonen durch den militarischen
offentliche Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen. 7 78 6 6 ¥ A 9)— 7 8 Q] Larmpegelbereich IV: v Os ?‘FI 1a lhml ationen, Kunststoriverkieiaungen un erputze mit grob strukturierier Flugbetrieb zu rechnen. Spatere Ersatzanspriche kénnen nicht anerkannt werden.
— = = A erflache
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.05.2018 ortsiiblich bekanntgemacht. ‘ Zu erhaltender Baum I — | |~ Z 0?'_ S (é An allen Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Haus- Besonderer Artenschutz gemanR Bundesnaturschutzgesetz § 44 Abs. 1 und 5
~ . i . M . T . "ge
- . ) < I = arbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fir den — Fassadenmalerei (Graffiti) ] ] ] i ] B
Skt i e e iyl el e e 109 7/ 117 | 3 ) LPB IV gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 4 entspre- - s UEeaET SO Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten wie Fledermause und der
il T ' — WB,| Il o 4 A | FLPBVI ) iy ur untergeordnete Werbeanlagen mit kunstlerischer Gestaltung, die sich harmonisch in das europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 11.05.2018 im 14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz 6 A b4 2 42 I D ) ) ) Fassaden- oder Stadtbild einfligen, konnen Abweichungen zugelassen werden. und Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
Zeitraum vom 22.05 2018 bis einschlieBlich 25.06.2018. 0,6 £ I : 7 175 f;”uf rggs“m‘i’fkﬁg‘;ﬁ; y:g'r?%s;i%ﬁ uizga‘gﬁgg:ggitf;ﬁ;‘g:f;‘i’n”éegamgh‘gosu'aﬁgghﬁ;f;’;tgggﬁ: 6.2 An den straRenseitigen Fassaden ist die Verwendung von max. 2 Materialien zulassig. lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
Ragtiah, d IE' Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen Theo | / o0 @ 79 men vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch- Fenster und Turen sind von dieser Festsetzung ausgenommen. beschadigen oder AZY zerStoren" Ein VerstoR gegen das" Verbot, Fortpflanzungs- oder
urich, den g g ; g a FH;1,1521m 6 ) bau*, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen o . _ _ _ Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
i : Ny = ' Teestes | ©:3 Dachdeckungen sind n it ganzendon und undaseren rolem b roraunert Zege | | entnenmen, zu. beschacdigen oder zu_ zerstoren, im Hinblk auf damit verbundene
: : ] _ LPB IV LPEV. Hle Larmpegelbereich V: ' L : i g unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot,
Burgermeister 7 Dachdeckungen aus nichtglanzendem Metall oder Glas zul&ssi : ; ;
g 15. Sonstige Planzeichen B i B | | = £ 85 O ) ) _ ) g g g Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
5 B aieiil ey BEtentiichiknlt — . —77 :Pb:!1‘:péﬁrit;“:iﬁg%gﬁ?cﬁnsfﬁg[‘S'C‘:]TJ? Z’x’afzﬂg’fgser:tg”;gsrzﬁ:nusd”i:':jgﬁ Xz?o?(?:ir:g‘g;dm"'rad”esr; 6.4 Fenster sind in weiRer Farbe zu halten. storen, liegt nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
- betelligung der entiichkel ] I ) ) ) » . . : . betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
gemidR § 3 Abs. 2 BauGB :-____! Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze 45 45 @, 7 Ic_;ll-fnv gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 5 entspre- 7. Antennenanlagen und genehmigungsfreie Nebenanlagen sttt wird.
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 12.07.2021 dem geé&nderten Entwurf des V ~4 (@) /’ ’ : : : > % % = = o : =
Bebauungsplanes Nr. 310 Ostlich Wallstrafe® und der Begriindung zugestimmt und seine Veroffentlichung im Internet T — 7 3/6 7 2 8 7 /7 Auf allen der ,GroRe MiihlenstraRe* abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthalts- A_r_xtennenanlagen ~und  genehmigungsfreie  Nebenanlagen,  wie Khmaanlggen, Die in der Bgumhohlenkontro!le Srnqlng-Stelnborn Januar 2013 _aufgestel!ten Mgﬁnahm_en
gemék § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen, selticner Ui cliai et i s s Bisdes i dadiciecs thonioleas 4 — 8 7 /2 rdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaRnah- Luftungsanlagen_ smd_ SO anzubringen odgr zu gestalten, dass sie vom offentlichen zur endoskopischen Kontrolle von Baumen auf Fledermausquartiere vor einer Fallung sind
. . - < Y hen. die den Anford fur den LPB IV 4R DIN 4109 _Schallschutz im Hoch Verkehrsraum nicht eingesehen werden kénnen. Ausgenommen sind PV Anlagen auf einzuhalten
Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 20.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. 7 < 1< Lneq \ﬁrzuseben,1 glgg t%_n bnnmseém?lge: ft en : gema »ochallschutz im Hoch- DAcheih : :
: au“, November , Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen. : E , -
Gethaltﬂ §3 Al:tT“ i Sath 2 BauGhB‘ ;?t dedr ge?n?me E,,',:m:rf (:zes Bebauudngsp,gnes N;_ 310 "O;t"fh Wa"s"aggno'},?“g SS? LPB IV Larmpegelbereich 0o 8 y 8 1 P \éog der F?Ilung Vlc_J_n _Be_iutm_ertL _dergr; Ub__t?crplan:ngB nact;1 ) rtiilen I;fes(tjselt_ZL:‘ng\./en ddes
enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung im Zeitraum vom 30.08. o ) o D vr . . . : epauungsplanes zulassig Ist, ISt eine erprurung aer baumnonien erroraeriicn. vor aem
iis Tum 01).10.232r1f_‘im Internett \Ialr;arﬁffzntlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsmdéglichkeiten (hier: dffentliche —-—au— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche ~— 365 368 _‘3_ P 4 Larmpegelbereich VI: 8. Abweichungen Fallen der Baume ist durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen besonders
UBISgURg) QT Y oriugung gesieli warcen. 0 An allen Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Haus- : : : o : : 0 i ' ir hé fil
. D ren . , . ! Die Bauaufsichtsbehdrde kann (zur Verwirklichung besonderer architektonischer Konzepte geschutzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fur hohlenbewohnende Vogelarten, fur
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.08.2021 im -o—e—e—ee—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen S 5 arbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den und bel Abwelchuncen. die: ku n(sthi storisch bele ? oder gerechtfertigt sind) Abweichun pe A Gehblzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu tiberprifen.
Zeitraum vom 30.08.2021 bis einschlieBlich 01.10.2021. N LPB VI gema® DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 6 entspre- P s ngérschri ool bon §9 o NBe?u & zulassegn e S ei%er o o ) _ _ o
‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (c') s chen. _ ) en P 3 . Uie g el Far die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich zustandig.
Aurich, den } . i Abweichung bedarf eines schriftichen und begriindeten Antrages. Dies gilt auch fur nicht
© ) Auf allen der ,Groe Muhlenstrafte” abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaits- genehmigungspflichtige BaumaRnahmen. Baumschutzsatzung
D rdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaRnah- Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Laubbaum-Hochstamme ber 80 cm
men vorzusehen, die den Anforderungen flir den LPB V gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch- . 2 = i :
j ‘ H : d « : = Stammumfang (in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen) sind nach MaRgabe der
Sugermestr Hinweis bl ‘ BT, NosmBbsr 109, Tatieled, Zeies snisprechen. Zone 2 — Neubauten GroRle MiihlenwallstraBe Baumschutzsgt;'fung e Staekt Aich Vi 1121989 zlee g)eéndert 2m 18.5.2006, als
3. Beteiligung der Offentlichkeit Plan u nte I’|age 369 Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn rechnerisch nach- geschitzte Landschaftsbestandteile geschutzt. Geschiutzte Baume zu entfernen, zu
gemidR § 3 Abs. 2 BauGB @ geschitzter Baum gemaR Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 1.12.1983, |: gewiesen wird, dass geringere Schalldamm-MaRe erforderlich sind. Dies gilt insbesondere an gegen- 1. Dacktorinen zerstéren, zu schadigen oder ih_re Gestalt wesgntlich zu verandern, ist nach dgr
_ o . ) zuletzt geandert am 18.5.2006 oder Einzelbaumsatzung Gemarkung : Aurich ) iber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudefronten. ' Baumschutzsatzung verboten. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein
g:{)a‘:ﬁ%iﬁf;ﬁ;gﬁs%ﬁ?sogﬁ{cfﬁi}lﬁggl b cllr;rsBeeI:I;;?ir]niﬁgnzgugen-slﬁgﬁ?tsﬁigz;ig:n\}eggfafgr?t?i:rfﬂng?r?mge::119; siam o ) o . N | Zulassig sind nur zweiseitig geneigte Dacher (Sattel-, Walm-, Mansarddach etc.) mit Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie sonstige Schadigungen der Baume sind zu
etk e g, et ek N Hohe in Meter iiber NHN 358 GroRe Miihl y 3 2. Schlafraume symmetrischen Querschnitten und mit einer Dachneigung von mindestens 30°. vermeiden. Aufgrabungen und nicht als PflegemaRnahme zulassige Ausastungen im
Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 02.08.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. O Festgesetzter Hohenpunkt Bei Schlafraumen ist durch den Einbau schallgedampfter Luftungseinrichtungen eine ausrei- Kronenperelch yon gescrlutzten . Bau_men smd_ nach S der Bgumschutzsatzung
' 5 S ; ; : : ] Dachausbauten genehmigungspflichtig. Gehdlzschnittarbeiten an diesen Baumen sind nach § 39
GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 310 ,Ostlich WallstraRe® mit den — , Datum des Feldvergleichs:  2.05.2024 chende: Beflilung der FRumicksilon bel geschisssnen Fenstem sicherusidlien. Diese Anfor : : : sodia far di
Srtl i : e o 2t Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: derung kann fiir Fassaden entfallen, fiir die rechnerisch nachgewiesen wird, dass ein maRgebli- 2.1 In den Baufeldern entlang der GroRen MihlenwallstraRe sind straRenseitig Dachgauben Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.2. erlaubt. Zustandig fur die
enthaltenen értlichen Bauvorschriften, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung im Zeitraum vom 05.08.2024 cher AuReniarmpegel von < 45 dB(A) erreicht wird 47 il Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich
bis zum 06.09.2024 im Internet veroffentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsméglichkeiten (hier: offentliche Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), u v Icht wird. und Zwerchgiebel zulassig, wenn ”
Ausisgung raur Vermgung gestelitworden. zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) Aktenzeichen:  14-65/2024 35 3.  AuRenwohnbereiche e die Summe der Breite der Dachausbauten max. ' der straRenseitigen Trauflange Die nach der Baumschutzsatzung geschutzten Baume sind in Abwagung mit den
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 01.08.2024 im Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S ) _ L _ betragt stadtebaulichen Belangen (Erfordernis von Bauflachen sowie Belangen der
Zeitraum vom 05.08.2024 bis einschlieRlich 06.09.2024. " . y . ' Sofern im Plangebiet Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) er- _ ’ _ _ . ) : ; ; " ; ;
576 - VORIS 20300), zuletzt gendert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06. November 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 91) LN richtet werden sollen, ist durch bauliche Mainahmen sicherzustellen, dass der Orientierungswert «  die Breite der einzelnen Dachausbauten nicht mehr als % der straBenseitigen Traufiange Verehmsskitemilt, der VeSUmUNRIH] miglets! s piiaken. Hef sinel ol
Aurich, den Nledersa<.:'h5|sche Bauor.dnung (NBauO) in der Fassung vom Q3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46 - VORIS 21072), /0/ fur die Tageszeit von 60 dB(A) fiir ein ,Besonderes Wohngebiet (WB)* bzw. ein ,Mischgebiet (MI)* betragt, o —— e " £ d _ i gB g et ?( o e Bty
zuletzt geéndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) nicht tiberschritten wird. « der Abstande der Dachausbauten untereinander mind. 1/5 der Lange der straRenseitigen maglichst eine Ersatzp anzung aur aem jeweiiigen paugrunastuck bzw. aer verkenrsriache
‘ Baluz":tz”.."%s‘;te?’dr']"K:tgk(?;”dwcg in d;r Fass“gg dJe’I_E;%';a;négchlh;g%vm 2:.7glovember 2017 (BGBL. | S. 3786), Landesamt fiir Geoinformation 27 24 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen —_ P —— R — —_ Trauflinie betragt, | B e s s
Burgermeister zuletz .gean ert durc ikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli ( . r. ) gg\gciiorl:a%r;gkifﬁgmfssung Niedersachsen 31 33 35 Vermessungs- und Katasterverwaltung, in Auszug der Tabellen 8 - 10 aus der (November ) ist dem Anhang zu entnehmen. & s Daghswsbeolnsymmehisshzer Milislihse der Eossademngeoniist s Fur neu anzupflanzende Baume (Ersatzbiume) gilt der Schutz der Baumschutzsatzung
:LT;[;?;::;;::IV;ZE:S:r/‘\?ti?(z?g fj?:r(‘;ze\;;ggcz/nc:r;81'4?35?2'006;11?ggé?(l;g'112;)(?21)I > A — ] © 2024 Landesamt fr Geolformation und Landesvermessung Niedersachsen {LGLN) rinwers: 2.2 Als Formen der Dachausbauten sind zulassig: | SHSISORY Mok CEPOLEgr e b, HaRISTRRUTIEI:
Satzungsbeschluss Die DIN Vorschriften liegen bei der Stadt Aurich, Biirgermeister-Hippen-Platz 1, 26603 Aurich, zur Ein- ’ g Zustandig fur die Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich.
Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplan Nr. 310 ,Ostlich WallstraRe* mit den enthaltenen ortlichen sicht aus. e Sattel- und Schleppdéacher sowie Flachdacher mit senkrechten seitlichen Abschlissen
Bauvorschriften tiber die Gestaltung und den textlichen Festsetzungen nach Priifung der Anregungen und Bedenken und einem Ansatz der Schleppdacher von min. drei Dachziegelreihen unterhalb des Abfallrecht und Bodenschutz
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .................... als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie die Begriindung L. 11. Zeitliche Bindungen fiir Festsetzungen ; . . . . . .
beschlossen. Ubersi ChtS | an zu d en ortllchen Bauvorsch riften ) _ _ _ _ Firstes des Hauptdaches. 1. Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den
Aurich — . - \_ Textliche Festsetzu ngen — fir die Grundstiicke an der Kleinen MithlenwallstraRe die Oberkante des Parkplatzes in der G9T33F§ gtAthS 2 Baui%gllﬁbfeséggsetgéfg_ss__"fodeilr_n Ee|$n22i|0';lf]et:”;"9”93530*12'“ ,,bem- 2.3 Dacheinschnitte zur GroRen MihlenwallstraRe sind nicht zulassig Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWwG) und sind nach den .
urich, den Y Kleinen MiihlenwallstraRe, porare Festsetzung nac s. 2 Bau ie 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbe- : . . : L : .
PI%E ICHE NQE RKLARUNG fir die Grundstiick der GroRen Miihl listraBe 0.5 m iiber der Oberkante der Fah stimmung ,Temporare Zufahrt* solange zulassig ist, bis im Planausschnitt der Umstand eintritt, Stenfiz;g;nI;I;gseszndgereﬁ\t:ralI:;::S;%l;ggesr:;:lz::gEitesso;aunndgkr;:JSzeusfuﬁl:gr? h ll_ln' ecrjjrr}tfrwg:ﬁ Sta dt Au rl C h
: : — Wr die \srundsiucke an der tsroben viuhienwalisiraise 0,9 m uber aer Yberkanic aer Fanr- dass die im Quartier festgesetzte PlanstraRe durchgangig umgesetzt wurde. Als Folgenutzung gilt Fassadenaliederun :
1. Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO bahnmitte in der GroRe MihlenwallstralRe, jeweils gemessen in Grundstiicksmitte, ein Besonderes Wohngebiet gemaR § 4a BauNVO entsprechend der Planzeichnung. 3.1. Der O g . 9 dor G y A —— auch der bei der BaumaRnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am
Zone 1 WB Wallstrafte 1.1 GemaR § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet folgende Nutzungen nicht zuléssig: ‘aweils in Fassadenmitte gemessen 1. Der Offnungsanteil an der Gesamtfassade da o nicht uberschreiten. Die GroRe der Herkunftsort wiederverwendet wird. . .
Burgermeister “ i Gartenbaubetriebe 4R § 6 (2) Nr. 6 BauNVO i l__ g‘ o ) _ jeweiligen Offnungen darf 25 % der Gesamtoffnungsflache nicht Uberschreiten. ) _ _ La n d kre I S Au rl Ch
|:| Zone 2 Neubauten Grofie Muhlenwallstralte * artenbaubetriebe gemal § 6 (2) Nr. 6 Bau 5.5 Oberer Bezugspunkt fiir die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der Au- _ _ _ " _ 2. Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaRnahmen und der ErschlieRung
Kleing 24C 239 < \ 5 e Tankstellen gemaR § 6 (2) Nr. 7 BauNVO Renwand. Oberer Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der oberste Punkt des Daches (ausgenommen 3.2 Bei Neubebauungen sind Fassaden in allen Geschossen durch Offnungen zu gliedern, anfallt und nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren
Inkrafttreten 185 257 Mihlenwgigrar 0 3 e Vergniigungsstatten gemaR § 6 (2) Nr. 8 BauNVO untergeordnete Dachaufbauten). rs__ofernd bauordnungts)recr}‘:hcge ?19'3”93 ntl10hth erggegerr‘t‘?'te're"A E'e Straﬁegsg't'g?” Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind
S s . . alse - . . . . . . . . [ - - e assaden mussen Uber alle Geschosse durc genena in vertikalen Achsen gegliedert sein. weitere Beprobunaen und Untersuchunaen des Bodenmaterials erforderlich
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 310 ,Ostlich WallstraBe* istam ................... im Amtsblatt fur den 6 > B 7 » 30 1.2 Gemal § 1 (6) BE!UNVO _§|nc_j im Mischgebiet Vergnigungsstatten gemal § 6 (3) BauNVO auch 6 Camter und Steilbiks ortllche Bauvorschrlften gemars § 84 Abs- 3 NBauo Fenstersfinungen missen geschossweise tbereinander liegen. p o] U o] ;

KNI AER beKanRigemaThL warven. : [ ausnahmawase nichi 2ui3ssig. 9 P 3. Bei der Verfullung von Baugruben ist unbelastetes Bodenmaterial einzubauen. Dies
Der Bebauungsplans Nr. 310 ,Ostlich Wallstrafe“ ist damitam .................... rechtsverbindlich geworden. 268 il —? 5 6 1.3 GemaR § 1 (9) BauNVO i. V. mit § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet Bordelle und bordellartige 6.1 Ebenerdige Stellplatze sind nur innerhalb der gekennzeichneten Flache fiir Stellplatze ,,St* zulas- ) . 3.3 Fenstgrfjffnungen sind nur ‘_-?”5 Stghende Formate if] den Pr0p0rticj_nen von mi‘n- i _1=2 - ist anzunehmen, wenn es sich hierbei um natirlich anstehenden BodenlSana aus
_ =75 |2974 133 8 31 S Betriebe nicht zuldssia. sig. Die Einstellplatze kénnen in die Wohngeb&ude integriert werden. Raumlicher Geltungsbereich zulassig. Transparente Gebaudeteile zur Fassadengliederung oder fir Treppenhauser sind - N : "
Aurich, den 142 7470 —7 2 0 : g ) son ceeon T e nciliey oo assrpnecnren dem ostfriesischen Raum handelt. Sollte beabsichtigt sein, anderweitige e au u n gs p an r_

| 2 -y 15 5 2 B dere Wohnaebiet 4R § 42 BauNVO 6.2 Tiefgaragen sind zulassig. Die o6rtlichen Bauvorschriften gelten fur die im Ubersichtsplan dargestellten Zonen. gausg : Bodenmaterialien zu verwenden, ist der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde vor
8 % { Zone 1 6 9 - Besondere yvohngenicie gém a bau 3.4 Die Fenster- und Turéffnungen missen von der seitlichen Gebaudekante einen Abstand dem Einbau die Art, Menge und Herkunft sowie die Unbedenklichkeit des Materials {Fe : ]
735/ z o —72'—9 F _624 2.1 GemaR § 1 (6) BauNVO sind in den besonderen Wohngebieten folgende Nutzungen auch aus- 7.1 MaBnahmen zur Begriinung der Einstellplatze zone 1 WB Wa"straBe von min. 0,6 m aufweisen. Fensteréffnungen in der ErdgeSChOSSZ()ne mussen einen durch Analysen nachzuweisen. OStIICh WaIIStraBe
6 nahmsweise nicht zuldssig: = massiven Sockel von mindestens 0,3 m Hohe aufweisen.
_ , 257 6 : " " < " c . _ _ _ ) o . . . ;
Bargermeister . g 2 B 16 27664 « Vergnigungestitien gemAR § 4a (3) Nr. 2 BauNVO Innerhalb der gekennzeichneten Flachen fur Stellplatze auerhalb der Gberbaubaren Flachen 1s:f 55 SebBudenitmehcdls 15 m Sirafenfronisind diurch vortikalb Adhsoniiiber alls Gesdhossea 4. Bei _HanEISBn, dle_ auf_blsher unbekannte Altablagerungen au"f dem Baugrundstuck mit Srtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
132 3 Zone 2|° 64 3 , eine Begriunung der Stellplatze mit begrinten Pergolen oder Rankgeristen vorzunehmen. Zu ver. 1. Dachf : : . ; : i schlieRen lassen. ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehirde des Landkreises
<z o o  Tankstellen gemaR § 4a (3) Nr. 3 BauNVO wenden sind Rankpflanzen mit Arten der Pflanzliste 1. Zu pflanzen sind mindestens 2 Stiick (2 x < RaERoTIen mindestens einmal zu gliedern. Zur Gliederung sind folgende MaRnahmen zulassig: : AT . : : : o der Niedersachsischen Bauordnung
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften '75 / 7 ) _ _ o _ : : : 11 Bei Modernisi Instandsetz d/oder Umbaut bestehenden Gebaud i i _ ‘ _ i Aurich unverzlglich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverziglich
_ o o ‘ 158 o WS 16 1 2.2 GemaR § 1 (9) BauNVO i. V. m|t§ 1 (5) BauNVO sind im besonderen Wohngebiet Bordelle und verpflanzt mit Topfballen) je Stellplatz. ; el Modernisierungen, Instandsetzungen und/oder Umbauten von bestehenden Gebauden —  Vor- und Riickspriinge der Geb#udeabschnitte um mindestens 0,15 m tber alle cinzustellen.
ettt van Nadfsmie. td Eosmvorsgiiion Und et Voashiin it das Vsl das Bebaisantilnes batn Kl | 6 i PR R Pl RS, Bei einer Uberdachung von Stellplétzen ist eine Dachbegriinung mit mindestens 5 cm hoher durch- Sl ClsigepsmyErigeniDasionmErmans Fesichgen beibenchen Geschosse,
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 310 ,Ostlich Wallstralte* mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften o g 278 z oAn eE1El [ o Bauweise wurzelbarer Vegetationsschicht herzustellen. 1.2 Bei d_gr Wiederbebguunq von Grundstucken sind die Dachfqrmen und_Firstrich_tungen (_:ler — durch durchgehende vertikale Einschnitte von mind. 1,00 m Breite und mind. 0,30 m 5. S_ofern es im Rahmen der B_gutétigkeiten zZu Kontaminationen dtf,‘_s I_30den_s komr_nt, ist
iiber die Gestaltung geméaR § 84 Abs. 3 NBauO nicht geltend gemacht worden. L2 79 19 ‘ Z 3 Ausnahmsweise kann auf die 0.g. MaRnahmen zur Begriinung verzichtet werden, wenn die Stell- Vorgangerba_uten wieder zu grrlchten (_ausgenommen Flachdéacher). Bei Satteldachern sind Tiefe. die L_Jntere Bodenschutzbehqrde Qes Landkrelse_s Agnch ur_lverzugllch zZu mformleren.
Sisidh don - 4 57 3.1 Abweichende Bauweise platze in wassergebundener Decke oder mit Rasengittersteinen und mit einem wasserdurchlassi- nur symmetrische Querschnitte zuléssig. ——— R —— FOT— ptor 14 Geeignete MaRnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die
, 2 ) ' . - . ; ; . — Material- un arbwechsel in den jeweiligen Gebaudeabschnitten, dabei je ' ' ' ugli ' '
[ _ { _23Q E 2 g _622 Es gilt die geschlossene Bauweise mit der Abweichung, dass eine einseitige Grenzbebauung mit gen Unterbau ausgestattet werden. Dieses gilt auch fiir die einzelnen Abschnitte einer tber eine Grundstiicksgrenze hinweg Gobiindesisakritt mindastons B 9 einhejitliche %estaltung. J Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind unverzuglich einzuleiten.
159 128 2 3 verringerten Grenzabstanden zulassig ist. Die seitlichen Grenzabstande dirfen nicht weniger als . . y . zusammenhangende Neubebauung fir die parzellenbreiten Gebaudeabschnitte (Breite der 6. Beim Abbruch von Gebauden ist Folgendes zu bericksichtigen:
7 127 ' 4 3 [0 0,5 m und nicht mehr als 1,5 m betragen Filanziste 1 fr begrinte Pergolen:und Rankperuste vorhandenen Parzellen) ol
[ ! 3% || (s ! 5 70 ’ ) o Bergrebe Clematis montana ' o i AL lIE., Pt Sofern diese Gebaude vor 1993 errichtet wurde, sind hinsichtlich des beabsichtigten
T P—— == ' 25 2300 K 41 g 3.2 Geschlossene Bauweise Waldrebe Clematis vitalba 1.3 InqenBaulsicein aaliang aer Alsiacistalien sind bl einss [seubabaliung aubasig: 4.1 Die straRenseitigen Gebaudefronten sind als sichtbares Ziegelmauerwerk oder als geputzte Riuckbaus die TRGS 519  Asbest:  Abbruch-  Sanierungs-  oder
i 7 | s & ¢ X ! In der geschlossenen Bauweise sind ausnahmsweise im Bereich notwendiger Erschliefungswege Gemeiner Efeu Hedera helix % SisaRamsaiy muisitndgp Celidus, Fassade auszufuhren. Zulassig sind Materialien in den Farbtonen rot, rotbraun, weil, beige Instandhaltungsarbeiten" in der Fassung vom 31.03.2022 sowie die Mitteilung 23 der
Mangel der Abwigung [1‘3—0 o 125 7 s 257 [Zone 2 ks e BRI GRS XM B Jungfernrebe Partenocissus inserta »  Walmdzcher, Mansarddacher GO Ay L G0 SRDRNSSURen ERGSGAR HOA T Bl Sesthpeser [pel - Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) - Vollzugshilfe zur Entsorgung
. : . 3 . [ o S P2, D (o 5 g Wilder Wein Parthenocissus quingquefolia e zur StralRenbegrenzungslinie hin abgewalmte Satteldacher unterschiedliche Materialien zu verwenden und die Verwendung von max. 3 Farben asbesthaltiger Abfalle vom 29.11.2022 zu beachten.
Innedrhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht | = > 3 =5 2 103 7o 4. Baulinien L Kickitzul8ssig sind Ketippehvalmdtiches zulassig. Teilflachen bis zu 20 % der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien
Ll ‘%Z KQ = | 3B 9;5 4.1 Die Baulinie darf fiir Gebaudeteile um bis zu 0,5 m Tiefe unterschritten werden. Pro Geb&ude diir- . ' zulassig. i i 5 i i
_ A 19 & 73 - sl L ; e e [IICH ' . 7.2 Erhaltung und Anpflanzen von Bdumen I ) ) - . 7. Die im Zuge von BaumaRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung
Aurich, den SUBVA LDV TP | O 1 fen die Rickspriinge insgesamt 1/3 der Gebaudelange nicht Giberschreiten. g _ 1.4 Zulassig ist eine Dachneigung von mind. 35° bis max. 50° (ausgenommen Mansarddéacher). 42 Zulassig sind sichtbare tragende Gebaudeteile (Skelettbauweise) und der Malnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung
s 182/5 Zone 1 34 $4 ¢ @& 4.2 In den gekennzeichneten Bereichen (EG) entlang der Lohnen gilt die Baulinie nur fiir das Erdge AU SIS R ganes 3 = At 1 B <3 9 Kaloe gl EEeliadi dis 20 apiEien leigedeton A h ise sind geri Abweich den Nei lassi ich Fassadenprofilierungen in anderem Material (z.B fligen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass natirliche
arkistraBe  122/1 120 S Bl 577 55 Z 10 P HIH ' . 9 et ' (EG) g gtaie BeEUIie-hurid ge- Laubb3dume sind Bodenbefestigungen, Bodenauftrag und —abtrag im Kronentraufbereich der HSHanmawEINe Siha GeTNgE ACWCIGNRGEn YaR Cel NSIGURGERZURAsIg, WeAN O STt UM P g ' 5. priugen, —eggen) \ ’
— AT T A y + 1 schoss. Baume unzulassig und sonstige Schadigungen zu vermeiden. gog?rrysmrudnqen, Issta;dbsetzunqsn dulrt1diocier Umbauten oder von bestehenden 4.3 Fenster sind in der Farbe weif, anthrazit oder als Holzfenster in der Naturfarbe zu halten. Bodenfunktionen wieder ibernommen werden kénnen.
Pl 5 ] 4.3 Die Baulinie an der nérdlichen Plangebietsgrenze darf auch durch eine Mauer in mindestens 1,80 : : eébauden oder eine Neubebauung handaeit.
‘%/f{ 42 & ¢ HBh " g g Ausnahmsweise kann vom dem Erhaltungsgebot abgesehen werden, wenn an geeigneter Stelle ) . A : : 4.4 Dachdeckungen sind in nicht glanzenden und unglasierten Ziegeln in roter bis rotbrauner 8. Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fur Bauleistungen sind so zu
Burgermeister - 5 42 3 ] m Hohe umgesetzt werden. im Plangebiet ein Ersatzbaum der Pflanzliste 3 mit 14-16 cm Stammumfang gepflanzt wird 1.5 Ortgéange muissen mit Windfedern, mit Stuckkanten oder als Attika hergestellt werden. - : . . . " -
B g %5 42 : 174 g ; s e : ; = : : e Farbgebung auszufuhren. formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfalle, die die
4z 3 78 { ; ) . Dachuberstande und Ortgangziegel sind unzulassig. Eine Attika kann mit Zink- oder - ; . o .
118 12 1% 5. Trauf- und Firsthohen An den gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB gekennzeichneten Standorten mit Anpflanzungsgeboten ; p o . Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrWG erflllen, gleichwertig zu Primarstoffen fur den
; & bt 5 Sh ) - 4 Kupferblechen abgedeckt werden. Dieses gilt auch fir die Giebel von Zwerchhausern. . ) LT
Beglaubigungsvermerk 109 578218 117 = 3§ flr Einzelb&dume ist ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und bei Abgang gleichartig zu Einfriedungen Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden.
(nur fir Zweitausfertigungen) 6 = e iei ' irsthé i icht (i i ersetzen. Als Pflanzqualitat sind Hochstammbaume mit 14-16 cm Stammumfang zu verwenden.
42 5.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthéhen diirfen nicht Gberschritten werden. q g i . . . " ) : : :
Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift handelt 13 4 & 3 17755 " . 9769 : ) . ) _ _ Zu verwenden sind die Arten der Pflanzliste 2. < 'Dachausbauten 5.1 Die Grundstiucke an der GrofRen Muhlenwallstrae dirfen zu den als Verkehrsflache mit Sofern im Rahmen von BaumafBnahmen Recyclingschotter oder sonstige N
es sich um ein Original. F | 246 4 P 52 Diein der Planzeichnung festgesetzten Mindestiraufhohen darfen nicht unterschritten und die fest- T MY 2.1 Entlang der AltstadtstraRen sind straRenseitig Dachausbauten (Gauben und Zwerchgiebel) besonderer Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg“ festgesetzten Flachen nur mit Ersatzbaustoffe eingesetzt werden sollen, haben diese die Anforderungen der oo
‘ > Zone 1 43] 2318 85"0 W ge;etzte; m;xml?a_len Traufhéhen dirfen nicht Gberschritten werden. Die Mindesttraufhéhe gilt nur anzliste 2 fur Stellplatzbaume zulassig, wenn geschnittenen Hecken aus den nachfolgenden standortheimischen Geholzen eingefriedet Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu erfullen. Die Untere Abfall- und NN
Aurich, den S [TTTTTT8 14, 4 = entlang der Baulinie. Baumhasel Corylus colurna « die Summe der Breite der Dachausbauten max. % der straBenseitigen Trauflange werden. Die Hohe der Hecken darf 60 cm nicht unterschreiten und 120 cm nicht Bodenschutzbeh6rde des Landkreises _ Aurich behalt 5|c_h vor, Nachweise U htsplan M 1
a 367 4 & Ausnahmsweise darf die Mindesttraufh6he unterschritten werden, wenn vorhandene Raumkanten Blumenesche Rotterdam Fraxinus ornus 'Rotterdam’ betragt tiberschreiten. anzufordern, aus denen hervorgeht, dass diese Anforderungen eingehalten werden.
4 o 2 ~37/2 81/1 erhalten oder durch Neubauten ersetzt werden und wenn die Traufhéhe im Bestand unter der Min- Hopfenbuche Ostrya carpinifolia ; ’ ; i 4 i
I S 7 desttraufhdhe liegt. e e - cbhe:[ __Brtelte der einzelnen Dachausbauten max. ' der stral3enseitigen Trauflange Pflanzliste firr Schnitthecken zur Einfassung privater Griinflache Rechtsverbindliche Bebauungsplane Januar 2025 Endfassung M1 :500
~ 817 81 o _ ) anzliste 3 fir Ersatz-Laubbaume etragt, _ L _
0 ‘ = 7 5.3 Die Hohen der straBenzugewandten Traufen an der WallstraRe von aneinander gebauten Gebau- . . . . . " . : . - i i “
Bilrgermeister . < 365 368 3 4 da - xiesen rindaciere g e ge ol g Kleinkronige Winterlinde Tilis cordatsi "Raricho o der Abstande der Dachausbauten untereinander mind. 1/5 der straBenseitigen Carpmt_:s betulus ] Halnbu_che, Mit Rechtskrafterlangung des B_ebauungsplanes Nr. 310 ,,(?stllch WallstralRe werden die
73/5, 2 = i = - : . . » it Traufia bateaat Berberis thunbergii Berberitze Festsetzungen der von diesem Bebauungsplan Uberlagerten Bereiche des
> 5.4 Unterer B kt der Trauf- und Firsthhen sind die nachstgel ErschlieR traf Olahikronigs Wintarlinds . TRV PO Crat WeiRkd rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 173 aufgehoben NWP Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1 - Telefon 0441 97174 -0
2y 0 S I JOIRRel BecUaspliiG far Tt ane Imtelien Sing-alnacheenaenen Siesliesuigeoieen Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia 'Brouwers' e und die Dachausbauten symmetrisch zur Mittelachse der Fassade angeordnet sind. {2iEgup MONogyng Of Lo, . ' ' 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
73 mit folgenden Bezugspunkten: R — T —— ‘ i : . ) . Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn Gesellschaft fiir raumliche Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
Y3 S50 _  fiir die Grundstiicke an der WallstraRe die Oberkante der Fahrbahnmitte in der WallstraRe. ﬁwgrchhauser durfen hoéchstens 1/3 der Dachlénge breit sein und missen ein Satteldach Ligustrum vulgare 'Atrovirens’ Liguster Planung und Forschung 26043 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
Y jeweils gemessen in Grundstiicksmitte, aben.
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