Stadt Aurich (Ostfriesland) Aurich, den 24.01.2025

Der Blrgermeister
FD: Planung
Az.: 511-010-006-310

Vorlagen Nr.
Beschlussvorlage 25/010
Status: offentlich
Bebauungsplan Nr. 310 ,,6stlich WallstraBe,, - hier: Abwagungs- und
Satzungsbeschluss
Beratungsfolge:
Nr.  Gremium Datum Zustandigkeit Status Beschluss
1. Ortsrat fir den Bereich der Kernstadt Empfehlung offentlich
Aurich
2. Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau Empfehlung offentlich

und Sanierung

3. Verwaltungsausschuss Empfehlung nicht 6ffentlich

4 . Rat der Stadt Aurich Beschluss offentlich

Beschlussvorschlag:

1. Die Abwagung der Stellungnahmen zur ersten Auslegung (siehe Vorlagen Nr. 21/126),
die Abwagung der Stellungnahmen zur zweiten Auslegung (siehe Vorlagen Nr. 24/120)
und die Abwagung der Stellungnahmen zur dritten Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes Nr. 310 ,6stlich Wallstral3e®,

2. der Bebauungsplan Nr. 310 ,dstlich Wallstrae* mit der Begriindung, einschlie3lich des
Umweltberichtes und den 6rtlichen Bauvorschriften zur Gestaltung als Satzung,

3. die Aufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 173 fir den Uberlagerten
Bereich

werden beschlossen.

Die Anlagen sind Bestandteil der Beschlusse.

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 310 befindet sich seit Jahren in der Bearbeitung (siehe Vorlagen Nr.
09/180: Aufstellungsbeschluss).




Die Aufstellung erfolgte auf Grundlage der Rahmenplanung mit dem erklarten Sanierungsziel,
Wohnbauflachen in dem &stlichen Stadtquartier zwischen der Wallstralze und der Grol3en
Muhlenwallstral3e - unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Altstadtstrukturen - zu schaffen.
Das Stadtquartier wird durch eine neu geplante, innenliegende o&ffentliche
Stralienverkehrsflache erschlossen, um die Erreichbarkeit der rickwartigen
Grundstucksflachen/ privaten Stellplatze zu ermdglichen.

Nachdem der Bebauungsplanentwurf bereits zweimal ausgelegen hat, erfolgte

vom 05.08.2024 bis einschlieRlich 06.09.2024 die dritte Entwurfsauslegung (siehe Vorlagen Nr.
24/120: Auslegungsbeschluss). Parallel zur Auslegung wurden die Behdrden und Trager
offentlicher Belange beteiligt. Die Planunterlagen wurden zusatzlich auf der Homepage der
Stadt veréffentlicht.

Wahrend der Auslegungszeit wurden Stellungnahmen abgegeben. Diese Stellungnahmen
fuhren entsprechend der Abwagungsergebnisse zu keiner Plananderung (siehe Anlage 1).
Die Entwurfsbearbeitung ist damit abgeschlossen, so dass jetzt der Satzungsbeschluss
erfolgen kann.

Umlegung und Umsetzung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen fiihrt zu einer Neuordnung von
Grundstucksflachen und —zuschnitten. Das parallel zur Bebauungsplanaufstellung eingeleitete
und laufende Umlegungsverfahren - zur Klarung aller Grundsticksbelange - mit ggfs. zu
zahlenden Geldausgleichen durch die Stadt bzw. durch die Eigentliimer wird voraussichtlich
noch Jahre in Anspruch nehmen.

Die zeitliche Umsetzung der Malinahmen, insbesondere die Freilegung und Erschlie3ung, ist
von den Eigentumsverhaltnissen bzw. der Ergebnisse des laufenden Umlegungsverfahrens
abhangig.

Fir den sudlichen Teilbereich soll das Umlegungsverfahren jetzt zeithah abgeschlossen
werden. Im ersten Bauabschnitt ist die Herstellung der sudlichen ErschlieBungsstral’e zwischen
dem neuen Mehrparteienwohnhaus an der WallstralRe 20-24 (Flurstick 42/10) und dem
Baugrundstuck (Flurstlick 42/12) an der Grof3en-Muhlenwallstralle, sowie der Bau des Fuf3- und
Radweges entlang der Grof3en-MuhlenwallstralRe einschliellich des Grinstreifens mit
Baumpflanzungen vorgesehen (unter Berlcksichtigung der privaten Zu- und Abfahrten).

Die Umsetzung aller Malinahmen wird im Sanierungszeitraum bis 2030 nicht durchgefihrt
werden kénnen. Unter anderem kann die nérdliche ErschlieBung und die bauliche Entwicklung
des Stadtquartiers erst abgeschlossen werden, wenn auf die stadtische Stellplatzanlage in
Ganze verzichtet werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die externen Planungskosten stehen Haushaltsmittel im Sanierungshaushalt unter der
Kostenstelle 2104-02 zur Verfigung.

Fir die Umsetzung der MaBnahmen stehen unter der Kostenstelle des Investitionshaushaltes
1.2101.008 Haushaltsansatze flr die BaumalRnahmen zur Verfiigung; weitere Haushaltsansatze
in den Folgejahren sind vorgesehen.

Die férderfahigen Kosten werden zu 2/3 aus Stadtebauférdermitteln finanziert.
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Qualitatsmerkmal Familiengerechte Kommune:

Die Planung fihrt zu Investitionen in der Kernstadt. Im Bereich der Wallstralle und Grolien
Muhlenwallstral’e wird Uberwiegend das innerstadtische Wohnen weiterentwickelt. Eine
funktionierende Kernstadt dient u.a. der familiengerechten Kommune

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Versiegelungsrate erheblich vorbelastet.
Insgesamt wird hier eine innerstadtische Wohnbauverdichtung angestrebt, die positiv zu
bewerten ist, da eine solche MalRhahme der Stadteplanung bisher unbebaute Bodenflachen in
Ortslagen schutzt. Die vorliegende Planung erméglicht Alltagswege in fuRlaufigen Entfernungen
unter 2 km bzw. Versorgungswege, die mit dem Rad zurtickgelegt werden kénnen (bis 3 km).
Im Bereich der Grol3en Mihlenwallstralle werden neue Wohnbauvorhaben ermdglicht. Diese
werden auf Grund aktueller gesetzlicher Vorgaben (Gebaudeenergiegesetz) geringere CO2-
Emissionen als der Altbestand von Gebauden aufweisen.

Die glinstige Nord-Sud-Ausrichtung der geplanten Neubauten macht eine Solarthermie oder
Photovoltaik auf den Ost-West ausgerichteten Dachern maglich.

Zur Verbesserung des Kleinklimas werden fur die Stellplatze/ Garagen/ Carports
Begrinungsmafinahmen vorgesehen. Des Weiteren wird entlang der Grofien-Muhlenwallstralie

ein Grinstreifen mit Baumpflanzungen neu vorgesehen, der sich positiv auf das Kleinklima
auswirken wird.

Anlagen:
Die Anlagen sind digital im Ratsinformationssystem hinterlegt:
1. Abwagung der Stellungnahmen zur dritten Entwurfsauslegung

2. Bebauungsplan Nr. 310 mit textlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung und Hinweisen

3. Begrindung zum Bebauungsplan - Teil 1: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche
Auswirkungen der Planung

4. Begrundung - Teil 2: Umweltbericht

5. Anlage Begriindung: Stadtebauliches Konzept

6. Anlage Begrundung: Lageplan Baume

7. Anlage Begrindung: Schalltechnisches Gutachten vom 22.04.2024
8. Fledermaus-Quartierkontrolle Altstadt vom 16.01.2013

9. Karte Fledermaushabitatbdume Altstadt

10. Bebauungsplan Nr. 173 — Uberlagerter Bereich durch Entwurf B-Plan Nr. 310

gez. Feddermann
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