Stadt Aurich (Ostfriesland) Aurich, den 10.10.2025

Der Blrgermeister
FD: Planung
Az.: 21.26.173-1

Vorlagen Nr.

Beschlussvorlage 25/200

Status: offentlich

Bebauungsplan Nr. 173/1.Anderung »Sudlich Kleine MuhlenwallstraBe,, - hier:
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Nr.  Gremium Datum Zustandigkeit Status Beschluss
1. Ortsrat fir den Bereich der Kernstadt Empfehlung offentlich
Aurich
2. Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau Empfehlung offentlich

und Sanierung

3. Verwaltungsausschuss Empfehlung nicht 6ffentlich

4 . Rat der Stadt Aurich Beschluss offentlich

Beschlussvorschlag:

1. Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zur frihzeitigen Auslegung des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes 173/1.Anderung ,Sudlich Kleine Mihlenwallstrafie*
(siehe Vorlagen Nr. 25/ 086),

2. Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zur Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes 173/1.Anderung ,Sudlich Kleine Miihlenwallstrafe®,

3. Der Bebauungsplan Nr. 173/1.Anderung ,Sidlich Kleine MiihlenwallstraRe* mit
textlichen Festsetzungen, értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung und Hinweisen
einschliellich der Begriindung und Umweltbericht als Satzung,

4. Die Aufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 173 flr den Uberlagerten
Bereich

werden beschlossen.

Die Anlagen sind Bestandteil der Beschlusse.

Sachverhalt:

Die Stadt Aurich hat mit der 0.g. Bebauungsplananderung die Voraussetzungen flr die
Umsetzung der Sanierungsziele geschaffen. Im Bereich der Norderstrale sollen die
Einzelhandelsnutzungen und in den Randbereichen entlang der Marktstral3e, WallstralRe und

Kleinen Mihlenwallstral’e das Wohnen gestarkt bzw. entwickelt werden. Es wird eine innere
verkehrliche Erschliefung des Stadtquartiers mit einer zentral gelegenen Grinflache




vorgesehen, die - neben einer extensiv gepflegten Flache - eine Regenwasserriickhaltung
beinhaltet. Fir die Anlieger wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, auf ihren
rickwartigen Grundstlicken ebenerdige Stellplatze anzulegen.

Der Verwaltungsausschuss hat am 05.05.2025 die Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 173/1.Anderung ,Sidlich Kleine MiihlenwallstraRe“ mit textlichen
Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung und Hinweisen einschliellich der
Begrindung und Umweltbericht gemall § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Auslegung der o.g. Planunterlagen mit dem dazugehérigen
Oberflachenentwéasserungskonzept erfolgte in der Zeit vom 28.07.2025 bis einschlief3lich zum
29.08.2025. Parallel zur Auslegung wurden die Behdrden und Trager offentlicher Belange
beteiligt. Die Auslegungsunterlagen wurden zusatzlich auf der Homepage der Stadt
veroffentlicht.

Wahrend der Auslegungszeit wurden Stellungnahmen abgegeben. Diese Stellungnahmen
fuhren entsprechend der Abwagungsergebnisse zu keiner Plananderung (siehe Anlage 1).

In Abstimmung mit dem Fachdienst Stadtentwasserung und dem Fachdienst Tiefbau wurden
jedoch noch kleinere Anderungen im laufenden Verfahren vorgenommen. Es handelt sich zum
einen um die Herausnahme der Festsetzung der Gelben Wasserschwertlilie in der
Regenruckhalteflache, da es sich hierbei um eine besonders geschutzte Art handelt und dies zu
Konflikten mit den Mahzeiten fihren wirde. Und zum anderen wurde fiir den Bau der privaten
Stellplatze ein ,Fugenpflaster mit mindestens 20% Fugenanteil” in den textlichen Festsetzungen
erganzt.

Die Entwurfsbearbeitung ist damit abgeschlossen, so dass jetzt der Satzungsbeschluss
erfolgen kann.

Umlegung und Umsetzung

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen fihrt zu einer Neuordnung von
Grundstucksflachen und —zuschnitten. Auf der Grundlage des Satzungsbeschlusses ist
nunmehr das Umlegungsverfahren zur Neuordnung der Grundsticksflachen weiter zu flhren.
Erst nach Abschluss des Umlegungsverfahrens kann die Umsetzung der
Sanierungsmafinahmen erfolgen. Dies ist noch im Rahmen der Altstadtsanierung bis 2032
vorgesehen.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die externen Planungskosten stehen Haushaltsmittel im Sanierungshaushalt unter der
Kostenstelle 2104-02 zur Verfigung.

Fir die Umsetzung der MalRnahmen stehen im Finanzplan unter 2101-02 Altstadtsanierung
unter der Investitions-Nr.1.2101.021 Quartier sudlich Kleine Muhlenwallstrale Haushaltsansatze
zur Verfugung. Es ist beabsichtigt, die forderfahigen Kosten zu 2/3 aus Stadtebauférdermitteln
zu finanzieren und in Ergédnzung dazu werden die Einnahmen aus der Abschdpfung des
sanierungsbedingten Mehrwertes herangezogen.

Qualitatsmerkmal Familiengerechte Kommune:

Die Aufwertung des Blockinnenbereichs u.a. mit der Anlage einer 6ffentlichen Grunflache und
zugeordneter privater Freiflachen soll das Wohnen in der Altstadt auch fur Familien attraktiver
machen. In den Bereichen der Marktstra3e und der WallstralRe werden — in Abkehr zu den
Festsetzungen eines Kerngebietes im Bestandsbebauungsplan Nr. 173 - mit der Zielsetzung
das innerstadtische Wohnen zu entwickeln - besondere Wohngebiete festgesetzt.
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Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Mit dem Verzicht auf das urspriinglich angedachte Parkhaus und mit der damit verbundenen
Minimierung der Versiegelung im Blockinnenbereich, sowie mit der weitgehenden Erhaltung des
Baumbestandes bzw. dem Vorsehen einer Ersatzbaumpflanzung, werden die negativen
Auswirkungen auf den Klimaschutz minimiert. Zur Verbesserung des Kleinklimas werden flr die
Stellplatze wasserdurchlassige Materialien bzw. bei geplanter Uberdachung
Begrinungsmaflnahmen vorgesehen. Zudem wird hinsichtlich der vorbeugenden
Uberflutungssicherheit im Innenbereich eine Retentionsflache (Uberflutungsflache) festgesetzt
und in der Altstadt ein Regenrlickhaltevolumen generiert. Die festgesetzten 6ffentlichen
Grunflachen dienen zugleich dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Natur und
Landschaft.

Anlagen:
Die Anlagen sind digital im Ratsinformationssystem hinterlegt:

1. Abwagung der Anregungen und Bedenken aus der Offentlichkeitsbeteiligung und aus
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur
Entwurfsauslegung B-Plan Nr. 173/1.Anderung

2. Bebauungsplan Nr. 173/1.Anderung mit textlichen Festsetzungen, értlichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung und Hinweisen

3. Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 173/1.Anderung - Teil 1
4. Begrundung - Teil 2: Umweltbericht
5. Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 173 mit Uberlagerung durch B-Plan Nr. 173/1

6. Erlauterungsbericht des Entwasserungskonzeptes mit Anlagen

In Vertretung

gez. Vorwerk
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