|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Lichtspieltheater

Zulassig sind:

PRAAMBEL VERFAHRENSVERMERKE

55(1) Ein Lichtspieltheater (Kinocenter) fiir maximal 1.100 Besucher einschlielich der zugehoérigen Nebenanlagen
und Stellplatze sowie einer zweckgebundenen Gastronomie.

. . . . Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersichsischen Entwurfs- und Verfahrensbetreuun Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss
55(2) Zum Lichtspieltheater zugehdrige Stellplatze. Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverwaltungsgesetzes hat der Rat der g ) ) ) ) . . o .
2 Gebiudehdhe Stadt Aurich den Bebauungsplan Nr.360, Kino Emder StraRe, bestehend aus der Planzeichnung und den . . Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 22.08.2016 dem Entwurf des Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplan Nr.360 mit den enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften und den
. 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i,V 18 Abs. 1 BauNVO nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Johann-peter schmidt Bebauungsplanes Nr.360 mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche textlichen Festsetzungen nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
§ S. o Nr. 2 bau i.V.m. § s. 1 BauNVO) Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. am ................ als Satzung (§ 10 BauGB) und die Begriindung beschlossen.

Die maximalen Gebaudehohen werden in Meter dber Normalhhennull (m 0. NHN) festgesetzt. Als oberer Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 360 mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung haben vom

Bezugspunkt wird die Hohe der Attika festgesetzt. Wird keine Attika gebaut ist der obere Bezugspunkt die Oberkante 26603 Aurich  Bgm.-Schwiening-Str. 12 . .. . ; . .

des Iglarc):hdaches an der Schnittstelle dergAuBenwand mit der Dact?haut, bzw. bei geneigtengD%chern der hochste Aurich, den ...................... Blrgermeister .........coooiiiiiiiiii T +49-04941-686 34  mail@jps-architekten.de 05‘0.9'2016 bis 05.1Q:201§f?emgr3 § 3 Abs. 2 Bau§r$B Gffentlich ausgglegen. Parallel erfolgte die Beteiligung der

Punkt der DaChhaUt Herr WindhorSt ﬂ Architektenkammer Niedersachsen Behorden und der Trager 0 entlICher Belange gema § 4 AbS 2 Bau B AUI’ICh, den ...................... Burgermelstel’ ..........................................................
A ELNR 11905 Herr Windhorst

Die festgesetzten Gebaudehohen durfen durch Gebaudeteile von héchstens 3,00 m Héhe berschritten werden, wenn
diese in einem Abstand zur duBeren Gebdudekante errichtet werden, der das Zweifache ihrer Hohe mindestens aber

5,00m betragt. Aufstellungsbeschluss Aurich,den ...................... Blrgermeister ... Inkrafttreten
. . ) ) ) ) ) Herr Windhorst Die Erteilung der Genehmigung / der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.360 ist am ................ im
3. Abweichende Bauwglse Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 05.10.2015 die Aufstellung des . . Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und die Stadt Emden bekanntgemacht worden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO) Bebauungsplanes Nr.360 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. 2. Offentliche Auslegung . . Lo
- . . . . . . . i - Der Bebauungsplan Nr.360 ist damitam ................ rechtsverbindlich geworden.
Es gilt die offene Bauweise. Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ................ ortstiblich bekanntgemacht. Die 2. Offentliche Auslegung des gednderten Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 360 mit den textlichen
; = Festsetzungen und der Begriindung erfolgt im Zeitraum vom 17.11.2016 bis 02.12.2016. GemaR § 4a Abs. 3
4. (%r?AtgLu?gN??chjl:ggdiﬂ\e/]quegfsgLquo) Satz 2 BauGB wird bestimmt, dass wahrend der Auslegungsfrist Stellungnahmen nur zu den geanderten oder ) ) )
’ ’ o . .. . erganzten Teilen abgeben werden kénnen. Ebenso wird die Auslegungsfrist gemal § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB Aurich,den ...................... Blrgermeister ...
Flachenanteile von Gemeinschaftsanlagen (§ 21a Abs. 2 BauNVO) Aurich, den ..................... BUrgermeister ... auf zwei Wochen verkiirzt. Parallel erfolgt die Beteiligung der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange. Herr Windhorst

Herr Windhorst

Zu der fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache maflgebenden Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 sind _ :
die zugehoérigen Flachenanteile an aufllerhalb des Baugrundstiickes - innerhalb des Plangebietes - festgesetzten Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Stellplatzanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

Aurich,den ...................... BUrgermeister .........coooviiiii Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die beachtliche Verletzung von Verfahrens-
Herr Windhorst und Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.
Aurich,den ...................... Blrgermeister ...
Herr Windhorst

5. Zulassigkeit von Stellplatzen

Stellplatze sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb der mit Planzeichen 15.3 Planzeichenverordnung
umgrenzten Flache zuldssig. AuRerhalb dieser Flache sind Stellplatze nur dann zulassig, wenn nachgewiesen wird,
dass die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz, ggfs. durch bauliche oder sonstige Manahmen, eingehalten

werden. Ausgenommen von-dieser-Beschran

6. Larmschutzwand

Im Bereich der festgesetzten Linie fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind Larmschutzwande in einer Hohe von bis zu
6,00 m gemaR den Anforderungen an den Schallimmissionsschutz zu errichten. Gebaude mit vergleichbarer Wirkung
kénnen die Larmschutzwand ersetzen. Es ist sicherzustellen, das Gebaude und Larmschutzwande eine im Sinne des

Schallimmissionsschutzes geschlossene Einheit bilden.

Als Bezugspunkt fiir die max. Héhe der Larmschutzwand gilt die jeweils lotrecht zur Wand gemessene Oberkante des
geplanten Stellplatzes. Der in der Planzeichnung angegebene Abstand der Larmschutzwand zur Grundstlicksgrenze [

L

geeignete MafRnahmen auf dem Baugrundstiick abzusichern.
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55 - Zweckbestimmung : Lichtspieltheater
/ . 1 Textliche Festsetzung Nr. 1

I B

8. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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_ - Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

darf nicht unterschritten werden. ] PLANZE|CHENERKLARU NG PLANUNTERLAGE
-
n — ]
7. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt, Zugangsbeschrankungen E: e — f—a— 0m 50 m 100 m | Festsetzungen des Bebauungsplanes Plangrundlage: Liegenschaftskataster
. . . . . " . . - / Rstab: 1:1000
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind gem. Planzeichen 6.4 Planzeichenverordnung dargestellt. Dartiber hinaus wird \ - - — : Ma . . . . .
die Zulassigkeit von Ein- und Ausfahrten vom Extumer Weg auf max. 1 Ein- und Ausfahrt in einer max. Breite von 5,00 _ Y = Art der baulichen Nutzu ng \Clluelle. Auszug audslgetn C:eobasmﬁaten der Niedersichsischen
m flr die Belieferung des Kinos und die Mitarbeiterstellplatze beschrankt. Die Anbindung von Besucherparkplatzen — — 'g (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB u. §11 BauNVO) ermessungs- und Ratasterverwaltung
sowie die Anbindung von Geh- und Radwegeverbindungen fiir Besucher vom Extumer Weg ist unzulassig und durch - - ::::jjj L — S Z| MafRstab 1 : 1000

| l Baugrenze
I i Uberbaubare Flache

Innerhalb der mit Planzeichen 13.2.2 Planzeichenverordnung umgrenzten Flache ist zum Schutz des Baumbestandes
ein Bodenauftrag, ein Bodenabtrag und Bodenversiegelung unzulassig.

0 B

99 ) *| | ——— nicht Uiberbaubare Flache Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
= baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 07.10.2015, AZ.: L4-312/2015). Die
9. gnprﬁl\?)?auT\lgr \égnzgiu;?)(:nes BauGB) T H l H ﬁ Planunterlage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die U kei il i Ortlichkeit ist ei frei moglich.
An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen ist jeweils ein Laubbaum-Hochstamm mit 16-18 cm Stammumfang, ie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglic

gemessen in 1 m Hoéhe, anzupflanzen und dauerhaft freiwachsend zu erhalten. An der Westgrenze des Plangebietes
ist die Art Spitzahorn (Acer platanoides) und an der Nordgrenze die Sorte Saulenhainbuche (Carpinus betulus ,Frans
Fontaine‘) zu verwenden und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB u. §16 BauNVO)

GRZ Gl'undﬂaChenzam .............................................................................................................................

10. Uberlagerter Bebauungsplan angegeben als Dezimalzahl als Hochstmaf Ort/ Datum Amtliche Vermessungsstelle
Mit Er der Rechtskraft des Beb lanes Nr. 360 tritt der in diesem Geltungsbereich liegende Teilbereich | | Textiche Festsetzung Nr. 4
it Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. ritt der in diesem Geltungsbereich liegende Teilbereicl .. . i . .. ..
des Bebauungsplanes Nr. 155 auBer Kraft. \ \\Turnhalle Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmaf in m tiber Normalhdhennull (NHN)
Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN et onen Aniagen
B " Textliche Festsetzung Nr. 2
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG (§84 Abs. 3 NBauO 2012) .
o Bauweise, Baugrenzen
1. Elnfrledungen (§ 9’ Abs- 1’ Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO) .Ljr.{t.e.r.s.é.h.rjl%t. ./..S.Iéé.e;I .............................................
Als Einfriedung ist zur offentlichen Verkehrsflache Extumer Weg am Sidostrand des Plangebietes eine einreihige a Abweichende B .
Hecke aus gebietsheimischen und standortgerechten Laubgehélzen (z—B- Carpinus betulus, Hainbuche) 2 x verpflanzt, Tex\tll\ilglfFfsrt]segun;sz'else
150 - 200 cm hoch, drei Pflanzen pro 1 Ifm, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. ’
_———
Als Einfriedung ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache Emder Strale am Nordrand des Plangebietes eine einreihige Hecke | - I"3augrenze . .
aus gebietsheimischen und standortgerechten Laubgehélzen (Carpinus betulus, Hainbuche) 2 x verpflanzt, maximal - _% —— Uberbaubare Grundstucksflache
80 cm hoch, drei Pflanzen pro 1 Ifm, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Verkehrsflachen
s — - (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)
"""" ~— Multifunktionshalle
UBERSICHTSKARTE M. 1 :25000

Friedhof

Straflenbegrenzungslinie auch gegenulber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

S StraRenverkehrsflachen

2. Werbeanlagen | A q o S

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Textliche Festsetzung Nr. 7

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9, Abs. 1, Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

Hinweis Nr. 3 u. 4

Werbeanlagen sind ausschlief3lich in Ausrichtung zur Emder Strafl3e (nordliche Ausrichtungen) zulassig.

Folgende Werbeanlagen sind unzulassig:

- Werbeanlagen auf und an Dachern
- Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
- mobile Werbeanlagen.

l1l. HINWEISE U. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften und sonstigen auflerstaatlichen Regelwerke
kénnen im Rathaus der Stadt Aurich, Raum 230, Bgm.-Hippen-Platz 1, 26603 Aurich, eingesehen werden.

1. Altlasten / Boden- und Abfallrechtliche Hinweise

@ Anpflanzung von Baumen
Textliche Festsetzung Nr. 9

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Flachen eines Altstandortes im Sinne des § 2 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 101 der
Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474), die im Altlastenkataster des Landkreises Aurich gefiihrt werden.
Bodenverunreinigungen sind auf den Flachen bekannt. Mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich ist vor Beginn der BaumaRRnahmen ein an die zuklnftige Nutzung angepasstes Sanierungs- bzw.
Sicherungskonzept abzustimmen. Die Tiefbauarbeiten im Plangebiet sind von einem altlastenerfahrenen Gutachter zu
Uberwachen.

®eeeee¢ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
o e und flr die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
e e 0 0 0o sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.

Textliche Festsetzung Nr. 8

Sonstige Planzeichen

I M Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Flache: 14.452 gm

-------- Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 4 u. 22 BauGB)

|St| Stellplatzanlage
Textliche Festsetzung Nr. 5

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautatigkeiten sind unverziglich Manahmen zu ergreifen, die eine
Ausbreitung der Gefahrdung verhindern. Die Untere Wasserbehdrde sowie die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehodrde des Landkreises Aurich ist hierliber zu informieren, ggfs. ist das weitere Vorgehen abzustimmen.

GRzo0,6| a

max. H = 18,50 m (. NHN

Sofern Bauschutt als Fillmaterial eingesetzt werden soll, hat dieses hinsichtlich des Schadstoffgehalts die
Zuordnungswerte ZO der LAGA-Mitteilung 20 (LGA M20, 1997 / 2004) zu erfullen. Sofern Bauschutt mit den
Zuordnungswerten ZI und Z2 verwendet werden soll, bedarf dieses eines schriftichen Antrags und einer
einzelfallbezogenen Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich.

N

Archéaologischer Denkmalpflegehinweis

Bei Erdarbeiten kénnen archdologische Funde, wie Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder
auffallige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und
Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes,
wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehérde, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft
entgegen.

wwww Kennzeichnung fir SchutzmaRnahmen (Larmschutzwand)
Textliche Festsetzung Nr. 6

Fullschema der Nutzungsschablone

. Art der baulichen Nutzung
3. Baumschutzsatzung der Stadt Aurich

Grundflachenzahl Bauweise GEMEINDE / AUFTRAGGEBER

Il. Nachrichtliche Ubernahmen STADT AU RlCH

[ _>7  Sichtfelder PLANINHALT
I/ - Hinweis Nr. 5

- BEBAUUNGSPLAN NR. 360, KINO EMDER STRASSE*

(n ) Kennzeichnung von schutzwirdigem Baumbestand

\\\\ aulRerhalb des Geltungsbereiches 20. BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
im Verfahren nach § |3a BauGB

Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25.b BauGB als zu erhalten festgesetzten Laubbaum Hochstdmme sind auch nach
der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt geandert am 18.5.2006, als geschitzte
Landschaftsbestandteile entsprechend § 22 NAGBNatSchG zu erhalten. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag
oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich sowie sonstige Schadigungen der Baume sind zu vermeiden.
Ausastungen im Kronenbereich sind ggfls. genehmigungspflichtig. Zusténdig fiir die Uberwachung ist der Fachbereich
Bauen der Stadt Aurich.

max. Hohe Gber Normal-Null (NN)

4. Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® sowie die RAS-
LP 4 ,Richtlinie zum Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen® sind wéahrend der
Baumaflinahmen verbindlich zu beachten.

Sichtfelder

Die von den Sichtfeldern Uberdeckten Flachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs tber 0,80 m Hohe,

o

Straflenausbauplanung, Anbindung B 72

gemessen von der Fahrbahnoberkante, freizuhalten. Planstand Entwurf, Ingenieurbiiro THALEN CONSULT GmbH, Neuenburg Der Bebauungsplan enthilt bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 84, Abs. 3 NBauO
Plan Nr. 10151_TBA_3_PL_LP_0202 vom 29.03.2016
6. Besonderer Artenschutz gemafl Bundesnaturschutzgesetz § 44 Abs. 1 und 5
653 (NHN) Ly . . PROJEKT — NR. PROJEKTBEARB. PLANSTAND MABSTAB BLATTGR. DATUM
Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten wie Flederméuse und européischen wildlebende jii Hoéhenbestandsmalle GUber Normalhdhennull (NHN)
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu Hohenangaben von Schachtringen in den &ffentlichen Verkehrsfléchen AUR_BPL360_10_15 JPS Entwurf | - 1.000 680 x 970 mm 10.11.2016
storen sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Dipl.Ing. D. Thomas und Dipl.Ing. J. Splonskowski

Offentlich bestellte und Beratende Vermessungsingenieure, Aurich

Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Eine erhebliche Stérung liegt grundsatzlich vor, wenn sich Vermessungsbericht EI53142-VP5-AURICH-2016-11-10 v. 09.11.2016

durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Fiir Vorhaben, die nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches als Eingriffe aufgrund von Bebauungsplanen zuldssig sind, gelten die
Zugriffsverbote, wenn europdische Vogelarten oder Fledermausarten betroffen sind, die allesamt nach der
Bundesartenschutzverordnung geschiitzt sind. Ein Versto} gegen das Verbot, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot,
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, liegt nicht vor,
soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Fir die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des , )
Landkreises Aurich zustandig. % 8 X \

PLANVERFASSER

johann-peter schmidt
dipl.-ing. architekt
26603 Aurich

Bgm.-Schwiening-Str. 12

T +49-04941-686 34
mail@jps-architekten.de






