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1 Ausgangstage und Aufgabenstellung

In der niedersdchsischen Stadt Aurich befindet sich aktuell ein Kino im inner-
stédtischen Carolinenhof. Fiir dieses Kino liegen Planungen vor, die Sitzplatzzahl
zu erweitern, Parallel dazu bestehen nun Planungen, an einem neuen Standort
an der Emder StraRe ein neues Kinocenter zu entwickeln, Flir das Geldnde muss
der B-Plan gedndert werden, Dieses Verfahren wird derzeit als beschleunigtes
Verfahren durchgefiihrt. '

Da im Mittelzentrum Aurich voraussichtlich nicht die Tragféhigkeit flir beide Ki-
nos vorhanden ist, sollte nunmehr in einer gutachterlichen Stellungnahme er-
mittelt und erldutert werden, welche Auswirkungen die SchlieBung des Kinos im
Carolinenhof und eine Neuansiedlung eines neuen Kinos im AuBenbereich, die
von der Stadt Aurich allerdings préferiert wird, auf den Zentralen Versorgungs-

bereich Innenstadt haben wird.

Gutachterliche Stellungnahme
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2 Darstellung der (potenziellen) Kinostandorte in
Aurich

C enhof

Das Center Carolinenhof bafindet sich im sidlichen Bereich der Auricher Innen-
stadt am Standort Fischteichweg. Einzelhandelsseitig sind u.a. Edeka, CRA,
Ressmann und Thalia als Magnetbetriebe 2u nennen. Derzeit sind nach Angaben
des Eigentlimers vd. 7.500 qm an einzelhandelsrelevanter Verkaufsfldche belegt,
Ziel der aktuellen RevitalisierungsmaBnahmen ist die vollstindige Wiederbele-
gung der Einzelhandelsflichen im Carolinenhof von etwa 15.000 qm Verkaufsfls-
che.

Gastronomie-, Dienstleistungs- und Freizeitnutzungen runden das Angebot ab.
Den Besuchern des Centers steht dariiber hinaus ein Parkhaus zur Verfligung,

Abbildung 1: Carelinenhof in der Auricher Innenstadt

Gutschterliche Stellumynalune
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Abbildung 2; Caralinenhof in der Auricher Innenstadt

Im Center befindet sich bezogen auf die Freizeitnutaungen u.a. ein Kino mit
derzeit ca. 600 Sitzpldtzen. Es bestand seit dem Ankauf im November 2014 der
Plan, das Kino 2u erweitern. Die hierfir notwendige Fliche steht bereits zur Ver-
fiigung und muss lediglich umgebaut werden, so dass keine Erweiterung des Cen-
ters notwendig ist. Das erweiterte Kino soll ilber ca. 800 Sitzpldtze verfiigen. Des
Weiteren ist die VergroRerung des Foyers im 2, 0G vorgesehen. Dazu wird ein
kleiner bestehender Kinosaal aufgeldst. Sobald die neuen Sile in Betrieb ge-
nommen worden sind, werden auch die bestehenden Kinosile sukzessive reno-
viert, um den vorhandenen Sanierungsstau z2u beseitigen.

In seiner aktuellen Struktur weist das Kino im Carolinenhof jhrlich qut 170,000
Besucher auf.

Gulachtetliche Stellungnahme
Seite 3 | 16
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Die Aurich Carolinenhof B.V. hat dazu am 14.04.2016 den Bavantrag zur Erweite-
rung des Kinos im Carolinenhof eingereicht. Bereits im Mirz 2016 wurde ein Vor-
vertrag mit einem neuen Kinobetreiber fir den Standort geschlossen.

Abbildung 3: Zugang zum Kino im Carolinenhof

Der Carolinenhof befindet sich zudem u.a. im Standortverbund mit dem Jobcen-
ter und dem Kreishaus des Landkreises Aurich. Auf der gegeniiberliegenden Seite
des Fischteichwegs ist zudem am Bgm,-Hippen-Platz 1 das Rathaus der Stadt
Aurich verortet, Nordlich des Rathauses schlieRen dann die weiteren Finzelhan-
delslagen der Innenstadt an. Siidlich des Centers befinden sich die Auricher
Stadthalle und Wohn- und Gewerbenutzungen. Der Carolinenhof ist somit in ein
multifunktionales Standortumfeld eingebettet.

Emder StraRe

Die Erweiterung im Carolinenhof sollte urspriingtich mit dem jetzigen Betreiber
durchgefiihrt werden. Dieser hat aber in Abstimmung mit der Auricher Stadtver-
waltung andere Plane verfolgt und mdchte nun auBerhalb der Innenstadt an der

Gutachterlithe Stellungnahme
Seite 4 | 16
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Emder StraBe (gegeniiber der Sparkassen Arena) bauen. Fiir den Standort Emder
StraBe befindet sich derzeit ein B-Plan im Verfahren, der die Festsetzung eines
Sonstigen Sondergebiets mit der Iweckbestimmung ,Lichtspieltheater” vorsieht.
Zuldssig sollen ein Lichtspieltheater (Kinocenter) fiir ca. 1.100 Besucher gin-
schlieBlich der zugehdrigen Nebenanlagen und Stellplitze sowie einer zweckge-
bundenen Gastronomie sein.

Der Standort wurde bis zur Aufgabe des Betriebs durch ein Auricher Autohaus
gewerblich genutzt. Die Ausstellungs- und Werkstatthallen sowie die Erschiie-
Bungs- und Stellplatzflichen iiberdecken den wesentlichen Teil des Plangebiets.

Abbildung 4: Ehemaliges Autohaus am Standort Emder Strafle

Nordlich des autoorientierten Vorhabenstandorts und der Emder StraRe befinden
sich die Sparkassen-Arena inkl, der Stellplatzanlagen, eine Kondensatorenfabrik,
eine Jet-Tankstelle sowie der Alte Bahnhof/Giiterschuppen als Unterrichts- und
Veranstaltungsraum. Weiter westlich sind mit Burger King und McDonald‘s zwei
Fast Food-Restaurants anséssig. In sitdlicher Richtung ist der Standort v.a. von

Wohnnutzungen umgeben,

Die rdumliche Lage der beiden Standorte ist der nachfolgenden Karte zu ent-
nehmen:

Gutachterliche Stellungnahme
Seite § | 16
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Lage der belden (potenzlelten) Kinostandorte in Aurich l
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Abbildung 5: Lage der befden (potenziellen) Kinostandorte in Aurich

In der Begriindung des 8-Plans filr den Standort an der Emder Strale wurde sei-
tens der Stadt Aurich folgende Standortabwdaung flr die Standortalternativen
‘zugrunde gelegt:

Altstandort Carolinenhof:

Der Carolinenhof liegt etwa 350 m Luftlinie vom Kernstadtmittelpunkt, dem Markt-
platz entfernt. Das vorhandene Kino im Carotinenhof wird in 5 Sdlen auf 2 Ebenen
betrieben. Davon ist nur ein Saal filr Yorfithrungen mit griferer Sitzplatznachfrage
vorhanden. Insgesamt hélt das Kino im Carolinenhof 670 Sitzplitze vor. Die Kino-
sdle entsprechen nicht mehr neuzeitlichen Anforderungen an ein Lichtspieltheater.
[...] Eine Behebung der Mingel und bauiche Erweiterungen der Kinoanlage sind
aufgrund baulicher Restriktionen nur begrenzt umsetzbar,

" Auf die weiteren Standortalternativen solt an dieser Stelle nicht eingegangen werden, da sie
letztendlich nicht mehe relevant sind.

Gutachteriche Stellungnahme
Seite 6 | 16
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Standort Emder Strafe:

Der Standort Emder Strafle liegt ca. 750 m Luftlinien-Entfernung zum Marktplatz,
Die verfiigbare Flichengrifie des Standorts betrdgt 1,4 ha. Damit verfiigt das
Grundstiick dber die notwendige Grdfie und kann in Summe die meisten Standort-
anforderungen des kiinftigen Kinobetreibers umsetzen. Zudem ist es kurzfristig ver-
fiigbar. Aufgrund der Ndhe des Standorts zur Sparkassenarena, des ehemaligen
Gerdteschuppens und der festplatzanlage trigt der geplante Kinostandort zur Er-
ganzung des vorhandenen Veranstaltungsschwerpunkts in Aurich bei.

Diese Standortabwégung beriicksichtigt nicht, dass zum einen fiir den Carolinen-
hof eigene Erweiterungsabsichten bestehen und zum anderen, dass auch eine
bauliche Aufwertung der aktuellen Kinonutzung vorgesehen ist. Kritisch ist zu-
dem anzumerken, dass in der Standortabwégung fiir den Carolinenhof bereits von
einem Altstandort gesprochen wird. Damit wird nicht in Frage gestellt, dass das
Kino im Carolinenhof aufgegeben wird und damit auch die Innenstadt verlassen
wird. Fiir den Standort an der Emder StraRe wird hingegen auf die GréRe des
Areals und die rasche Verfiigbarkeit verwiesen. AuBerdem wird in der Einleitung
der Begriindung zum B-Plan erwdhnt, dass es sich bei dem Areal an der Emder
StraRRe um eine stadteigene Flache handelt.

In der Stadt Aurich hegen aktuell zwei Kmoplanungen vor. Fiir den innerstddti-
schen Carolinenhof ist eine Aufwertung und ' rung des bestehenden Kinos
geplant. Der Standort ist m_g]n_multlfunkt les Umifeld eingebettet. Das Kino
ist ein wichtiger Magnet ﬂerasCenter abe l{ch_;fpr;:die Innenstadt insgesamt.

An der Emder StraBe wird ‘an' “eifiem autoonenherten Standort mit deutlicher
Entfernung von der Tnnenstad ze1tg[e1ch die Ar _dlung efnes neuen Kinocen-
ters geplant. Die Standortab" agung der Stadt i | ahmen des B-Plan-Verfahrens
vernachldssigt die Entw1cklungsbestrebungen im  Carolinenhof und spricht filr

diesen bereits von einem ,LAitst,andort

Gutachterliche Stellungnahme
Seite 7 | 16
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3 Die Auricher Innenstadt als Zentraler Versor-
gungsbereich

3.1  Definition zentraler Versorgungshereich

Die CIMA stellt in ihrem Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Aurich einige bau-
rechtlich gestiitzte Definitionen zu zentralen Versorgungsbereichen voran:

Zentrale Versorgungsbereiche als baurechtlich besonders geschiijtzte Einzelhandels-
lagen einer Gemeinde zeichnen sich durch folgende Merkmale bzw. Anforderungen
ous:

# Sie miissen eindeutiq bestimmt sein. Es hat eine porzellenscharfe Abgrenzung
zu erfolgen, um eindeutig zu definieren, welche Betriebe oder Grundstlicke im
Zentralen Versorgungsbereich liegen und somit schiitzenswert sind.

& Sie miissen zum Zeitpunkt der Festlegung nicht bereits vollstindig als Zentrole
Versorgungsbereiche entwickelt sein; sie soflten zum Zeitpunkt der Festlegung
jedoch bereits als Planung eindeutig erkennbar sein.

# Sie zeichnen sich durch ein gemischtes Angebot an dffentlichen und privaten
Versorgungseinrichtungen (Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, Hond-
werksbetriebe, Blironutzungen, Wohnungen) aus, die stidtebaulich und funkti-
onal eine Einheit bilden.

& OPNV-Anbindung

w Die Vielfalt der erforderlichen Angebote hdngt von der Funktion eines Zentralen
Versorgungsbereiches ab (Hauptzentrum, Neben- und Nahversorgungszentren).

.Zentrale Versorgungsbereiche sind ,rGumlich abgrenzbore Bereiche, denen auf
Grund vorhandener Einzelhondelsnutzungen — hdufig erginzt durch Dienstleistun-
gen und gastronomische Angebote - efne Versorgungsfunktion ither den unmitte!-
baren Nohbereich hinaus zukommt”,

~Entscheidend ist, dass der Versorgungsbereich nach Lage, Art und Zweckbestim-
mung eine fiir die Versorqung der Bevélkerung in einem bestimmten Finzugsbereich
zentrale Funktion hat. Der Begriff ist nicht geographisch im Sinne einer Innen-
stadtlage oder Ortsmitte, sondern funktional zu verstehen. Zentralitit kann durch-
aus auch kleinteilig sein...”. (BVerwG v. 17.12.2009 4(.1.08 und 4(.2,08C)

Gulachtertiche Stellungnahme
Seite 8 [ 16
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«Isolierte Standorte mit einzelnen Einzelhandelsbetrieben bilden keine zentralen
Versorgungsbereich, auch wenn sie iiber einen weiten Einzugsbereich verfiigen und
eine beachtliche Versorgungsfunktion erfiilten maogen”. (BVerwG v, 17.12.2009
4(.1.08 und 4(.2.08)

Insgesamt ist festzuhalten, dass flir eine lebendige und leistungsfahige Innen-
stadt im Sinne des Baurechts nicht nur Einzelhandelsnutzungen ausschlaggebend
sind. Sie zeichnet sich durch ein gemischtes Angebot an offentlichen und priva-
ten Einrichtungen aus. Fir die eindeutige Zuordnung eines Betriebs zum schiit-
zenswerten Bereich ist eine parzellenscharfe Abgrenzung der Innenstadt erfor-
derlich. Diese erfolgte fiir das Mittelzentrum Aurich im Rahmen des kommunalen

Einzelhandeiskonzepts.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Auricher Innenstadt

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Aurich 2015 (CIMA} grenzt die Auricher In-
nenstadt wie folgt ab. Zum Kernbereich zdhlen v.a. die BurgstraRe und der
Marktplatz. Im Norden umfasst die Abgrenzung die NorderstraRe bis zur B 72.
Im Siiden umfasst die Abgrenzung mit der Verbindung liber das Auricher Rathaus
auch das Einkaufszentrum Carolinenhof mit seinen Einzelhandels-, Dienstleis-
tungs-, Freizeit- und Gastronomienutzungen.

Gutachterliche Stellungnahnie
Seile § | 16
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Abbildung 6: Abgrenzung ZVB Innenstadt, Quelle: Einzethandelskonzept der Stadt Aurich, 2015

Von der Auricher Gesamtverkaufsfliche’ (rd. 132.000 qm) befinden sich nur rd,

20 % in der Innenstadt (rd. 30.000 gm), Damit verfligt die Innenstadt -

wie

auch von der CIMA festgehalten - nicht iiber die notwendige Dominanz im ge-
samtstddtischen Einzelhandelsgefiige des Mittelzentrums. Auch ist die Be-
triebsgroRenstruktur in der Auricher Innenstadt sehr kleinteilig. Dies spiegelt
sich in einer durchschnittlichen BetriebsgréiRe von rd. 200 qm wider, wihrend
der Durchschnittswert flir die Gesamtstadt bei etwa 400 gm liegt. Die Innenstadt
weist nur wenige griRere Magnetbetriebe auf, Diese befinden sich zu einem

groBReren Teil im Carolinenhof.

Das Stdrken- und Schwiichen-Profil der Auricher Innenstadt stellt sich nach dem

Einzelhandelskonzept wie folgt dar:

" Eigene Berechnungen auf Basis von CIMA 2015 und Angaben des Auftraggebers.

Gutachteiticha Stellungnahme
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Abbildung 7: Stirken-Schwichen-Profil Tnnenstadt Aurich, Quelle: Einzelhandelskonzept der Stadt Aurich,
2015

Als touristischer Standort wird die Auricher Innenstadt auch stark durch ihre
Gastronomiebetriebe geprigt und belebt,

3.3 Bedeutung des Carolinenhofs und seines Kinos flir die Auri-
cher Innenstadt

Mit einer derzeit belegten einzelhandelsrelevanten Verkaufsfliche von etwa
7.500 qm’ umfasst der Carolinenhof etwa 25 % der innerstidtischen Verkaufsfls-
che. Damit trégt der Standort trotz der tendenziell abseitigen Lage von den
Kernbereichen der Innenstadt wesentlich zum ansonsten sehr kleinteiligen An-
gebot der Auricher Innenstadt bei, Ohne den Carolinenhof wiirde der ohnehin
schon unterdurchschnittliche Anteil der Auricher Innenstadt an der Gesamtver-
kaufsfliche der Stadt Aurich auf rd. 17 % absinken. Der Carolinenhof zeichnet
sich durch eine gréRere durchschnittliche Verkaufsfliche pro Betrieb als der rest-
liche ZVB Innenstadt aus.

Durch die innerstidtische Randlage kommt dem Kino eine wesentliche Magnet-
und Stabilisierungsfunktion fiir das Center zu. Eing Verlageruna der Kinonutzung

* Angaben des Auftraggebess. Perspektivisch wird die vollstdndige Revitatisierung der 15.000 gm
Varkaufsfliche fiir Einzelhandelsnutzungen angestrebt.

Gutachteliche Stellungnahme
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an den auBerhalb der Kemstadt gelegenen Standort an der Emder StraRe wiirde
2u_einer signifikanten Schwiichung des Carolinenhaofs filhren.

Von den frequenzwirkungen des Kinos kann jedach nicht nur der Carolinenhof
selbst profitieren, sondem auch die Innenstadt insgesamt. Dabei induziert das
King. inshesondere auch wichtige. Kundenzufiihrungseffekte flr die innerstadti:
schen_Gastronomiebetriebe, die sich in fuBliufiger Entfernung zum Carolinenhof
befinden.

Da die fuldufige Entfernung eines potenziellen Kinos an der Emder StraRe zur
Inenstadt relativ grof ist, wird der Kinobetreiber sicherlich auch ein erweiter-
tes gastronomisches Angebot offerieren, so dass nicht nur Umsatz fiir die beste-
hende Gastronomie entfallt, sondern auch weitere Konkurrenz entstehen dirfte.

Die Bedeutung des Carolinenhofs fiir die Auricher Innenstadt soll auch ein Be-
fund der Passantenbefragung aus dem stddtischen Einzelhandelsentwicklungs-
konzept (Seite 25) aufzeigen: rd. 63 % der befragten Passanten im Carolinenhof
planten. am selben Tag noch_einen Besuch. in der FuRgingerzone oder hatten
dies schon getan,

Trotz der Randlage innerhalb der von der Stadt beschlossenen Abgrenzung der
Innenstadt leistet der Carolinenhof einen wesentlichen Beitrag zum innerstidti-
schen Angebot. Ohne den Carolinenhof wiirde der innerstidtische Verkaufsfls-
chenanteil am Angebot der Gesamtstadt nur 17 % betragen. Aktuell werden rd.
25 % der innerstddtischen £inzelhandelsflichen im Carolinenhof betrieben. Bei
Revitalisierung der Leerstandsfléchen im Carolinenhof wird dieser Anteil perspek-
tivisch noch steigen, Dabef tréigt das Kino nicht nur zur Stabilisierung des Cen-
ters bei, sondern filhrt der Innenstadt auch wesenttiche Frequenzen zu, Dies gilt
nicht nur fir die Einzelhandelsnutzungen, sondern in signifikantem MaRe auch
fiir die Gastronomiebetriebe der Innenstadt.

Gutachterliche Stellungnahme
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4 Marktpotenzial des Kinostandorts Aurich

Dass der Standort Aurich nicht das Potenzial flir beide geplanten Kinos (mit ins-
gesamt rd. 1,900 Sitzpldtzen) induziert, sollen nachfolgend einige Zahlen plaka-
tiv aufzeigen. Mit der Realisierung des Kinos an der Emder StraRe, das betreiber-
seitig Standortvorteile (u.a. verkehrsgiinstige Lage, Neubau etc.) gegeniiber dem
Carolinenhof aufweist, wird somit bewusst in Kauf genommen, dass die Innen-
stadt einen wesentlichen Magneten verliert.

# Einwohner Aurich 2015: rd, 41.075

& Einwohner Marktgebiet (lt. CIMA-Abgrenzung): rd. 164,300

= Einwohner pro Kinesitzplatz in Deutschland 2014% 103

... heiRt bezogen auf die Einwohnerzahl in Aurich selbst: rd. 400 Sitzplitze

... heiRt bezogen auf die Einwohnerzahl im Marktgebiet insgesamt: rd. 1.600
Sitzplatze.

Flir einige Teile des Auricher Umlands sind jedock schon andere Kino-
Wettbewerbsstandorte u.a. in Emden, Leer und Wilhetmshaven relevant, sodass
diese nicht vollsténdig flir den Kinostandort Aurich anzurechnen sind.

& Kinobesuche pro Einwohner in Deutschland 2014: 1,5

... heilt bezogen auf die Einwohnerzahl in Aurich selbst: rd. 61.800 Kinobesu-
che

... heilit bezogen auf die Einwohnerzahl im Marktgebiet insgesamt: rd. 247.000
Kinobesuche

& aber: Kinobesucher je Sitzplatz in Deutschland 2014: 155
.. heilt bei 600 Sitzplatzen: rd, 93.300 Besucher

.. heilt bei 800 Sitzplatzen: rd, 124.400 Besucher

... heilt bei 1,100 Sitzplatzen: rd. 171.000 Besucher

.. heilkt bei 1.900 Sitzpldtzen: rd. 295.400 Besucher

* Quetle fir Kinomarktdaten Deutschland: Filmfirderungsanstalt: Kinobesucher 2015, Strukturen
und Entwicklungen auf Basis des GfK-Panels, April 2016,

Gutacliediche Stelivnguahime
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Das Marktpotenzial am Standort Aurich reicht nicht aus, um beide Kinovoshaben
mit insgesamt rd. 1.900 Plitzen tragfihig auszulasten. Bei Zugrundelegung der
bundesdeutschen Durchschnittswerte im Kinomarkt und (unrealistischer) Einbe-
rechnung aller Einwohner im Marktgebiet stiinden 247.000 Kinobesucher im Jahr
notwendigen 295.000 Besuchern gegeniiber,

Gutachterliche S1ellungnahme
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5 Fazit

In der Stadt Aurich liegen aktuell zwei Kinoplanungen vor. Fiir den innerstadti-
schen Carolinenhof ist eine Aufwertung und Erweiterung des bestehenden Kinos
mit kiinftig einem neuen Betreiber geplant. Der Standort ist in ein multifunktio-
nales Umfeld eingebettet, Das Kino ist ein wichtiger Magnet fiir das Center aber
auch fiir die Innenstadt insgesamt.

An der Emder Strafe wird an einem autoorientierten Standort mit deutlicher
Entfernung von der Innenstadt zeitgleich die Ansiedlung eines neuen Kinocen-
ters geplant. Betreiber soll der aktuelle Betreiber des Kinos im Carolinenhof sein.
Die Standortabwégung der Stadt im Rahmen des B-Plan-Verfahrens vernachlis-
sigt die Entwicklungsbestrebungen im Carolinenhof und spricht fiir diesen be-
reits von einem ,Altstandort”,

Der Carolinenhof mit seiner Kinonutzung befindet sich innerhalb des im Einzel-
handelskonzept der Stadt Aurich abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereichs
Innenstadt. Fiir eine lebendige und lelstungsfahlge Innenstadt im Sinne des
Baurechts sind nicht nur Emzelhande[sn_u' in n“’ausschlaggebend Sie zeichnet
sich durch ein gem1schtes Angebot an. ffentlichen. und. pnvagen Einrichtungen
aus. Genau darauf zahlt das lnnerstadhsche ino im Carolinenhof auch ein.

Trotz der Randlage mner”'lb; der von de "’chlossenen Abarenzung der

!trag Zum innerstadti-
Wirde. der innerstidtische
ur 17 % betragen. Aktuell
Achen im Carolinenhof be-
‘Carolinenhof wird dieser
no nicht nur zur Stabilisie-
ch wesentliche Frequenzen
. sondern in signifikantem

trieben. BEI Revntahsterung 'er Leer
Anteil perspektivisch noch steigen. D,
rung des Centers bei, sondern fiihrt der
zu. Dies gilt nicht nur fiir die Emzelhan_

MaRe auch fiir die Gastronomtebetneb

Das Marktpotenzial am Standort Aurich: aus, um beide Kinovorhaben
mit insgesamt rd. 1,900 Pldtzen tragfahlg_ ten, Bei Zugrundelegung der
bundesdeutschen Durchschnittswerte im Kinom kt und (unrealistischer) Einbe-
rechnung aller Einwohner im Marktgebiet stilnden 247.000 Kinobesucher im Jahr
notwendigen 295,000 Besuchern gegeniiber. Nur ein Kino ldsst sich demnach in

Aurich wirtschaftlich darstellen,

Gutachterliche Stellungnahme
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Aus Sicht der Stadt- und Zentrenentwicklung ist dabei klar der innerstidtische
Standort im Carolinenhof zu priorisieren, da bei Ansiedlung an der Emder StraRe
und dem damit verbundenen Verlust der innerstidtischen Kinofunktion ein De-
stabilisierung des Zentralen Versorgungsbereichs zu emwarten ist,

Zusammengefasst ldsst sich somit festhalten, dass mit der Realisierung des Ki-
nocenters auf einer stadteigenen Flache an der Emder Strale, das betreiberseitig
Standortvorteile {u,a, verkehrsgiinstige Lage, Neubau etc.) gegenilber dem Caro-

dass die Auricher Innenstadt einen wesentlichen Magneten verliert, Eine Weiter-
entwicklung des Kinostandorts fm_innerstédtischen Carolinenhof ist aus Stadt-
entwicklungssicht hingegen deutlich zu_priorisieren und wird gutachterlich emp-
fohlen.

Hambufg, 27, Mai 2016

Uwe Seidel Ulrike Rehr

Dr. Lademann & Partner GmbH
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