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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBL. | Seite 2141 und der §8 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung
(NBauO} vom 13.07.1995 (Nds.GVBL. Seite 199) und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996 (Nds. GVBL. Seite 382), alle in der zur

Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Aurich
diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.24, bestehend aus der

Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den
nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung,

sowie die Begrindung beschlossen.

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschul3 der Stadt hat in seiner Sitzung am 22.10.2001 dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 mit den enthaltenen
ortlichen Bauvorschriften iber Gestaltung, den textlichen Festsetzungen
und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemdf3 § 3
Abs. 2 BauGB beschlassen.
Ort und Dauver der dffentlichen Auslegung wurden am 3110.2001 ortsiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.24 mit
den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung haben gemdn § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.11.2001
bis 10.12.2001 6ffentlich ausgelegen.

AS. 04, 2007

Aurich, den

2. MaB der baulichen Nutzung

/

.@ |V Aurich, den /_ 04 200 ‘ i
, / o / A0V £ Siggat \-»/0/ Beitrittsbeschluf3
| = | ’ 241 A \
0.4 0.8 \T. ¥ Vi Orgermaisterin Der Rat der Stadt ist den in der Verfigung vom (Az.:
| Siegel 'Zi‘M/l;'l/V./ \ ) / ) aufgefihrten Auflagen/ Mafgoben/ Ausnahmen in seiner
a ( > 50"\) max. o = BUrgermeisterin s Sitzung am beigetreten.
max. TH = 12m (umlaufend) y
[ / Der Bebauungsplan mit den enthaltenen drtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
Erneute 6ffentliche Auslegung hat wegen der Auflagen/Mafgaben vom bis offentlich ausgelegen.
Ort und Dauver der dffentlichen Auslegung wurden am ortsublich
Planunterlage Der Verwaltungsausschuf3 der Stadt hat in seiner Sitzung am dem bekanntgemacht.
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen ortlichen ps ¥
@ I Kartengrundlage: Gemarkung: Aurich Bauvorschriften Uber Gestaltung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung e s S
04 08 Flur: 20 zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung beschlossen.
' : I:uﬁsfub: 147008 Ort und Daver der dffentlichen Auslegung wurden am ortsublich Siegel
. : I F | ..
G(( 2 20!11) max. FH = 10m Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet gkannigemacht, : ; Ao . Aok SR melsiuhin
> 04 08 (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen orflichen Bauvorschriften
: : 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom iUber Gestaltung, den textlichen Festsetzungen und der Begrindung haben
a <= 2m max i = mm 19.9.1989, Nds.GVBL. 345); dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung. vom bis gemdl § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich uusgelegen._ Inkrafttreten
keine Vlohnhuuserzul.) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die ; ,
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Pldtze Aurich. den Der Satzungsbeschlull der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 mit den
vollstdndig nach (Stand vom 7.04.02, Sie ist hinsichtlich der Darstellung der ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung ist am 22 .09 2002
‘ Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Sintal ; im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich bekanntgemacht worden.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 mit den enthaltenen ortlichen
Fs 55 b einwandfrei méglich. precss BUrgerwaister ' '; Bauvorschriften ist damit am 23 04 200 A rechtsverbindlich geworden.
> A2adFN
.@ . h. den @9 O DI
> 8 Aurich, den /4. 0% 02 Aurich, den @9 OA Q}OC{% T 5 N
¢ s wmiall U LT / A\
>‘>0'4 - : y Yermessungs-und Katasterbehdrde |, Auftrage le'f\ﬂ Vereinfachte Anderung Die Biigggrmeisterin /
Ostiriesland . } . . ,9 W > f
u((:ZOm] e qurich Hfsrschein i i Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 2103.2002 dem vereinfacht gednderten Singe' |\ -
] 4 26603 Aurich ‘ ' ST Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 mit den enthaltenen Oy \ W &<
‘ | ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung, den textlichen Festsetzungen und der -’
04 Begriindung zugestimmt, Den Beteiligten im Sinne von § 13 BauGB wurde
; Planvarfadsar mit Schreiben vom 21.02.2002 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 25.03.2002 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
/ max. FH = 5m gegeben, //§ y Mﬂ[ Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Keine Wohnhduser zul " : Aurich, den NAL } » :
e ( d ) Der Entwurf der 1..Ander'un.g des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde ausgearbeitet i Nr. 24 ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-
B von der Sradt Agmch, Abteilung Planung, kommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 mit den enthaltenen
Aurich, den "?’Z ‘/ ?:'2/0 A N /% ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung nicht geltend gemacht worden.
Y 4 A7 Siegel 1444 2 ;
'y V///4 INAA Aurich, den
//zﬂ AN n /‘y’germeisferln
* Planverfdsser - 74
Siegel
30
Bij isteri
Satzungsbeschluf3 R
> Aufstellungsbeschluf3 3
Der Rat der Stadt hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 mit den ent-
w1 m . ' m D . we
/ > — Der Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am 09.08.1993 hulfher;er.m.forﬂlcdhenABuuvnrschr‘nf\‘en“;b;raﬁizfulzfu;g ;r;d"rexf.llcher;.l:es'rse’rzungen Mdngel der Abwdgung
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 beschlossen. Tl VOV TETAEREHIIER R 5, £ BAVAD N-SEREr SINERIE AR . il .
9 g 2103.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) und die Begriindung beschlossen. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungs
planes Nr, 24 sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
Aurich, den /5 ﬂ‘//ZWé Auri
! ¢ ich, den
Planzeichenerkldrung R A, 0Y. 200
/ AR ([
| L] \\
1. Art der baulichen Nutzung Siegel /é/my/ Siegel
A“ emeine WOhn ebiei.e Siegel @/[/(/l/(/( /ﬁ"gnrmeishrin Siaarenra
g g %germelsfarin f

Frihzeitige Blirgerbeteiligung

Genehmigung

Beglaubigungsvermerk
(nur fir Zweitausfertigungen}

arab. zahl  max. Grundfldchenzahl Der Bebauungsplan Nr.  nach § 8 Abs.2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs.4 BouGB )
arab. zahl max. GeschoBflache . s ' AN mit den enthaltenen @rtlichen Bauverschriften iber Gestaltung und den textlichen Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird
rom. zahl Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl Die Biirgerbeteiligung gemdn § 3 Abs. 1BauGB wurde am 23.03.2001 orfsiblich Festsetzungen ist mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az. bescheinigt. Bei der Hauptschrift handelt es sich um ein Original.
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3 , I 1. Nichtzuldssigkeit von Ausnahmen von der Art der Nutzung americana (am Nordrand der Kreisstrasse) zu verwenden. Es sind Hochstimme mit 5. Materialverwendung / Farbgestaltung (§56 Abs. 1 Satz 2 NBau0)
V.erk.ehrsflache besonderer Zweckbesfimmung, (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §1 Abs. 6 BauNVO) mind. 16,0 - 18,0 cm Stammumfang zu verwenden. Im Kronentraufbereich sind am Die geneigten Ddcher sind mit unglasierten Dachziegeln oder Dachsteinen der
hier: Rad- und Fussweg : : e Stammfuss mind. 9,0 qm Wurzelraum von Bodenbefestigung, Bodenauftrag und Boden- Farbreihen rot (RAL) 2001 bis 3031, braun (RAL) 8000 bis 8028, schwarz-grau
_____ ; Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die Ausnahmen des §4 Abs. 3 ) ; . i : ‘
¢ ’ Zufahrt | < fir. % SaRuNGe, alcht $Iatade! CowarbiE tishs abtrag freizuhalten. (RAL) 9004 bis 9007 einzudecken. Gras— und Reetddcher sind ausnahmsweise
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‘, oy 3, Erhaltung von Bdumen und Strduchern Fliesen ist unzuldssig.
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, 3.1 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
| Stellpiatze und Garagen sowle Carporls nach §12 BaulVO sind im rénun. ) f ’ églll(’f]es:mert‘)ei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw
| ~ WA 1 nur innerhalb der festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzanlagen und (Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung) ; g s 4 ’
in Tiefgaragen zuldssig Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu
~ WA 2 und 3 nur in Tiefgaragen zuldssig, dariiber hinaus erforderliche L E;gsgfgﬁgzzqur:uim (856 Abs. 1 Safz 1 NBauO) TGS RAgen:
Stellpldtze, Garagen und Carports fiir die WA 2 und 3 sind ausschliesslich : 3. Baumschutz

3.2

3.3

Die

in den festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzanlagen des WA 1 zu platzieren.
— WA 4 bis 7 innerhalb der Bereiche zwischen der Strassenverkehrsfldche und
der strassenseitigen Baugrenze unzuldssig. Ausgenommen sind Einzelpldtze
im Bereich von Garagenzufahrten mit max. 2,5 m Breite je Garage.
Nebenanlagen
Nebenanlagen nach §14 BauNVO, die Gebdude sind und einen Bruttorauminhalt von
mehr als 15,0 cbm haben, sind im
~ WA 4, 5, 6 und 7 innerhalb der Bereiche zwischen der Strassenverkehrsfliche
und der strassenseitigen Baugrenze unzuldssig.
Zufahrten
Zufahrten zu den WA 1 bis 3 sind ausschliesslich tber die im Bereich des WA 1
festgesetzten Zufahrisbereiche entlang der Wallinghausener Strasse zuldssig.
Ausnahmen von den Festsetzungen (§ 31 (1) BauGB)
Im WA 3 sind Oberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone und Loggien in
der Tiefe bis max. 2,0 m und bis zu einer Gebdudehdhe von 1 /3 der max.
Firsthhe des Gebdudes zuldssig.

rische Fests n
altung von Einzelbd

zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind im Kronentrauf-

bereich (Wurzelraum) von Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenversiegelung

- WA 1 und 2 das Mass von 15,0 m

- WA 3 und 5 das Mass von 13,0 m

- WA 4 und 6 das Mass von 10,0 m

- WA 7 das Mass von 5,0 m
nicht Uberschreiten. Als Firsthdhe gilt das Mass zwischen der ndchstgelegenen
offentlichen Strasse und den Schnittlinien der Dachhaut. MaBgebend fiir die WA
1, 2 und 3 ist die Hohe des nérdlichen Fahrbahnrandes der Wallinghausener Stras-
se, gemessen mittig zwischen der westlichen und dstlichen Plangebietsgrenze.

2. Traufhhenbegrenzung (§ 56 Abs. 1 Satz 1 NBauO)
Die Traufhdhen im WA 2 diirfen allseitig (umlaufend) das MaB von 12,0 m nicht
Uberschreiten. Als Traufhdhe gilt das MaB zwischen der ndchstgelegenen 6ffent-
lichen StraBe und den Schnittlinien von Dachhaut und Wand. MaBgebend fir das
WA 2 ist die Hohe des ndrdlichen Fahrbahnrandes der Wallinghausener StraBe,
gemessen mittig zwischen der westlichen und dstlichen Plangebiefsgrenze.

3. Dachform (856 Abs. 1 Satz 1 NBau0)
In den Plangebieten sind nur Ddcher mit folgenden Dachneigungen zuldssig:

~ im WA 4 und 6 Dachneigung 40,0 - 50,0 Grad
- im WA 1, 2, 3 und 5 Dachneigung 20,0 - 50,0 Grad.

.'
Die Festsetzung gilt nicht fiir Grasddcher, Dachaufbauten, Garagen, Carports |
und Nebenanlagen. |

4, Dachaufbauten (§56 Abs. 1 Satz 1 NBau0)

Die als zu erhalten und neu anzupflanzen festgesetzten Laubbaum - Hochstdmme
sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt als geschiitzte Landschaftsbestandteile
gemdss §28 NNalG geschiitzt. Eine zusdtzliche Bodenbefestigung, Bodenaufirag,
Bodenabtrag und Ausastungen im Kronentraufbereich sowie sonstige Schddigungen
der Bdume sind von daher zu vermeiden. Weitere Versiegelungen des Wurzelraumes
im Kronentraufbereich wiirden den guten Gesundheitszustand der Baume gefdhrden.
Zustdndig fiir die Oberwachung ist die Stadt Aurich, Fachbereich Bauen.

4. Abfall- und Wertstoffentsorqung

Sollten Verkehrswege mit den Sammelfahrzeugen nicht befahrbar sein oder kdnnen
Grundstiicke nur mit unverhdltnismdBigem Aufwand angefahren werden, haben die
zur Entsorgung Verpflichteten die Abfallbehdlter an eine durch die Entsorgungs-
fahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Fir diesen Fall wird durch den Land-
kreis als dffentlichrechtlicher Abfallentsorgungstrdger ein geeigneter Stand-

und Aufstellplatz bestimmt der durch die Entsorgungsfahrzeuge erreicht

werden kann.
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Bebauungsplan Nr. 24 / 1. Anderung

- [oethestrasse -

| fralalEen, Mehrere Dachaufbauten sind zuldssig, wenn ihre Gesamtbreite die Hdlfte der Lange ]
U o der jeweiligen Traufseite des Daches nicht iiberschreitet. Sie diirfen einzeln ; :
: ) nicht breiter als 3,8 m sein, ausser wenn es sich hierbei um ein Zwerchhaus | Gemarkun g: Aurich FlLgr; 26
An den zeichnerisch festgesetzten Stellen sind Einzelbdume neu anzupflanzen. handelt. Das Zwerchhaus darf jedoch pro Dachseite des jeweiligen Gebdudes nur { : |
Es sind die folgenden standortgerechten Laubgehdlzarten Schwarzerle — Alnus einmal erscheinen und die Hdlfte der jeweiligen Traufldnge des Gebdudes nicht | Stadt Aurich, Abt. Planung M 1:1000 /

| glutinosa (am Ostrand der Goethestrasse), Flatterulme ~ Ulmus laevis (auf dem
Kinderspielplatz), Winterlinde - Tilia cordata (im WA 7), Schwarzlinde - Tilia

liberschreiten. Der Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang des Hauptdaches muss

mind. 1,5 m betragen. Aurich, den 14.02.2002
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