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Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI. I, Seite 2414) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. Seite 89)und der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. Seite 473), alle in der zur Zeit des Satzungs-
beschlusses giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Aurich diese zweite Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 (Gemeinschaftssteliplatze und medizinische Dienstieistungen
Goethestrale), bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie

den ortlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung als Satzung, sowie die Begriindung beschlossen.
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Dle kommunalen Korperschaften sind von den Vorbehalten bei der Verwertung
von Angaben des amtlichen Vermessungswesens gem. § 5 des Niederséchsi-
schen Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.
2002 freigestellt, dezu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen batllichen Anlagen sowie Straen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom &7/-£%8°.¢20§ Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandifre.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich. '
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der zweiten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
(Gemeinschaftsstellplatze und medizinische Dienstleistungen Goethestrale) ist die beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und der Vorschriften tiber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes beim Zustandekommen der zweiten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 (Gemeinschaftsstellplétze und medizinische Dienstleistungen
Goethestrake) mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung nicht geltend
gemacht worden.
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Méngel! der Abwagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der zweiten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
(Gemeinschaftsstellplatze und medizinische Dienstieistungen Goethestrafie) mit den enthaltenen
értlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung sind Méangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
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1. Zuldssige Nutzungen im sonstigen Sondergebiet 38/1
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Abteilung Planung.
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Aufstellungsbeschiuss W

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 07.05.2007 die Aufstellung
der zweiten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 (Gemeinschaftsstellplatze und medizinische

Dienstieistungen GoethestraRe) beschiossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde geméR § 2 Abs. 1

BauGB am 12.05.2007 ortstiblich bekanntgemacht.
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Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 07.05.2007 dem Entwurf der
zweiten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 (Gemeinschaftsstellplatze und medizinische Dienst-

leistungen Goethestrake) mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung, den textiichen

Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemég § 3 Abs. 2
BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 12.05.2007 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der zweiten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 (Gemeinschaftsstellplatze und
medizinische Dienstleistungen Goethestrale) mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften Gber
Gestaltung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat geméag § 3 Abs. 2 BauGB vom
21.05.2007 bis zum 21.06.2007 dffentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Aurich hat die zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr."24

(Gemeinschaftsstellplatze und medizinische Dienstleistungen Goethestrae) mit den enthaltenen

ortlichen Bauvorschriften {iber Gestaltung und den textlichen Festsetzungen nach Priifung
der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.07.2007 als Satzung (§ 10

BauGB) und die Begriindung beschiossen, oot
M,
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Inkrafttreten
Der Satzungsbeschiuss der zweiten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 (Gemeinschafts-

stellplatze und medizinische Dienstieistungen Goethestrake) mit den ortlichen Bauvorschriften
im Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich und die Stadt Emden

(iber Gestaltung ist am
bekanntgemacht worden.

Die zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 (Gemeinschaftsstellplatze und medizinische

Dienstieistungen Goethestrale) mit den enthaltenen drtlichen Bauvorschriften ber Gestaltung

ist damit am
Aurich, den

rechtsverbindlich geworden.

Unterschrift

Beglaubigungsvermerk

(nur filr Zweitausfertigungen)
Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt.
Bei der Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Aurich, den

Textliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr.:1und 22 BauGBi. V. m. §

1 Abs. 3 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet 38/1 mit der Zweckbestimmung medizinische
Dienstleistungen sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Praxen / Anlagen fiir medizinische, sportliche und gesundheitliche Behandlungen

- fachorientierte Handwerksbetriebe ( z. B. Augenoptiker, Horgerateakustiker usw.)

- fachbezogener untergeordneter Einzelhandel bis maximal 300 m? Verkaufsflache
je Betrieb (z. B. Apotheken, Optikerfachgeschéft, medizinischer Bedarf, Kiosk,
Blumenladen usw.)

- untergeordnete Gastronomie bis maximal 500 m? Bewirtungsfliache je Betrieb
(z. B. Cafe mit Konditoreiverkauf, Imbiss, Restaurant)

- dffentliche Stellplatzanlagen / Gemeinschaftsstellplatze,

- Regenriickhalteanlagen.

Die Einzelhandels- und Gastronomienutzungen miissen zusammengerechnet unter 50%
der Geschof¥flache des Dienstleistungszentrums bleiben um der Unterordnung zu
entsprechen.

Die Gemeinschaftsstellplitze dienen der Erfiillung von Verpflichtungen nach § 47 der
Niedersachsischen Bauordnung fiir das medizinische Dienstleistungszentrum (
sonstiges Sondergebiet 38 / 1 ) und fiir die gesundheitlichen Zwecken dienenden
Gebaude und Einrichtungen der Gemeinbedarfsflachen der Ubbo-Emmius-Klinik.

Zulassige Nutzungen im sonstigen Sondergebiet 38/2 (§ 9 Abs. 1 Nr.: 22 BauGB )

Im sonstigen Sondergebiet 38/2 sind ausschlieBlich ffentliche Stellplatze und
Gemeinschaftsstellplatze sowie die fiir den Stellplatzbetrieb erforderlichen
Nebenanlagen zulassig.

Die Gemeinschaftsstellplatze dienen der Erfiillung von Verpflichtungen nach § 47 der
Niedersachsischen Bauordnung fir das medizinische Dienstleistungszentrum (
sonstiges Sondergebiet 38 / 1 ) und firr die gesundheitlichen Zwecken dienenden
Gebaude und Einrichtungen der Gemeinbedarfsflachen der Ubbo-Emmius-Klinik.

Nichtzulassigkeit von Ausnahmen von der Art der Nutzung im allgemeinen Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO insgesamt
nicht zugelassen.

. Abweichende Bauweise (§9 Abs. 1 Nr.: 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO)

Im SO 38/1 gilt die offene Bauweise. Abweichend von der offenen Bauweise sind im
sonstigen Sondergebiet 38/1 Gebaudelangen von mehr als 50 m zuléssig.

Im WA gilt die offene Bauweise. Abweichend von der offenen Bauweise sind im WA nur
Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen mit einer Lange von maximal 20 m
zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen sind auf die max. Gebdudelange nicht anzurechnen.

Grundflachenbeschrankung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundflache (Grundflachenzahl 0,8) in den sonstigen Sondergebieten darf
mit Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie mit Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nicht iberschritten werden.

Beschréankung von Zu- und Abfahrten (§ 9 (1). Nr.:11 BauGB)

Von bzw. zur Wallinghausener Strafle ist nur eine gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt fir
Kraftfahrzeuge und eine Zu- bzw. Abfahrtfahrt fiir Radfahrer / FuRganger zulassig.

Immissionsschutz  (§ 9(1).Nr.: 24 BauGB)

Die mit Planzeichen festgesetzten Anlagen zum Schutz vor schiadlichen
Umwelteinwirkungen sind als Larmschutzwande in mindestens 3 m Abstand zur
Grundstiicksgrenze und mit einem senkrechten Teil von 2 m Héhe und einer in Richtung
Parkplatz weisenden Auskragung (Winkel: 457, Tiefe und Hohe jeweils 1,5 m) sowie
einer flachenbezogenen Masse von mindestens 20 kg/m? zu errichten.

Die Larmschutzwénde miissen dicht sein und im unteren Bereich Bodenanschluss
aufweisen.
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Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9 (1) Nr.:25.b BauGB)

Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind im Kronentraufbereich
(Wurzelraum) von Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenversiegelung freizuhalten. Die
Baume sind bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzung von Einzelb&umen (§ 9 (1) Nr.: 25.a BauGB)

An den zeichnerisch festgesetzten Stellen sind Einzelbaume neu anzupflanzen. Es sind
Hochstamme mit mind. 18 - 20 cm Stammumfang zu verwenden. Entlang der
Kreisstrafle ist die Art Schwarzlinde oder Winterlinde und entlang der Goethestralle die
Art Schwarzerle zu verwenden.

Fléche fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr.: 25.b BauGB)

Auf der zeichnerisch festgesetzten Fléche ist der Bestand an Baumen und Straduchem
vollstandig frei wachsend zu erhalten. Ein Riickschnitt ist nur an den Randern der Flache
zulassig. Eine Entfernung von Baumen ist nur bei Unfallgefahr zuldssig.

Flache fiir das Anpflanzen von Strauchern (§ 9 (1) Nr.: 25.a BauGB)

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen sind Straucher neu anzupflanzen. Je 2,5 qm
Flache ist ein einheimischer und standortgerechter Laubstrauch der Arten Hasel,
Eingriffeliger Weiltdorn, Gewohnliches Pfaffenhitchen, Faulbaum, Frilhe (Echte)
Traubenkirsche, Schlehe, Schwarzer Holunder (Flieder) und Vogelbeere (Eberesche)
mit mindestens 100 - 150 cm Wuchshohe (vor Riickschnitt) anzupflanzen und dauerhaft
freiwachsend zu erhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auf dem Regenriickhaltebecken (§ 9 (1) Nr.: 20. BauGB)

Die Boschungen des Regenriickhaltebeckens sind mit wechselnden Neigungen von
1:1,5 bis 1 : 3 mit unregelmaigem Kleinrelief auszubilden. Bodenversiegelungen und
Bodenauftrag sind auf der Fléche unzuldssig. Die Flache fur das Regenriickhaltebecken
ist der freien natiirlichen Entwicklung (Sukzession) zu tiberlassen. Eine
Geholzentfernung und eine Entschlammung zur Aufrechterhaltung der Riickhaltefunktion
ist im mehrjahrigen Rhythmus zuldssig.

Begriinung der Stellplatzflichen (§ 9 (1) Nr.: 25.a BauGB)

Auf den zeichnerisch festgesetzten Stellplatzflachen ist je 10 Stellplatzen ein Laubbaum-
Hochstamm der Art Stieleiche — Quercus robur mit mindestens 16 - 18 cm
Stammumfang und mit mindestens 20 gm unbefestigtem Wurzelraum anzupflanzen und
dauerhaft freiwachsend zu erhalten.

Die den offentlichen Verkehrsflichen zugewandten Rénder der Stellplatzflachen sind mit
mindestens 80 cm hohen Hecken der Arten Liguster (Ligustrum vulgare) oder Eibe
(Taxus baccata) einzufassen.

Ausnahmsweise ist als Einfassung auch eine Zaunanlage mit gleicher Hohenvorgabe
und gleicher Blendschutzwirkung zugelassen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung 8. Sonstige Planzeichen
= Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Sonstige Sondergebiete Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen,
GSt Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze
- Allgemeine Wohngebiete
YYVYVYVY Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i. S. des BImSchG (§9 Abs. 1
- 2. MaR der baulichen Nutzung Nr. 24 und Abe. & BauGB)
Grundflachenzahl R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
als Dezimalzahl zB.0,8
Geschossflachenzahl
als Dezimalzahl im Kreis z.B.
Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmaf I
Hdhe baulicher Anlagen
als Hochstmal}
= Traufhthe TH<=10,0m
Firsthéhe FH <= 15,0 m
% = 3. Bauweise, Baugrenzen
Abweichende Bauweise a (siehe textliche Festsetzungen Nr. 4)
Baugrenze
4. Verkehrsflachen
Strallenverkehrsflache
w W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
: 4 5. Griinflachen
83 —
= [ (oo Offentliche Griinflache,
= ;‘ Zweckbestimmung: Spielplatz
& > 6. Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
Kreiskrankenhaus und die Regelung des Wasserabflusses
Regenriickhaltebecken
7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft :
(E’_) Neu anzupflanzende Einzelbaume
<‘> Zu erhaltende Einzelbaume
( s Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
wonoocd Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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(Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung)

1.

Firsthohenbegrenzung (§ 56 Abs. 1 Satz 1 NBauO)

Die Firsthohe darf im sonstigen Sondergebiet 38 / 1 das Malt von 15 m, im WA 10 m
nicht Uiberschreiten.

Als Firsthéhe gilt das MaR zwischen der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen offentlichen
Strafte und den Schnittlinien der Dachhaut.

Traufhéhenbegrenzung (§ 56 Abs. 1 Satz 1 NBauO)

Die Traufhohe darf im sonstigen Sondergebiet 38 / 1 das Mal von 10 m nicht
uberschreiten.

Als Traufhohe gilt das MaR zwischen der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen
offentlichen Strafe und den Schnittlinien von Dachhaut und Wand.

Dachform (§ 56 Abs. 1 Satz 1 NBauO)

Im sonstigen Sondergebiet 38 / 1 sind nur Walm- und Satteldacher mit Dachneigungen
von 20° - 50°zulassig.

Diese Festsetzungen gelten nicht fir Dachaufbauten, Garagen, Carports und
Nebenanlagen, soweit diese eine Grundflache von 50 m? nicht tiberschreiten.
Dachaufbauten (§ 56 Abs. 1 Satz 1 NBauO)

Mehrere Dachaufbauten sind zulassig, wenn ihre Gesamtbreite die Halfte der Lange der
jeweiligen Traufseite des Daches nicht liberschreitet. Sie diirfen einzeln nicht breiter als
3,80 m sein, aufler wenn es sich hierbei um ein Zwerchhaus handelt.

Das Zwerchhaus darf im WA jedoch pro Dachseite des jeweiligen Gebaudes nur einmal
erscheinen und die Halfte der jeweiligen Traufldnge des Gebéaudes nicht liberschreiten.

Der Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang des Hauptdaches muss mind. 1,50 m
betragen.

Materialverwendung / Farbgestaltung (§ 56 Abs. 1 Satz 2 NBauO)

Die geneigten Dacher sind mit unglasierten Dachziegeln oder Dachsteinen der
Farbreihen rot (RAL) 2001 bis 3031, braun (RAL) 8000 bis 8028, schwarz-grau (RAL)
9004 bis 9007 einzudecken. Gras- und Reetdacher sind ausnahmsweise zulassig. Die
Verkleidung der Auenhaut der Wandflachen mit Wellblech und Fliesen ist unzulassig.

Einfriedungen (§ 56 Abs.1 Nr. 3 NBauQ)

Die Hohe der Einfriedungen darf an den zu den Strallenverkehrsflachen gelegenen
Grundstiicksseiten das Maf} von 0,80 m nicht iberschreiten.

Im tibrigen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,20m zulassig, wobei
ausnahmsweise Einfriedungen liber das Mal} von 1,20 m zulassig sind, wenn es sich um
Hecken handelt.

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen,
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Hinweise

1.

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen archdologische Funde, wie TongefalRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen zu Tage
kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und
Frithgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds.
Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepfiichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die
Untere Denkmalschutzbehérde, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft
entgegen.

Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu
benachrichtigen.

Baumschutz

Die als zu erhalten und die als neu anzupflanzen festgesetzten Laubbaum-Hochstamme
sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt als geschiitzte Landschaftsbestandteile
gemal § 28 NNatG geschutzt. Eine zusatzliche Bodenbefestigung, Bodenauftrag,
Bodenabtrag und Ausastungen im Kronentraufbereich sowie sonstige Schadigungen der
Baume sind von daher zu vermeiden. Weitere Versiegelungen des Wurzelraumes im
Kronentraufbereich wiirden den Gesundheitszustand der Baume gefahrden. Zustandig
fiir die Uberwachung ist die Stadt Aurich, Fachbereich Bauen.

Stadt Aurich

2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 24

,,Gemeinschaftsstellplatze und medizinische
Dienstleistungen Goethestrafle*

Stand: 28.06.2007

Stadt Aurich, Abteilung Planung
Bgm. — Hippen — Platz 1
26603 Aurich
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