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1. Einleitung

Die Stadt Aurich beabsichtigt die Ausweisung eines Wohngebietes im Ortsteil
Wallinghausen. Das Wohnbaugebiet mit Regenruckhaltebecken erstreckt sich nérdlich und
stidlich der K 130.

Die planerischen Voraussetzungen sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 214
geschaffen werden. Das Vorhabengebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet’ gemifl § 3
BauNVO ausgewiesen.

Im Rahmen der nachfolgenden Umweltpriifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf
alle Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB geprift und im Umweltbericht dargestellt.
Die Bemessung der voraussichtlichen Nutzungsintensitdt und die Abschéatzung der
Umweltauswirkungen erfolgt dabei auf Grundlage des Bebauungsplanes als konkretem
Planwerk.
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2. Beschreibung der Planung

Das Plangebiet Nr. 214 stellt im Prinzip eine Erweiterung des sudwestlich anschlieRenden
Wohngebietes der SunkanastraBe und des Auenweges im Bebauungsplan Nr. 99A dar, in
welchem die Bauflachen durch ausgefiihrte bzw. geplante Vorhaben erschopft sind. Die
weitere stédtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie der vorherrschende Bedarf an
Wohnbaufléchen erfordert die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 214. Die Planung erfolgt
im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 6,75 ha. Es schliet an die Bebauungsplane Nr. 99A
mit Ausweisung von Wohnbaufldchen und Nr. 111 mit Ausweisung von landwirtschaftlichen
Nutzfldchen an. Weiterhin berdeckt es zum Teil die Abgrenzungssatzung Nr. 45, womit eine
Wohnbebauung in Baullicken erfolgen kann. Eine Baulicke nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) besteht zudem zwischen der Satzung Nr. 45 und dem Bebauungsplan Nr. 99A.

Nachfolgend werden die MaRnahmen des Bebauungsplans kurz beschrieben:

Die HaupterschlieBung der Baufliche erfolgt tiber die vorhandene Strale ,,Wallinghausener
StraBe” (K 130). Uber eine neu angelegte Verbindungsstrale erfolgt die innere ringférmige
Erschlielung des Baugebietes.

Innerhalb des Plangebiets werden Allgemeine Wohngebiete (WA) dargestellt.

Fur die Bauflachen sind Grundflachenzahlen von 0,35 (WA 1 und WA 2) und von 0,3 (WA 3)
mit entsprechender Begrenzung der Bebaubarkeit nach BauNVO vorgesehen.

Die Wallheckenbestande werden weitgehend in ihrem Bestand Uber entsprechende
Festsetzungen des B-Planes gesichert. Zur Sicherung der Grundfunktionen der Wallhecken
sind des weiteren Schutzstreifen zu Hauptgebauden und Nebenanlagen der Wohnbauflachen
festgesetzt.

Im noérdlichen Bereich ist eine naturnahe Regenrlckhalteeinrichtung ausgewiesen. Fir zwei
dort verloren gehende Stralenbdume erfolgt eine Ersatzbaumpflanzung an den neuen
PlanstralRen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 214 ist der nachfolgenden Abbildung zu
entnehmen:
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3. Rahmen der Umweltpriifung

GemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Nr 2. Baugesetzbuch ist bei allen Aufstellungen, Anderungen
oder Ergdnzungen von Bebauungsplédnen eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu
berticksichtigen.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung entsprechend § 18 Bundesnaturschutzgesetz wird
im Rahmen dieses der Begrundung als gesondertem Teil beigefugten Umweltberichtes mit
abgearbeitet. Sie wird dabei als stadtebauliche Abwégungsgrundlage entsprechend § 1 (6) Nr.
7.,81(7), 8 1a(2) und 8 1a (3) Baugesetzbuch verwendet.

Bei der Aufstellung sind nach § 1 (6) Nr. 7 die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere zur Eingriffsregelung zu
berlicksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

Bei der Aufstellung sind zur Umweltprifung nach 8 1 (6) Nr. 7 weiterhin folgende Aspekte
zu bertcksichtigen:

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfallung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und
d!

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf den Festsetzungen des Bebauungsplans mit
Begriindung.
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4. Beteiligungsverfahren gemal3 § 3 und § 4 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 17.03.1997 (Vorlage
97/068) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 214 zur Erweiterung des Wohngebietes
SunkanastralRe/Auenweg in Richtung der Siedlung am Hageweg beschlossen. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte vom 23.09. — 14.10.2014 durch Aushang und
Internetverdffentlichung. Die Tragerbeteiligung erfolgte im gleichen Zeitraum, und das
Anschreiben zur fruhzeitigen Tragerbeteiligung erfolgte am 11.09.2014.

Am 29.05.2017 erfolgte der Auslegungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss der Stadt
Aurich (Vorlage 17/087). Die Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung erfolgte vom .. — ..2017
durch Aushang und Internetverdffentlichung. Die Bekanntmachung erfolgte ortstblich am
..2017, die Trager offentlicher Belange wurden zeitgleich beteiligt und mit Schreiben vom
..2017 informiert.

Nachfolgend werden die umweltrelevanten Stellungnahmen zur Vorentwurfsbeteiligung
zusammengefasst dargelegt, und die Aufnahme der Anregungen und Hinweise bzw.
Bedenken in den Planunterlagen zur Entwurfsauslegung erldutert.

Der Landkreis Aurich weist mit Schreiben vom 30. Oktober 2014 darauf hin, dass die
Planunterlagen unvollstandig seien und teilweise widerspriichliche Aussagen enthielten.

1. und 3. Der Landkreis fordert aus naturschutzrechtlicher Sicht einen durch Aufmaf zu
bestimmenden Abstand zu Wallhecken, ,,der sicherstellt, dass der in der DIN 18920
definierte Wurzelbereich frei von Beeintrachtigungen bleibt (Wurzelbereich =
Kronenradius, gemessen vom Stamm von Baumen und Grof3strauchern, + 1,5 m nach
allen Seiten; DIN 18920: Vegetation im Landschaftsbau, Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen). Weithin fiihrt der
Landkreis aus, dass verbotene Beeintrachtigungen auch vorliegen, ,,wenn in einem
Abstand von nur 0,50 m zum Wallheckenfuf? durch Neuanlegung von Gréaben bzw.
Mulden Versorgungswurzeln der Gehdlze abgegraben werden, so dass ihre Ernédhrung
gestort wird®. Daher seien aus naturschutzfachlicher Sicht ,,die Mdglichkeiten fiir eine
unschédlichere Entwésserung neu abzustimmen®. Weiter hélt es der Landkreis Aurich aus
naturschutzfachlicher Sicht fiir sinnvoll, dass ,,die zu den Wallhecken ermittelten
Abstandsstreifen als private Griinstreifen festzusetzen® sind. Zudem sei der
Wallheckenschutz nunmehr im Nieders. Ausfiihrungsges. zum BNatSchG geregelt.

Aufnahme in die Planung:

Der Umweltbericht mit dem Vorentwurfsstand August 2014 enthalt nur die
Bestandsbeschreibung und -bewertung der Schutzgiter. Der Umweltbericht wird um die
fehlenden Punkte erganzt und an den rechtlichen Stand angepasst. Die Anmerkungen des
Landkreises Aurich werden aufgenommen. Insbesondere wurde ein Bestandsaufmaf
durchgefiihrt und ein Ubersichtsplan zu Wallhecken-Schutzstreifen durch ein AufmaR der
Baumstandorte und der Stammdurchmesser im Jahr 2014 und die Auswertung des
georeferenzierten Luftbildes des Katasteramtes von 2015 bzgl. der Kronendurchmesser
erstellt. Zudem wird nunmehr auf die Anlage von Graben/Mulden im Wallheckenbereich
verzichtet, und es wird eine zeichnerische und textliche Festsetzung fir einen Abstands-
bzw. Schutzstreifen fiir Wallhecken aufgenommen.
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2. und 4. Die Aussage des Umweltberichtes, artenschutzrechtlich geschitzte Tiere seien
wegen der isolierten Lage innerhalb von Wohnbaufl&chen nicht anzunehmen, steht im
Widerspruch zum Fledermausgutachten, wonach sechs streng geschiitzte Fledermausarten
und davon vier stark gefahrdete Arten im Plangebiet nachgewiesen werden. Im weiteren
Widerspruch dazu heif3t es im Umweltbericht weiter, dass zum Schutz der wild lebenden,
besonders geschiitzten europaischen VVogelarten ein Gehdlzschnitt auf Wallhecken und an
Einzelbdumen mit Schutz nach der Baumschutzsatzung wéhrend der Brutzeit von 1. Marz
bis 31. Juli ausgeschlossen wird. Und im Bebauungsplan solle It. Umweltbericht eine
entsprechende textliche Festsetzung aufgenommen werden. Zum einen reiche die Brut-
und Setzzeitzeit in Niedersachsen, in der eine besondere Aufsichts- und Anleinpflicht fir
Hunde gilt, nur vom 1. April bis zum 15. Juli, zum anderen wurde eine solche Festsetzung
gar nicht aufgenommen. Sie wiirde auch einen Ansatz darstellen, die in § 39 (5) 2.
Bundesnaturschutzgesetz fir die Zeit von 1. Mérz bis 30. September geltende
Ausschlussfrist flr Gehodlzschnitt zu unterlaufen. Das Bundesnaturschutzgesetz bringt mit
8§ 39 (5) 2. Eine wesentliche Verscharfung gegentber dem zitierten, aber nicht mehr
glltigen 8 37 Niederséchsisches Naturschutzgesetz, indem die Ausschlussfrist nicht mehr
nur fur die freie Landschaft, sondern auch fir private Hausgrundstlcke gilt. Auf Seite 28
des Umweltberichtes wird zu Flederm&usen auf veraltete Paragraphen zum
Fledermausschutz verwiesen. Das Plangebiet ist auch nicht nur ein potentieller, sondern
ein tatsachlicher Fledermauslebensraum.

Aufnahme in die Planung:

Der Umweltbericht wird an die neuen gesetzlichen Artenschutz-Grundlagen angepasst. Es
werden entsprechende Hinweise in die Planunterlage aufgenommen. Zudem werden im
weiteren Verfahren Vermeidungs- und Schutzmanahmen zum Fledermausschutz als
Festsetzungen wie eine interne Wallheckenneuanlage in die Planung aufgenommen.

5. Der Umweltbericht verweise auf die fast vollstdndige Lage innerhalb des
Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Aurich-Egels, beschreibt jedoch nicht mdgliche
Auswirkungen der Bebauung auf das Wasserschutzgebiet. In den textlichen
Festsetzungen findet das Wasserschutzgebiet bzw. die zu beachtende
Wasserschutzgebietsverordnung keine Erwéhnung.

Aufnahme in die Planung:

Die Auswirkungen werden beim Schutzgut Grundwasser zur Eingriffsregelung in den
Umweltbericht zur Entwurfserarbeitung aufgenommen und durch geeignete
Ausgleichsmanahmen mit Lage innerhalb des Wasserschutzgebietes kompensiert. Die zu
beachtende Wasserschutzgebietsverordnung wird als Hinweis in die Plangrundlage
aufgenommen.

6. SchlieBlich mangele es den Unterlagen an einer Alternativenprifung zum Standort fur das
landschaftlich schone Plangebiet, das in der Vernetzung mit der Landschaft um den
Bohnerweg einen hohen Erholungswert bietet und wertvolle Funktionen im Naturhaushalt
erfullt.

Aufnahme in die Planung:

Der Standort ist schon seit der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung 2000 als
Wohnbauflache dargestellt; in diesem Bauleitplanverfahren hat auch eine
Alternativenprifung stattgefunden. Eine Landschaftsbildbewertung und mdgliche
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Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen dazu erfolgen im Rahmen der Umweltprifung
und Eingriffsregelung im weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 214.

In dem weiteren Bauleitplanverfahren sei zudem It. der 0.g. Stellungnahme des Landkreises
Aurich ein Larmgutachten beizufiigen, und es seien Larmpegelbereiche nach DIN 4109
festzusetzen.

Aufnahme in die Planung:
Ein Larmgutachten wurde erstell und dem Umweltbericht als Anlage beigefugt. Zudem
werden entsprechende Larmpegelbereiche im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Ostfriesische Landschaft hat grundsatzlich keine Bedenken, im Schreiben vom 009.
Oktober 2014 macht sie aber darauf aufmerksam, dass archdologische Funde bedingt durch
die Siedlungstopographie nicht auszuschliefl3en sind. Die Ostfriesische Landschaft schlagt vor,
zur Klérung der Befundsituation eine friihzeitige Prospektion vorzunehmen.

Aufnahme in die Planung:
Die Anregung der Ostfriesischen Landschaft wird aufgenommen, eine friihzeitige Prospektion
wird durchgefuhrt.

Zudem wird der folgende Hinweis in die Planunterlage aufgenommen. Sollten bei den
vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten vor- oder frithgeschichtliche Bodenaltertiimer festgestellt
werden, sind diese unverziglich zu melden. Es wird in diesem Zusammenhang auf das
Niedersachsische Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, § 14 und auf die Anderungen vom
26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) 88 2, 6, 13 und 14 verwiesen (siehe auch Kap. 7.2.7).

Der Entwasserungsverband Aurich (EVA) weist mit Schreiben vom 26. September 2014
darauf hin, dass ,im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine gesonderte
Oberfldchenentwisserungsplanung zu erstellen® ist, welche ,,eine zusitzliche, anzulegende
Regenriickhaltung  beinhaltet. Bei  Beriicksichtigung  dieser Punkte hat der
Entwasserungsverband Aurich (EVA) keine Einwande und Bedenken.

Aufnahme in die Planung:
Die Anregung des Entwésserungsverbandes Aurich (EVA) wird beriicksichtigt. Ein
Regenrickhaltebecken ist ndrdlich der K 130 (Wallinghausener StraR3e) geplant.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat mit Schreiben vom 29. September 2014
keine Bedenken geéduRert.

Die Niedersachsische Landesbehtrde fur Stralenbau und Verkehr, Geschaftsbereich
Aurich hat mit Schreiben vom 25. September 2014 keine Bedenken gedufert. Sollten
»Kompensationsmafinahmen im Nahbereich von Bundes- oder Landesstral3en geplant werden,
konnen die Belange der NLStBV-GB Aurich beriihrt werden®. Diese Mallnahmen sind
frihzeitig mit der Behorde abzustimmen.

Aufnahme in die Planung:
Die Anregungen der Niedersachsischen Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr,
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Geschaftsbereich Aurich werden berlicksichtigt, indem die externen
KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des Nahbereiches von Bundes- oder Landesstral3en
angeordnet werden.

Der Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband (OOWYV) hat mit Schreiben vom 13.
Oktober 2014 Bedenken zu zwei Punkten geduert (Versorgungssicherheit und
Grundwasserschutz). Letzterer ist aus landschaftsplanerischer Sicht von Bedeutung.

Der OOWYV schreibt, dass sich das geplante Baugebiet ,,innerhalb des Wasserschutzgebiets
des Wasserwerks Aurich, Schutzzone IHIA®“ befindet. Der OOWYV weist darauf hin, dass
wéhrend der Bauphase und der Nutzung Gefahrdungspotential fiir das Grundwasser bestehe.

Der OOWV listet auf, welche Anforderungen an die Ausweisung von Baugebieten in WSG
gestellt werden:

e Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik,

e Anwendung des ATV-Arbeitsblatts A142 , Abwasserkandle und —leitungen in
Wassergewinnungsgebieten®,

e Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. Vaws),
e analoge Anwendung der RiStWaG.

Zudem wird bezuglich der Gefahren fir das Grundwasser auf die Bewertung durch den
DVGW hingewiesen.

Weiterhin merkt der OOWYV an, dass sich ,,die Bauentwicklung auflerhalb des Schutzgebiets
entwickeln® sollte.

Aufnahme in die Planung:

Die Anforderungen des Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverbandes (OOWYV) werden im
Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen. Im Umweltbericht erfolgt unter Vermeidungs-
und MinimierungsmalRnahmen eine entsprechende Erl&uterung dazu.
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5. Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Gemall BauGB Anlage (zu § 2 Abs. 4 und § 2a) darzustellen sind die in den einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan
von Bedeutung sind. Weiterhin ist darzustellen, wie diese Ziele bei der Aufstellung des
Bauleitplans bertcksichtigt wurden.

Bezliglich der Schutzguter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft ist
insbesondere  die  Naturschutzgesetzgebung von Relevanz. Das Verhaltnis der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zum Baurecht wird durch den § 1a BauGB und § 18
BNatSchG geregelt.

Der § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nennt die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Danach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschliellich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele unter anderem durch die Anwendung der § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), 8 15 (Verursacherpflichten, Unzuldssigkeit von
Eingriffen; Erméachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen) und § 18 (Verhaltnis zum
Baurecht) beriicksichtigt. Die Eingriffsregelung ist dabei in Verbindung mit den Regelungen
des Baugesetzbuches (BauGB § 1a) zu sehen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind in der Abhandlung der Eingriffsregelung ermittelt
und bewertet. Diese ist in dem Umweltbericht integriert.

Bezliglich des Niedersachsischen Ausfihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010 ist der flinfte Abschnitt: ,,Schutz bestimmter Teile
von Natur und Landschaft“ zu beachten. Das heilit, es ist zu priifen, ob entsprechende
Schutzkategorien oder Schutzgrinde fir das betroffene Gebiet vorliegen und somit
gesonderte Vorschriften zur Anwendung kommen.

Im Plangebiet finden sich nach 8§22 Absatz 3 NAGBNatSchG als geschiitzte
Landschaftsbestandteile geschiitzte Wallhecken, die in ihrem Bestand weitgehend erhalten
bleiben und nur in einzelnen Abschnitten aufgehoben werden.

Im Plangebiet finden sich weiter nach §22 Absatz 1 NAGBNatSchG als geschitzte
Landschaftsbestandteile geschiitzte Einzelbdume entlang der K 130, die in ihrem Bestand
weitgehend erhalten bleiben und nur in einzelnen Fallen zur Anlage der Regenriickhaltung
aufgehoben werden.
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Ansonsten ist das Plangebiet nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem NAGBNatSchG
geschutzter Bereich gekennzeichnet, auf angrenzende Bereiche wird nachfolgend (vgl. Kap.
4.1) eingegangen.

5.1 Schutzgebiete gemal Naturschutzrecht

e Natura 2000 — Europaische Vogelschutzgebiete

In der unmittelbparen N&he des Planvorhabens finden sich keine Europaischen
Vogelschutzgebiete. Das nachstgelegene Areal liegt > 5km vom Planvorhaben entfernt.

Die jeweiligen Erhaltungsziele der Européischen Vogelschutzgebiete bestehen im
Wesentlichen darin, flr die zu jedem Gebiet festgelegten wertbestimmenden Vogelarten einen
gunstigen Erhaltungszustand zu sichern oder, falls erforderlich, wiederherzustellen.

e Natura 2000 — FFH-Gebiete

Das Land Niedersachsen hat Gebiete gemall FFH-Richtlinie an die Bundesregierung zur
Weiterleitung an die Europdische Kommission benannt (Stand 2006). Unmittelbar an das
Vorhaben angrenzend finden sich keine FFH-Gebiete.

In einer Entfernung von 2,12 km und 4,7 km finden sich mehrere Teichfledermaus-Gewé&sser
im Raum Aurich (EU-Melde-Nr. 2408-331). Die nachstgelegenen sind mit dem Hinweis 1) in
der nachfolgenden Plandarstellung aufgefihrt.

e Naturschutzgebiete

In unmittelbarer N&he zum Plangebiet sind keine Naturschutzgebiete ausgewiesen. Das
nachstgelegene Areal liegt ca. 5,50 km entfernt. Hierbei handelt es sich um das NSG
Brockzeteler Moor (WE 179).

e Landschaftsschutzgebiete

Im Umkreis des Planvorhabens finden sich mehrere Landschaftsschutzgebiete. Das Popenser
Gehdlz und Umgebung (AUR 009) liegt in ca. 0,8 km Entfernung. In ca. 1,3 km befindet sich
der Egelser Wald und Umgebung (AUR 007).

In der nachfolgenden Karte sind angrenzende Schutzgebiete mit Entfernungen dargestellt:
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Potentielle Beeintrachtigungen dieser Gebiete durch das Planvorhaben sind aufgrund der
gegebenen Distanz nicht gegeben.

5.2 Wasserschutzgebiete

GemaR dem Niedersachsischen Ministerium fur Umwelt und Klimaschutz (2006) liegt das
Plangebiet mit Ausnahme der Flachen fir die Regenrlckhaltung nérdlich der K 130
vollstandig innerhalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerks Aurich-Egels Zone I1IA.
Weitere Wasserschutzgebiete in unmittelbarer N&he sind nicht vorhanden.

In der ,Verordnung {ber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerks Aurich des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes — ,,Wasserschutzgebiet Aurich-Egels“-“ heifit es, dass die Ausweisung von
Baugebieten in den Schutzzonen 111 A und Il B nur beschrénkt, d.h. mit Anschluss an eine
zentrale Abwasserbeseitigung, zuldssig ist. Weiter ist eine Nutzungsanderung von
Dauergriinland (alter als 4 Jahre) genehmigungspflichtig.

Zudem ist das Durchleiten von Abwasser durch das Schutzgebiet sowie das Hinausleiten von
Abwasser aus dem Schutzgebiet in der Schutzzone 111 A nur beschrankt zuléssig.
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Die Stadt Aurich stellt bei der Unteren WasserbehOrde einen Antrag auf
Ausnahmegenehmigung zum Dauergriinland-Umbruch  fir die neu ausgewiesenen
Wohnbaufldchen auf ca. 2,8 ha. Weiterhin wird das geplante Baugebiet Uber die zentrale
Schmutzwasserkanalisation an die Zentralklaranlage der Stadt Aurich im Ortsteil Haxtum
angeschlossen.

Die Abwasserleitungen in den 6ffentlichen Flachen sollen zudem entspr. ATV-Arbeitsblatt
Al142 ,Abwasserkandle und —leitungen in Wassergewinnungsgebieten in einem
verschweildten  Freigefélle-System aus dem  Material PEHD erfolgen. Eine
Grundwassergefahrdung durch Undichtigkeiten wird somit ausgeschlossen.
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Abb. 3: Wasserschutzgebiete (Quelle: Niedersachsisches Umweltministerium, kartenserver.de 2006)
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5.3 Bauleitplanung Stadt Aurich

e Flachennutzungsplan

Im Fl&chennutzungsplan ist das Plangebiet schon seit der Neuaufstellung im Jahr 2000
entsprechend den  vorgesehenen  Bebauungsplan-Festsetzungen  groftenteils  als
Wohnbaufléche dargestellt. Der Bebauungsplan entspricht somit dem Ziel der Planung.

Nordlich der K 130 ist ein Teil des Plangebietes auch als Flache fir die Landwirtschaft und
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachensuchraum fiir Wallheckenneuanlagen, Grinlandextensivierung
und Biotopanlagen Stillgewasser) im Flachennutzungsplan dargestellt. Die geplante naturnahe
Regenriickhaltung mit Neuanlage von Ersatzwallhecken entspricht dieser Darstellung.

Weiter ist die K 130 als Hauptverkehrsstral3e dargestellt und wird auch so festgesetzt.

SchlieRlich ist stdlich der K 130 ein Hauptradweg zwischen Wallinghausen und der
Kernstadt im Flachennutzungsplan dargestellt. Er wird durch die geplanten neuen FulR- und
Radwegeverbindungen nach Osten zum Hageweg und nach Westen zur Sunkanastrale /
Auenweg umgesetzt.
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6. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Nach MEISEL (1962) ist das Plangebiet der naturrdumlichen Untereinheit ,,Auricher Geest™
zuzuordnen. Die Auricher Geest ist Uberwiegend durch flach gewdlbte und etwas trockenere
Grundmorénenriicken gekennzeichnet. Die Bbéden bestehen aus anlehmigen bis lehmigen
Sanden, der Untergrund ist meist staufrisch bis —feucht ausgebildet. Die Hauptbodentypen
werden von podsolierten, gleyartigen Braunerden oder podsolierten Staugleybdden /
Pseudogleybdden gebildet.

Die nachfolgende Bewertung der einzelnen Schutzguter erfolgt im vorliegenden Gutachten
auf Basis nachstehender Grundlagen:

Bewertung der Schutzgtiter

Die Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser, Luft und Landschaft erfolgt unter
Beriicksichtigung  der  ,Naturschutzfachlichen = Hinweise zur  Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (BREUER 1994: 21) in einem dreistufigen
Bewertungsmodell:

o Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
o Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
o Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz

Fur Biotoptypen erfolgt eine Bewertung in einer finf- bis achtstufigen Skala nach
DRACHENFELS (2012). Die Anwendung wird analog zu BIERHALS et al. (2004) geméR
Empfehlung BREUER (2006) ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® aufgenommen.

o Wertstufe V: von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen naturnaher und
halbnatirlicher Biotoptypen)

Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufe I11: von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe I1: von allgemeiner bis geringer Bedeutung

Wertstufe I: von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutzte, artenarme Biotoptypen)
(): Wertstufen besonders guter bzw. schlechter Auspréagungen

E: Bei Baum- und Strauchbesténden ist flir beseitigte Bestande Ersatz in entsprechender
Art, Zahl und ggf. L&nge zu schaffen (Verzicht auf Wertstufen). Sind sie Strukturelemente
flachig ausgeprégter Biotope, so gilt deren Wert (z. B. Einzelbdume in Heiden).

o O O O O O

o e: keine Einstufung (insbesondere Biotoptypen der Wertstufen | und 11)
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6.1 Schutzgut Boden

Das Plangebiet wird im Norden und teilweise im Sudosten von Plaggenesch eingenommen.
Im Siiden des Plangebietes bis zur Wallinghausener Strafle (K 130) steht Pseudogley-Podsol
an.

Die o0.g. Plaggeneschbtden besitzen einen aufgrund der langandauernden landwirtschaftlich
bedingten Plaggenauftrdge einen vergroRerten Oberbodenhorizont und sind deshalb von
kulturhistorischer Bedeutung. Sie werden daher nach BREUER (2015) der Wertstufe 1 mit
besonderer Bedeutung zugeordnet.

Nach BREUER (1994) handelt es sich ansonsten weitgehend um stark Uberpragte Naturboden,
die durch wasserbauliche, kulturtechnische und bewirtschaftungsbedingte MalRnahmen bis in
den Untergrund Uberpragt sind und fir die eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2)
anzunehmen ist.

Befestigte oder versiegelte Flachen (Wege) sind nach BREUER (1994) von geringer
Bedeutung (Wertstufe 3).

Abb. 4: Bodentypen (Quelle: Bodenubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 50.000 (Niederséchsisches
Landesamt fir Bodenforschung 1997))

Legende
] Plaggenesch
] Pseudogley-Podsol

Teilflachen nordlich der Wallinghausener StraRe sind It. Nibis Kartenserver des LBEG
(Internetlink: http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?TH=BGL500) als potentielles Eignungsgebiet
zur Beseitigung von Tierkadavern in Seuchenféllen dargestellt. Eine tatséchliche
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Inanspruchnahme der Flachen hat nach dem bestehenden Kenntnisstand jedoch nicht
stattgefunden. Eine zukunftige Inanspruchnahme wird mit der Ausweisung von Wohnbau-
und Regenrtickhalteflachen ortlich flir unbedeutende, kleine Teilflachen ausgeschlossen.

6.2 Schutzgut Wasser

GemaR den ,Niedersdchsischen Umweltkarten ,,Natur und Landschaft’ (Niedersiachsisches
Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz 2013) liegt das Plangebiet fast vollstandig
innerhalb des Wasserschutzgebietes 111 A des Wasserwerks Aurich-Egels.

GemaR NIBIS Kartenserver des  LBEG im  Geozentrum Hannover  (Internetlink:
www.nibis.Ibeg.de/cardomap3/?TH=1348) liegt das Plangebiet in einem Bereich mit einer
durchschnittlichen Grundwasserneubildungsrate von 300 mm/a.

Das Plangebiet weist gemaR NIBIS Kartenserver des LBEG (Internetlink:
www.nibis.Ibeg.de/cardomap3/?TH=1348) vorwiegend eine Grundwasserneubildungsrate von
251-300 mm / Jahr auf. Nérdlich der Wallinghausener Stral3e liegt sie tlw. zwischen 301-350
mm / Jahr. Am sudlichen Plangebietsrand liegt die Grundwasserneubildung kleinflachig
zwischen 201-250 mm / Jahr.

Das ergibt sich auch aus dem hydrogeologisches Gutachten von HOWAHR, M. (2015) zum
Antrag auf Bewilligung einer Grundwasserentnahme tber 6 Mio. m3/Jahr fur Wasserwerk
Aurich des OOWV.

Aufgrund  der  Grundwasserneubildungsrate, der fast vollstindigen Lage im
Wasserschutzgebiet und des i.d.R. geringen bis sehr geringen Stoffeintragsrisikos der
Nutzflachen kommt dem Raum nach dem Bewertungskriterium Natirlichkeitsgrad gemaf
BREUER (1994) in Hinblick auf das Schutzgut Wasser — Grundwasser eine besondere
Bedeutung zu.

Im beplanten Areal finden sich kleinere WallfuBgrédben, Wegrandgraben und
Grabenaufweitungen, die vorwiegend wasserfiihrend sind, aber aufgrund der stérker
veranderten Wasserfuhrung entsprechend den Bewertungskriterien von BREUER (1994) als
Oberflachengewasser von allgemeiner Bedeutung bis geringer Bedeutung einzustufen sind.

6.3 Schutzgut Klima und Luft

Ostfriesland und somit auch das Plangebiet liegen im atlantischen Klimagebiet.
Klimaunterschiede kénnen zum einen durch die Lage zum Meer (Entfernung) und den
besonderen Einfluss der Moore auftreten. Westwinde sind charakteristisch fiir diesen Raum
(LRP Entwurf Landkreis Aurich 1996).

Kleinklimatisch wirksam ist im Bereich der Stadt Aurich u.a. als Kaltluftentstehungsgebiet
insbesondere der Ems-Jade-Kanal. Die gehdlzbestandenen Wallhecken besitzen eine
luftreinigende Wirkung (Ausfilterung von Stoffen) und tragen so zur Frischluftentstehung bei.
Insbesondere bei austauscharmen, windstillen Wetterlagen gewéhren die Wallheckengebiete
einen Luftaustausch mit angrenzenden Bauflachen.
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Angesichts des vorherrschenden, windigen Kistenklimas sind lufthygienische und
klimatische Problembereiche i.d.R. nicht zu erwarten.

Nach dem Kriterium ,Natiirlichkeitsgrad ist das Schutzgut Luft im Plangebiet insgesamt von
allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2).

6.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen
6.4.1 Biotope / Vegetation

Innerhalb des Geltungsbereiches wurde 2013 vom Biro regioplan Aurich eine
Biotoptypenerfassung durchgefuhrt. Die Kartierung erfolgte unter Berlicksichtigung des
,Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen’ (DRACHENFELS 2011). In der
nachfolgenden Tabelle sind die erfassten Biotoptypen und ihre Bewertung aufgelistet.

Tab. 1: Liste der erfassten Biotoptypen

Code Biotoptyp nach DRACHENFELS (2011) Wertstufe
HWM Strauch-Baum-Wallhecke v
HWB Baum-Wallhecke v
UHF Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte 11
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 11
BRU Ruderalgebiisch 11
BRR Rubusgestripp 11
% GIF Sonstiges feuchtes Intensivgrinland I
% FGR Néhrstoffreicher Graben I
c
2 |PHO Obst- und Gemisegarten |
& PHZ Neuzeitlicher Ziergarten |
(O)VAS; Strale |
ovw Weg |
OEL Gebaude, Nebengebéude |
SXS Regenrlickhaltebecken |
HB Einzelbaum E

Nachfolgend wird die Biotopausstattung néher beschrieben und bewertet. Die Vergabe der
Wertstufen wurde nach DRACHENFELS (2012) durchgefihrt.
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Wallhecke (HW)

Im Plangebiet kommen mehrere Wallhecken vor. Sie weisen insgesamt eine Bestandslange
von 1.453 m auf (siehe auch Biotoptypen-Bestandsplan in der Anlage).

Im Unterwuchs der Baume bzw. Straucher hat sich abschnittsweise ein dichtes Geflecht aus
Brombeeren (Rubus fruticosus) gebildet. Zudem wachsen dort u. a. Rohr-Glanzgras (Phalaris
arundinacea), Efeu (Hedera helix) und Gewohnliches Schilf (Phragmites australis).
Vereinzelt kommt der Wiesen-Schachtelhalm (Equisetum pratense) auf den Waéllen vor.
Partiell sind die Wallkorper aber nur mit einer Grasdecke bewachsen.

An einigen Baumen sowie auf den Wallhecken wachsen Efeu (Hedera helix) und Wald-
Geil3blatt (Lonicera periclymenum).

- Strauch-Baumwallhecke (HWM)

Einige der Wallhecken weisen neben Baumen auch mehrere Strducher auf. Sie werden dem
Biotoptyp ,,Strauch-Baumwallhecke* (HWM) zugeordnet.

Bdaume wie Stieleichen (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Schwarzerle
(Alnus glutinosa) sind auf den Waéllen vertreten.

Zudem kommen Strducher wie Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa),
Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Faulbaum (Frangula alnus) und Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra) vor.

- Baum-Wallhecke (HWB)

Waélle, die ausschliel3lich mit Bdumen bewachsen sind, bzw. wenige Straucher aufweisen,
werden dem Biotoptyp ,,Baum-Wallhecke* (HWB) zugeordnet.

In der Baumschicht kommen (iberwiegend Stieleichen (Quercus robur) vor. Beigemischt sind
Sandbirken (Betula pendula), Schwarzerlen (Alnus glutinosa), Eschen (Fraxinus excelsior),
Ulmen (Ulmus sp.), Rotbuchen (Fagus sylvatica) und Zitterpappeln (Populus tremula).
Zudem befinden sich wenige Straucher auf den Wallen.

- Bewertung

Die Strauch-Baum-Wallhecken (HWM) sind gemal} DRACHENFELS (2012) als Biotoptypen
von besonderer bis allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 1V) zu bewerten.

Die Baum-Wallhecken (HWB) sind gemall DRACHENFELS (2012) als Biotoptypen von
besonderer bis allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 1) zu bewerten.

Artenarmes Intensivgrunland (GI)
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- Sonstiges feuchtes Intensivgrtinland (GIF)

Bei den landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich um Grunland feuchter Standorte.
Aufgrund der Artenausstattung konnen sie dem Biotoptyp ,,Sonstiges feuchtes
Intensivgriinland* (GIF) zugeordnet werden. Auf einigen der landwirtschaftlichen Flidchen
befinden sich Gruppen. Das im Suden des Plangebietes gelegene Griinland lag zur Zeit der
Kartierung weitgehend brach. Im westlichen Abschnitt werden Griinabfalle gelagert.
Gelegentlich wird die Flache geméht.

Die Areale sind feucht bis (sehr) nass und weisen Feuchtezeiger wie Flatterbinse (Juncus
effusus) und partiell auch Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa) auf. Weitere Arten sind
Rotstrau3gras (Agrostis tenuis), Honiggras (Holcus lanatus), Wiesen-Schwingel (Festuca
pratensis), Kriechender HahnenfuRR (Ranunuculus repens), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex
obtusifolius) Lowenzahn (Taraxacum officinale) und Knduelgras (Dactylis glomerata).
Eingestreut ist der Sumpf-Schachtelhalm (Equisetum palustre) vertreten.

Ostlich der Sunkanastrale liegen brachgefallene Griinlandflachen. Hierbei handelt es
ebenfalls um feuchtes Intensivgriinland. Vereinzelt finden sich feuchte und nasse Stellen auf
dem Areal. Zum Teil werden auf den Flachen Gartenabfélle wie Gehdlzschnitt und Laub /
Kompost gelagert.

Gréser wie RotstraulRgras (Agrostis tenuis), Honiggras (Holcus lanatus) und Rohrglanzgras
(Phalaris arundinacea) kommen auf dem Brachland vor. Als weitere Pflanzen sind
Lowenzahn (Taraxacum officinale), Brennnessel (Urtica dioica), Flatterbinse (Juncus
effusus), Kndauelgras (Dactylis glomerata) und vereinzelt Schilfpflanzen zu nennen. Am
nordlichen Rand der Wiesen treten vermehrt Eichen-Samlinge auf.

- Bewertung

Das Sonstige feuchte Intensivgrinland (GIF) ist gemal DRACHENFELS (2012) als
Biotoptypen von allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe I1) zu bewerten.

Graben (FG)

- Nahrstoffreicher Graben (FGR)

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen mehrere Graben, die aufgrund ihrer Ausstattung
dem Biotoptyp ,,Nahrstoffreicher Graben* (FGR) zugeordnet werden konnen. Partiell ist die
kleine Wasserlinse (Lemna minor) auf der Wasserflache vorhanden. Die Grabenrander sind
abschnittsweise  mit  Flatterbinsen  (Juncus  effusus), Weidenréschen  (Epilobium
angustifolium), Knéduelgras und Schilf (Phragmites australis) bewachsen, das Rohrglanzgras
(Phalaris arundinacea) dominiert jedoch entlang der Gewasser.

- Bewertung
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Die néahrstoffreichen Graben (FGR) sind gemaR DRACHENFELS (2012) als Biotoptypen von
allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe 11) zu bewerten.

Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH)

- Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF)

Eine an die Wallinghausener StralRe angrenzende Flache kann diesem Biotoptyp zugeordnet
werden. Hierbei handelt es sich um eine ungenutzte Flache, die mehrere feuchte Stellen
aufweist. Die Flatterbinse (Juncus effusus) ist auf diesem Areal stark vertreten.

- Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

Parallel der Wallinghausener StraRe (K 130) bzw. des FuB- und Radweges verlduft ein
Grasstreifen, der diesem Biotoptyp zugeordnet werden kann.

- Bewertung

Die halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) und die halbruderale
Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) sind gemall DRACHENFELS (2012) als
Biotoptypen von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 111) zu bewerten.

Ruderalgeblsch/Sonstiges Gebusch (BR)

- Ruderalgebusch (BRU)

Am westlichen Rand einer Wiese befindet sich ein Ruderalgebiisch mit Schwarzem Holunder
(Sambucus nigra) und grofRen Haselstrauchern (Corylus avellana). Der Boden ist stark mit
Brombeerstrauchern bewachsen. Am Rand zur Weide wurden junge Sand-Birken (Betula
pendula), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) und Stieleichen (Quercus robur)
angepflanzt.

- Rubusgestripp (BRR)

Ein dichtes Geflecht aus Brombeerstrauchern (Rubus fruticosus) hat sich haufig entlang der
Wallhecken ausgebreitet.

- Bewertung

Das Ruderalgebtsch (BRU) und das Rubusgestriipp (BRR) sind gemaR DRACHENFELS
(2012) als Biotoptyp von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 111) zu bewerten.

24



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 214 Stadt Aurich

Hausgarten (PH)

—  Obst- und Gemusegarten (PHO)

Ein grolerer Gemdisegarten mit Gemusebeeten und Beerenstrauchern liegt zwischen zwei
Wohngrundsticken am Hageweg. Innerhalb einer Wiese befindet sich ein weiterer kleiner
Obst- und Gemdisegarten.

- Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

Bei den Hausgarten der Wohngrundstucke an der Wallinghausener Strafie (K 130) und am
Hageweg handelt es sich um neuzeitliche Ziergarten (PHZ) mit kleinen Koniferen, Zierbeeten
und intensiv gepflegten Rasenflachen. Vereinzelt befinden sich auf den Grundstiicken groRere
Baume.

- Bewertung

Der Obst- und Gemusegarten (PHO) und der neuzeitliche Ziergarten (PHZ) sind gemél
DRACHENFELS (2012) als Biotoptypen von geringer Bedeutung (Wertstufe 1) zu bewerten.

Verkehrsflache (OV)

- Stralie (OVS)

Durch den Geltungsbereich fuhrt von West nach Ost die Wallinghausener Stral3e (K 130). Sie
ist asphaltiert und vegetationslos.

- Weg (OVW)

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen mehrere Wege. Meist bestehen sie aus
Betonsteinpflaster oder sind asphaltiert. Die Wegedecke ist vegetationslos.

- Bewertung

Die Stral3e (OVS) und die Wege (OVW) sind gemal DRACHENFELS (2012) als Biotoptypen
von geringer Bedeutung (Wertstufe 1) zu klassifizieren.

Einzel- und Reihenhausbebauung (OE)
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- Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)

Die Einzelhduser des Siedlungsgebietes weisen meist einen Hausgarten mit einer grofRen
Rasenflache auf.

- Bewertung

Das locker bebaute Einzelhausgebiet (OEL) ist gemaR DRACHENFELS (2012) als Biotoptyp
von geringer Bedeutung (Wertstufe 1) zu bewerten.

Naturfernes Stillgewasser (SX)

- Regenrickhaltebecken (Sonstiges naturfernes Staugewasser, SXS)

Am Rand einer Wiese befindet sich ein Regenrlickhaltebecken. Es ist von Strauchern und
hohen B&dumen eingefasst. Die Wasseroberflache weist keinerlei Vegetation auf.

- Bewertung

Das Regenrickhaltebecken (SXS) ist gemal DRACHENFELS (2012) als Biotoptyp von
geringer Bedeutung (Wertstufe 1) zu bewerten.

Einzelbaum / Baumbestand (HB)

- Sonstiger Einzelbaum (HBE)

Innerhalb des Plangebiets befinden sich mehrere Einzelbdume. Insbesondere kommen
Schwarzlinden (Tilia americana) und Schwarzerlen (Alnus glutionosa) als Baumreihe
nordlich entlang der KreisstraBe vor. Die Schwarzlinden sind nach der stadtischen
Baumschutzsatzung geschiitzt.

Daneben sind geschitzte Laubbdume in der Hausgarten der Abgrenzungssatzung Nr. 45 und
an den Grében und an einer Grabenaufweitung am Westrand vorhanden, die als zu erhalten
festgesetzt werden.

- Bewertung

Die Bedeutung der sonstigen Einzelbdume (HBE) ist als hoch zu bewerten, da es sich um
standortgeeignete Laubbdume handelt. Eine Zuordnung zu Wertstufen erfolgt gemaR
DRACHENFELS (2012) nicht.
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Im Bestandsplan in der Anlage sind die Biotoptypen mit ihrer flachenhaften Ausdehnung und
ihrer Lage dargestellt.

6.4.2 VOgel

Vom Niedersachsischen Umweltministerium werden avifaunistisch wertvolle Bereiche
abgegrenzt.  Gemadl  der  Auswertung der Daten aus 2006  (Quelle:
kartenserver.niedersachsen.de) konnte fur das Plangebiet keine lokale oder hdhere
Bedeutung als Brutgebiet nachgewiesen werden.

Aulierhalb des Plangebietes befinden sich Brutgebiete von lokaler Bedeutung norddstlich in
ca. 3,2 km, ostlich in ca. und 3,6 km und 3,2 km sowie westlich in ca. 8,2 km. Brutgebiete
von internationaler Bedeutung (Besonderes Schutzgebiet [EU-SPA] gem. Art. 4 der Richtlinie
79/409/EWG) liegen nordlich in ca. 6,7 km und 7,5 km Entfernung sowie sutdlich in ca. 7,0
km Entfernung. Drei Brutgebiete haben einen offenen Status, sie liegen ca. 7,0 km, 7,9 km
und 8,5 km entfernt.

Die Erfassung, Bewertung und Einstufung der erfassten Brutvdgel erfolgte 2013 nach
FLADE, M. (1994) ,Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Nordwestdeutschlands.
Grundlagen fiir den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. Eching*
(IHW-Verlag) sowie nach WILMS U., BEHM-BERKELMANN K., HECKENROTH H.
(1997) ,,Verfahren zur Bewertung von Vogelbrutgebieten in Niedersachsen* (Vogelkdl. Ber.
Niedersachs. 29, H. 1. Hannover) durch das Ingenieurbiro regioplan Aurich.

In der nachfolgenden Karte sind angrenzende Brutgebiete hoherer Bedeutung mit
Entfernungen dargestellt.

Als gefdhrdete Vogelarten wurden innerhalb des Plangebietes Gartenrotschwanz
(Geféhrdungsstufe 3 / RL-Nds. u. Bremen) und Baumpieper (Vorwarnliste) festgestellt.
Ermittelt wurde auch ein Paar des Gartenbaumldufers, der in Ostfriesland eher zerstreut
vorkommt. Entlang der Wallhecken treten vereinzelt zudem allgemein haufige Geblschbriter
wie Blau- und Kohlmeise, Rotkehlchen, Buchfink, Fitis, Dorngrasmiicke, Mdnchsgrasmdicke,
Gartengrasmiucke, Stieglitz, Amsel, Singdrossel und Haussperling auf. Des Weiteren wurden
als Krahenvogel die Dohle und im Nahbereich der Gewadsseraufweitungen die Bachstelze
beobachtet.

GemaR Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle europdischen Vogelarten, d.h. Arten die
in den Bereichen der Mitgliedsstaaten nattrlicherweise wildlebend vorkommen, als besonders
geschiitzte Arten zu klassifizieren, wie z.B. Stieglitz, Rotkehlchen oder die Dohle. Die
Fortpflanzungsstétten bzw. Nester der Brutvogel des Plangebietes befinden sich im Bereich
der Wallhecken bzw. ungenutzten Saumstrukturen entlang der bewirtschafteten Parzellen.
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Brutvdgel - wertvolle Bereiche 2010 (erganzt 2013)
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Abb. 6: fur Brutvogel wertvolle Bereiche (NLWKN 2010, erganzt 2013)

6.4.3 Fledermause

Zur Erfassung der Fledermausarten und der Intensitat der Nutzung des Planungsraumes durch
Fledermausarten wurde eine Untersuchung zur Fledermausfauna (BURO FUR OKOLOGISCHE &
FAUNISTISCHE FREILANDUNTERSUCHUNGEN 2014) durchgefiihrt. Hierbei wurden folgende
Arten nachgewiesen:

GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)
Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)
Zwergfledermaus (Pipstrellus pipistrellus)
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)
Braunes Langohr (Plecotus auritus)

Die Breitfligelfledermaus war die haufigste Art, sie wurde im gesamten Gebiet festgestellt.

., Mit einem Artenspektrum von mindestens 6 Fledermausarten wird — insbesondere vor dem
Hintergrund der geringen GrofRe und dadurch auch begrenzten Habitatvielfalt des
Untersuchungsgebietes — der Erwartungswert fur die nordwestdeutsche Kulturlandschaft
weitgehend erfiillt. Die nachgewiesenen Arten stehen dabei — mit Vertretern wie der
Breitflugelfledermaus, der Zwergfledermaus und dem Braunen Langohr - fiir das typische
Spektrum der norddeutschen Geestlandschaft, die im Wesentlichen durch landliche
Siedlungen, (Wall-)Hecken und einen hohen Griinlandnutzungsanteil aber andererseits auch
durch eine relativ grofe Wald- und Gewdasserarmut gepragt ist. Eine Besonderheit im
Landkreis Aurich — aber auch den benachbarten kistennahen Landkreisen (BACH mundl.
Mitt.) — ist es, dass an die Stelle der ansonsten in der Gattung Pipistrellus dominierenden
Zwergfledermaus hier die Rauhautfledermaus tritt. So ist sie auch in dieser Untersuchung als
zweithdufigste Art — weit vor der Zwergfledermaus - festgestellt worden* (BURO FUR
OKOLOGISCHE & FAUNISTISCHE FREILANDUNTERSUCHUNGEN, 2014).

Weiter heil3t es in dem Fachbeitrag: ,, Die Bewertung der stationdiren Detektorstandorte ergab
eine mittlere Wertigkeit fir die Standorte 1, 2, 4 und 5 sowie eine geringe Wertigkeit fir den
Standort 3. In den Sommermonaten lag die Bedeutung an den Detektorstandorten jedoch
teilweise mehrmals auf einem ,,hohen“ Niveau, was auf die friihabendliche Nutzung der
Flachen durch jagende Breitfliigelfledermdiuse zuriickzufiihren war* (BURO FUR
OKOLOGISCHE & FAUNISTISCHE FREILANDUNTERSUCHUNGEN, 2014).
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Das Plangebiet ist zusammenfassend Uberwiegend von mittlerer Bedeutung fur Fledermé&use,
stdlich der Wallinghausener Stral3e im Bereich der Neubauflache (Doppelhaus) zeigte sich im
Untersuchungsjahr (2013) wenig attraktiv fiir Flederméuse und wurde mit ,,gering* bewertet.

Die Fledermausnachweise sind dem Fledermausgutachten (BURO FUR OKOLOGISCHE &
FAUNISTISCHE FREILANDUNTERSUCHUNGEN, 2014) zu entnehmen.

Ein Sommerquartier der Breitfligelfledermaus wurde an einem Einfamilienhaus festgestellt,
zudem gibt es einen Quartierverdacht (mdéglicherweise ehemaliger und heute verschlossener
Quartierstandort). Eine ausgepragte Flugroute zum oder durch das Untersuchungsgebiet
wurde nicht festgestellt.

Nachweise vom Braunen Langohr wurden im Juni/Juli an drei verschiedenen Bereichen des
Untersuchungsgebietes festgestellt. Die Fundpunkte liegen dort jeweils an der nérdlichen und
stdwestlichen Grenze des Plangebietes. Im Juli gab es weitere Beobachtungen an einem
Haus. Mehrere Tiere wurden dort fliegend im Bereich der Baume im Vorgarten / der
Hofeinfahrt gesichtet.

Die ermittelten Arten weisen folgenden Geféahrdungsgrad und Erhaltungszustand auf:

Gefahrdung
Art Rote Liste Nds. Erhaltungszustand
GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula) RL-NI'2 glinstig
Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus) RL-NI'2 ungtinstig
Zwergfledermaus (Pipstrellus pipistrellus) RL-NI'3 gunstig
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) RL-NI2 glnstig
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) RL-NI'3 glnstig
Braunes Langohr (Plecotus auritus) RL-NI 2 ungunstig

Die Untersuchung zur Fledermausfauna (BURO FUR OKOLOGISCHE & FAUNISTISCHE
FREILANDUNTERSUCHUNGEN, 2014) ist als gesonderte Studie Teil der Planunterlagen.

6.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist ein westlicher Auslaufer von Restflachen des innerstadtischen Griingurtels
vom Popenser Geholz tber das Herrenholz bis zum Forst Sandhorst im Nordosten, welche die
Kernzonen der Stadt von den Neubausiedlungen der umliegenden Ortsteile abgrenzt und die
Kernfldchen der Stadt von den umgebenden Ortsteilen visuell trennt.

Mit Ausnahme der fir ein RRB vorgesehenen Flache im Norden, welche einen weitgehend
offenen Charakter aufweist, ist die fur die Bebauung vorgesehene Teilflache des Plangebietes
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sudlich der Wallinghausener StraRe, welche derzeit im Westen, Norden und Siden von
Wohnbebauung bzw. den Bauwerken der Molkerei Rickers begrenzt wird, als teilweise
iberpragter Grineinschluss mit offenem Ubergang zur freien Landschaft im Osten zu
Klassifizieren.

Das Gebiet ist Bestandteil einer ehemals grof3flachigen, durch Wallhecken und sonstigen
Geholzstrukturen gegliederten Landschaftsraumes mit parkahnlichem Charakter. Es wird von
Wallhecken umschlossen und gegliedert. Innerhalb des Plangebietes finden sich vorwiegend
Intensivgriinlandareale auf feuchten Standorten. Partiell sind die Griunlandstandorte
durchzogen von Griippen. Die randlichen Grében weisen z.T. Gewasseraufweitungen (RRB-
Funktion) auf. Der sudliche Bereich wird durch Ruderalfluren gepragt. Im Westen tritt in
Verknupfung mit einer Gras- und Staudenflur zudem kleinflachig ein Feldgehdlz auf.

Die unmittelbar anschliefenden Siedlungsgebiete sind gepragt (ber freistehende
Einfamilienh&user.

In stdostlicher Richtung findet sich das Betriebsgelande der Molkerei Ricker, welches
gekennzeichnet ist Uber groRflachige, hohe Produktionshallen und sonstige gewerblich
genutzte Betriebsgebdude sowie Anlagen, welche als visuelle Vorbelastung in den
Betrachtungsraum hineinwirken.

Nach dem Kriterium ,,Naturraumtypische Vielfalt und Eigenart“ ist das Schutzgut Landschaft
im Plangebiet bei teilweiser Uberpragung durch randlich anschlieBende Gewerbeflachen
aufgrund der raumpragenden Wallheckenbestande und Feldgehélze sowie der raumpragenden
Landschaftskulisse des stadtischen Griingurtels grundlegend von besonderer bis allgemeiner
Bedeutung (Wertstufe 1-2), wobei wertgebend hinsichtlich des  Kriteriums
»gesamtraumliches Erscheinungsbild® insbesondere die visuelle Verkniipfung der Freifldche
(Wallheckenlandschaft) mit dem Gringlrtel sowie die gegebene Gliederung Uber
Wallheckenbesténde ist.

6.6 Schutzgut Mensch
6.6.1 Wohnen / Siedlung

Im nordlichen Abschnitt des Plangebietes findet sich die Wallinghausener Stralte / K 130.
Diese Stral3e ist durch ein hohes Verkehrsaufkommen mit entsprechendem und grundsatzlich
wohnnutzungsschadlichem Verkehrslarm (siehe Anlage Schalltechnische Stellungnahme)
gekennzeichnet.

6.6.2 Erholung

Angrenzend an das Plangebiet verlduft der Hageweg als Rad- und Fulweg, der in
Zusammenhang mit der angrenzenden Wallheckenlandschaft grundlegende Voraussetzungen
fur ruhige Erholungsformen wie Spazieren gehen oder Radfahren bietet. Das Plangebiet bildet
eine visuell erfahrbare Landschaftskulisse fir den Bereich der Wegeverbindung und
unterstitzt die Erholungseignung dieses stadtrandnahen Landschaftsbestandteiles.
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Die Verknipfung tber den Hageweg gewéhrt den Verbund mit den angrenzenden Ortsteilen
und eine unmittelbare Zugénglichkeit der wallheckenbestanden, parkartigen Geest mit
Funktion flir die Kurzzeit- und Naherholung von den neuen Siedlungslagen bei
Wallinghausen aber auch von der Kernstadt.

6.7 Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachgiter

Fur den Bereich des Plangebiets sind keine ausgewiesenen, geschutzten archdologischen
Fundstétten oder Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Laut der Ostfriesischen Landschaft, archdologische Denkmalpflege, bestehen ,keine
grundsitzlichen Bedenken* gegen den Bebauungsplan. Archdologische Funde kénnen aber
aufgrund der Siedlungstopographie nicht ausgeschlossen werden. GemaR der Ostfriesischen
Landschaft missen Prospektionen friihzeitig vor den geplanten Bodeneingriffen erfolgen
(siehe auch Stellungnahme der Ostfriesische Landschaft in Kap. 4).

6.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgditern

Nachfolgend wird auf einige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern eingegangen.

Tiere und Pflanzen — Landschaft

Das Okologische Wirkungsgefuge von Wallhecken und Grinland erhoht die
Lebensraumeignung fur Tierarten, insbes. auch fur Fledermauspopulationen.

Die Wallheckenbestande bestimmen die naturraumtypische Eigenart und u.a. den Wert des
Landschaftsbildes, wobei das Vorkommen seltener Tierarten (z.B. Flederm&use) den
Erlebniswert der Landschaft erhohen. Der rdumliche und visuell erfahrbare Bezug vom
Hageweg mit der Freiflache des Untersuchungsgebietes bedingt eine Aufhohung der Qualitét
des Schutzgutes Landschaft.

Landschaft — Mensch / Erholung

Die rdaumliche Verknlpfung von Hageweg und der ber Wallhecken abgegrenzten und
gegliederten Landschaft bezeichnen die Landschaftserscheinung und sichern/verstarken die
potentielle Erholungseignung des Teilraumes, z.B. fiir Kurzzeiterholung, wobei dem
Planungsraum die Funktion der Landschaftskulisse zukommt.
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7. Umweltauswirkungen

7.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet unterliegt weitgehend der Griinlandnutzung. Die floristische Artenausstattung
des Areals ist durchschnittlich ausgeprégt, die Biotoptypen sind Uberwiegend von geringer
Bedeutung bzw. von allgemeiner Bedeutung. Wertgebend sind im Wesentlichen die
strukturbildenden Wallhecken, das Ruderalgebiisch, die halbruderalen Gras- und
Staudenfluren und das Rubusgestripp.

Die westlich an das Planungsgebiet angrenzenden Grundstiicke sind bebaut
(Wohnbauflachen). Entsprechend ausgepragt ist der Nutzungsdruck.

Der Geltungsbereich ist nicht Teil von Vorranggebieten fir Natur und Landschaft oder
sonstigen naturschutzrelevanten Gebietskulissen. Somit kann angenommen werden, dass bei
Nichtdurchfihrung des Vorhabens das Plangebiet weiterhin einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen wird, die — mit Ausnahme der Wallheckenbestande
- frei von naturschutzrechtlichen Auflagen ist.

Insgesamt ist auch im Planungsraum die Entwicklung der Landwirtschaft wesentlich abhéangig
von den allgemeinen agrarpolitischen Rahmenbedingungen in Deutschland bzw. der EU und
kann somit nicht langfristig prognostiziert werden. Es kann jedoch angenommen werden, dass
aufgrund der Ausrichtung des die Flache derzeit nutzenden Betriebes und der
Standorteigenschaften auch weiterhin Griinlandnutzung vorherrschen wird.

Von der Entwicklung der landwirtschaftlichen Nutzung im betroffenen Raum ist die
Entwicklung des Umweltzustandes wesentlich abhédngig. Dies gilt z.B. fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere in Hinblick auf die Pflanzenartenvielfalt und Naturnahe der Nutzflachen
und der damit verbundenen Qualitat des Lebensraumes fiir an Griinland gebundene Tierarten.
Weiterhin wirkt sich die Nutzungsintensitat auf den Natiirlichkeitsgrad des Raumes bezlglich
Boden und Wasser sowie auf die grundlegende Bedeutung des Landschaftsbildes aus.

Sofern die Nutzung im Raum nicht wesentlich verandert wird, ist auch beziglich der
verschiedenen Schutzglter keine wesentliche Verdnderung zu erwarten, zumal die
Wallhecken als wesentliches wertgebendes Element geméall § 22 NAGBNatSchG und nach §
29 BNatSchG einem Schutzstatus unterliegen.

7.2 Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Planung wird das Untersuchungsgebiet im Wesentlichen als Allgemeines
Wohngebiet (WA) dargestellt, welches anschlie8t an die bestehende Wohnbebauung der
Sunkanastrale im Westen.
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7.2.1 Schutzgut Boden

Uber die Ausweisung von neuen Wohnbaufliachen auf 2,80 ha werden die Grundflachen einer
dauerhaften Nutzungséanderung unterworfen und Boden beeintrachtigt. Unbericksichtigt
bleiben daneben die ausgewiesenen, aber bereits jetzt bebaubaren und weitgehend schon
bebauten Wohnbauflachen entlang der Wallinghausener StraRe und des Hageweges (siehe
Abb. 1 auf Seite 6). Dabei ist zum einen die Abgrenzungssatzung Nr. 45 mit ca. 8.400 gm
Flache und zum anderen die Baullicke zwischen der Abgrenzungssatzung Nr. 45 und dem
Bebauungsplan Nr. 99A mit ca. 3.200 gm Fl&che, also zusammen mit ca. 1,16 ha zu
bertcksichtigen.

Fur die Bauflachen sind grundlegend die Grundflachenzahlen von 0,35 (WA 2 und WA 3)
bzw. 0,30 (WA 4) auf jeweils 1,40 ha. Sie ergeben zzgl. der moglichen Nebenanlagen nach
BauNVO einen Versiegelungsgrad von 53 % bzw. 46 %. Das ergibt eine Versiegelung von
0,745 ha im WA 2 und WA 3 und 0,63 ha im WA 4, entsprechend zusammen ca. 1,375 ha
Versiegelungsflachen.

Zudem sind neue Verkehrsflachen dafur auf 0,49 ha als PlanstraBen sowie ca. 0,085 ha fir
die Aufweitung der K 130 auf ca. 160 m L&nge durch eine Linksabbiegespur in ca. 2,5 m
Breite und einen sudseitigen Radweg in ca. 2,7 m Breite geplant. Hier erfolgt eine nahezu
vollstandige Versiegelung.

Bei einer Gesamtflache des Plangebietes von 6,75 ha werden demnach zusammen ca. 1,95 ha
neu versiegelt.

Betroffen sind vorwiegend Bdden von allgemeiner Bedeutung. Randlich werden auch
kulturhistorische bedeutsame Bdden partiell angeschnitten (ca. 6.000 gm / slddstliche
Bereiche von WA4 in Verlangerung des Hageweges). Die Uberbauung dieser Boden
beinhaltet erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes. Die Datenquelle fir die
umseitige Abbildung ist ein Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamt fiir
Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) von 2014 aus dem Internet.

Uber die Bodenversiegelung hinaus sind zeitweise Beeintrachtigungen von Béden im Rahmen
der Bauphase (z.B. Bodenverdichtung, Bodenabtrag und Bodenumschichtungen) zu erwarten.
Auch in den nicht Uberbauten Freiflichen wird der Natlrlichkeitsgrad des Bodens
herabgesetzt werden. In  einigen Randzonen, z.B. der Wallhecken, den
Wallheckenschutzstreifen und Grében sowie im Bereich der Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, ist eine weitgehende
Erhaltung der vorhandenen Boden anzunehmen. Des Weiteren ist in der Bauphase die Gefahr
des Schadstoffeintrages (z.B. Ole, Schmierstoffe) in den Boden erhoht.
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Biden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit

Biden mit hoher kuturgeschichtlicher Bedeuwtung

Seltene Bdden

| Baden mit hesonderen Standorteigenschatten

Abb. 7: Suchraume fur schutzwiirdige Béden (LBEG 2016)

Aufgrund des konstatierten Umfanges versiegelter Fldchen und der vorwiegend
eingeschrankten Wertigkeit der vorliegenden Bdden ist insgesamt von einer mittleren
Erheblichkeit der Umweltauswirkungen im Bereich der Wohnbauflachen auszugehen.

Im Bereich nordlich der Wallinghausener Stralle ist gepragt von Plaggeneschbdden von
kulturhistorischer und somit von besonderer Bedeutung (Wertstufe 1). In diesem Bereich ist
die Anlage eines RRB vorgesehen. Durch den Einschnitt in das Bodenprofil ist von einer
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erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden in diesem Bereich auszugehen. Der
Bereich des Regenriickhaltebeckens nimmt einen Flachenanteil von ca. 10.154 gm ein.

In Zusammenhang mit den Gstlichen Bereichen von WA2 und WAS in Verlangerung des
Hageweges (ca. 6.000 gm) unterliegen ca. 1,61 ha der Bdden des Planvorhabens einer
hohen kulturhistorischen Bedeutung (vgl. Bodenibersichtskarte 1:50.000, LBEG 2014).
Die Inanspruchnahme dieser Boden ist mit einer hohen Intensitat der Umweltauswirkungen
verbunden.

Die Plaggenesche des Plangebietes sind Teil einer gro3flachigen Einheit dieser
Bodenklassifikation im 6stlichen Stadtgebiet. Insgesamt betrégt die Flachengrolie der Boden
mit hoher kulturhistorischer Bedeutung um das Plangebiet etwa 108,52 ha (94,125 ha +
14,395 ha). Demnach wird 1,48 % (=1,61 ha) dieser Flachen von der Planung in Anspruch
genommen.

Partiell finden sich z.B. im Siiden des Plangebietes aufgefiillte Senken. Im Altlastenkataster
des Landkreises Aurich sind fir diesen Bereich jedoch keine Altablagerungen verzeichnet.
Nach Abstimmung mit dem Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Aurich liegen dort auch
keine weiteren Kenntnisse Uber eventuelle Altablagerungen vor. In die Plangrundlage wird
ein Hinweis aufgenommen, dass die Finder von Altablagerungen unverziglich die Untere
Abfallbehdrde des Landkreises Aurich benachrichtigen mussen.

7.2.2 Schutzgut Wasser

Als anlagebedingte Auswirkung auf die Grundwassersituation ist die weitgehende
Versiegelung und Uberbauung von bis zu 1,95 ha anzusehen, die Grundwasserneubildung im
Gebiet wird hierdurch vermindert. Aufgrund der der Lage im Wasserschutzgebiet des
Wasserwerkes Aurich Egels und der gegebenen Boden- und Entwasserungsverhéltnisse ist die
Versiegelung in dem bisher als Grunland genutzten Raum als erheblicher Eingriff in den
Naturhaushalt zu klassifizieren.

Baubedingt kénnen zudem Schadstoffe (z.B. Ole) ins Grundwasser gelangen, insbesondere
bei Stérungen an Baumaschinen, die nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Spezifische
wasserbautechnische MalRnahmen sollen hier VVorkehrungen zur Vermeidung / Minimierung
von pot. mdglichen Beeintrachtigungen schaffen (vgl. Kap. 8.1.2).

Oberflachengewasser hoherer Bedeutung werden durch das Planvorhaben anlagebedingt
infolge Uberbauung nicht beeintrachtigt. Allerdings miissen im Rahmen der Erschliefung
Grében (FGR) auf einer Lange von ca. 48 m entfernt werden. Hierbei handelt es sich um
nahrstoffreiche Gewésser von allgemeiner bis geringer Bedeutung.

Allgemeine Beeintrachtigungen wie temporares Einleiten von Grundwasser sind moglich.
Die Gebadude sollen zukiinftig an die zentrale Klaranlage der Stadt angeschlossen.

Bezliglich des Schutzgutes Grundwasser sind aufgrund des Flachenumfangs der
Neuversiegelung und der Lage im Wasserschutzgebiet jedoch Umweltauswirkungen von
mittlerer bis hoher Erheblichkeit zu konstatieren.
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Die mit den MaRnahmen verbundenen Beeintrédchtigungen als Lebensraum werden tber das
Schutzgut Tiere und Pflanzen berticksichtigt.

7.2.3 Schutzgut Klima und Luft

Anlagebedingt ist grundsétzlich eine reduzierte Verdunstung innerhalb von Baugebieten
infolge der Versiegelung und des Wegfalls von Vegetationsflachen zu erwarten. Gebdude
bewirken zudem eine Herabsetzung der Windgeschwindigkeit und eine Reduzierung des
Luftaustausches. Somit kann es bei Sonneneinstrahlung und geringen Windgeschwindigkeiten
zu einer Erhéhung der Lufttemperatur im Baugebiet und in randlichen Zonen kommen.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes und der gegebenen Vorbelastungen durch
angrenzende Wohngebiete wird die Intensitat der Verdnderungen des Gelandeklimas und
somit der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft als gering bewertet.

7.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

7.2.4.1 Biotope / Vegetation

Die Planflache wird derzeit groftenteils landwirtschaftlich genutzt. Die Artenausbildung des
Sonstigen feuchten Intensivgrinlandes (GIF) ist weitgehend artenarm, teilweise sind
Feuchtezeiger eingestreut. Die vorherrschenden intensiv bewirtschafteten Areale sind von
allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe I1).

Die das Grunland durchziehenden  Grippen entsprechen  hinsichtlich  ihrer
Vegetationsausstattung i.d.R. weitgehend dem Wirtschaftsgrinland und sind diesem
zugeordnet.

Parallel der Wallinghausener StralRe grenzen halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer
bzw. feuchter Standorte (UHM, UHF) an. Beide Biotoptypen sind It. DRACHENFELS (2011)
von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 111).

Aufgrund der geringen Artenausstattung sind die néhrstoffreichen Graben (FGR) von
allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe I1).

Ein Ruderalgeblsch (BRU), bestehend aus Schwarzem Holunder (Sambucus nigra), grof3en
Haselstrauchern (Corylus avellana), Sand-Birken (Betula pendula), Pfaffenhutchen
(Euonymus europaeus) und Stieleichen (Quercus robur) ist von allgemeiner Bedeutung
(Wertstufe 111). Ebenfalls von allgemeiner Bedeutung ist der Biotoptyp Rubusgestripp
(BRR). Brombeerstraucher (Rubus fruticosus) wachsen mehrfach parallel der Wallhecken.

Obst- und Gemdiisegarten (PHO) mit Gemisebeeten und Beerenstrduchern von geringer
Bedeutung (Wertstufe 1) befinden sich am Hageweg sowie innerhalb einer Wiese.
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Die Grundstlcke an der Wallinghausener Stral3e und dem Hageweg weisen u. a. Koniferen,
Zierbeete und intensiv gepflegte Rasenflachen auf. Die neuzeitlichen Ziergérten (PHZ) sind
von geringer Bedeutung (Wertstufe 1).

Das kleine Regenriickhaltebecken (SXS) am Rand einer Wiese weist keinerlei Vegetation auf
und ist ebenfalls von geringer Bedeutung.

Parallel der Wallinghausener Strale und innerhalb von Grundsticken befinden sich
Einzelbdume.

Des Weiteren finden sich im Randbereich und im Zentrum des Plangebietes
Wallheckenbesténde der Wertstufe 1V, von besonderer bis allgemeiner Bedeutung.

Durch die Umwidmung in Wohnbauflachen wird im wesentlichen Grinland einer
Nutzungsénderung unterworfen.

Aufgehoben werden Wallheckenabschnitte im Zuge der StraBenanbindung an die
Wallinghausener StraBe und westlich der WA-Gebiete sowie im Ubergangsbereich Hageweg,
dem neuem FufR- und Radweg an der K 130 und zur Erstellung des ErschlieBungssystems
aufgehoben. Es handelt sich um acht Durchstiche der Strauch-Baum-Wallhecken, HWM
(Gesamtverlust ca. 48 m).

Die weiteren 1.405 m Wallhecken innerhalb des Geltungsbereiches werden in ihrem
Bestand gesichert und werden im B-Plan als zu erhaltende Wallhecken festgesetzt.

Des Weiteren kann eine Herabsetzung der Wertigkeit der zukinftig an bebaute Zonen
angrenzenden bzw. von Bebauung weitgehend eingefassten Wallhecken nicht ausgeschlossen
werden, da hier die Wertigkeit der Saumstrukturen als Lebensraum gemindert wird.

GemaR BREUER (2006 bzw. ML Niedersachsen 2002) liegt im Rahmen der
Eingriffsregelung eine erhebliche Beeintrachtigung vor, wenn Biotoptypen mit
allgemeiner oder héherer Bedeutung betroffen sind. Somit sind durch die Ausweisung
der Wohnbaufléchen erhebliche Eingriffe zu erwarten, da partiell Biotope mit allgemeiner
und hoherer Bedeutung wie z.B. Wallhecken (iberbaut bzw. in ihrer Funktion durch zukinftig
angrenzende Bebauung eingeschrankt werden.

Vollstandig aufgehoben werden das Ruderalgebiisch (BRU) am westlichen Plangebietsrand,
das Rubusgestriipp (BRR) entlang von Wallhecken und die halbruderalen Gras- und
Staudenfluren feuchter Standorte (UHF) bzw. mittlerer Standorte (UHM) an der
Wallinghausener Stral3e.

In den nachfolgenden Tabellen sind die voraussichtlich vom Vorhaben betroffenen
eingriffsrelevanten Biotope mit ihren Flachenanteilen aufgefuhrt:

Tab. 2: Voraussichtlich erheblich beeintrachtigte flachige Biotope

Rubusgestripp (BRR) 1.336 m?
Ruderalgebiisch (BRU) 408 m?
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) 1.328 m?
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) 850 m?
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gesamt 3.922 m2

Tab. 3: Voraussichtlich erheblich beeintrachtigte lineare Biotope

Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) 48,00 m

Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit auf einer Flache von ca. 0,39 ha mit
Biotopverlusten und durch Wallheckenaufhebungen auf 48 m und der Entfernung von
zwei Einzelbaumen zu konstatieren. Die Wallhecken (HWM) sind schwer regenerierbar
(bis zu 150 Jahre Regenerationszeit) (vgl. DRACHENFELS 2012).

Die halbruderalen Gras- und Staudenfluren sind bedingt regenerierbar, bei gunstigen
Rahmenbedingungen in relativ kurzer Zeit (in bis zu 25 Jahren). Meist sind diese Biotope
aber kein Entwicklungsziel des Naturschutzes (ebd.).

Das Ruderalgebisch (BRU) und das Rubusgestripp (BRR) sind ebenfalls bedingt
regenerierbar, bei gunstigen Rahmenbedingungen in relativ kurzer Zeit (in bis zu 25 Jahren)
(ebd.).

Aufgehoben werden infolge der Planung zudem zwei Einzelbdume mit je ca. 0,3 m
Stammdurchmesser, welche sich nérdlich der Wallinghausener StralRe befinden (eine
Schwarzlinde mit Schutz nach der Baumschutzsatzung und eine Schwarzerle ohne
Schutzstatus).

Da Wallheckendurchstiche nur auf kleinen Teilabschnitten erforderlich werden und sich die
weiteren Biotope in einen ziemlich kurzen Zeitraum wiederherstellen lassen, sind in der
Gesamtheit bezlglich dem Teilschutzgut Biotope Umweltauswirkungen von mittlerer
Erheblichkeit zu konstatieren.

7.2.4.2 Fledermause

Als Tier- Artengruppe, fir welche Beeintrdchtigungen durch das Planvorhaben nicht
auszuschliefen sind, sind die Flederméuse zu nennen. Ein Sommerquartier der
Breitfliigelfledermaus wurde an einem Einfamilienhaus im Hageweg festgestellt. Zudem
besteht ein weiterer Quartierverdacht fur diese Art an einem Einfamilienhaus in der
Wallinghausener Stralle. Es wurde beobachtet, wie mehrere Breitfliigelflederméuse den
stidexponierten First angeflogen haben. Einflige oder Einflugéffnungen konnten nicht
festgestellt werden. Es handelt sich vermutlich um einen verschlossenen Quartierstandort. Das
Wohnhaus liegt aullerhalb des Plangebietes.

In der Umgebung des Plangebietes wurden mehrere ,,Langohrfledermduse® (vermutlich
Braune Langohren) im Bereich von B&umen im Vorgarten und der Hofeinfahrt eines
Gebdudes in der Sunkanastralle festgestellt. Daher kann ein Quartier oder ein
Nisthilfenquartier nicht ausgeschlossen werden.

Geeignete Habitatbdume fiir Flederm&use wurden im Plangebiet nicht festgestellt.
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Als mdgliche anlagebedingte Auswirkungen auf Flederméuse sind — in Vernetzung mit dem
angrenzenden Wallhecken - Flachenverluste von Jagdgebieten, insbesondere der Verlust
linearer Gehdlzstrukturen durch Rodung von Baumen zu nennen.

Im Plangebiet werden entsprechende Strukturen wie Wallhecken voraussichtlich nur
Kleinteilig fur die Erschlieung von Wohnbauflachen und fir einen geplanten FuB- und
Radweg entfernt. Zudem erfolgt bei einer angenommenen Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,35
insgesamt nur eine partielle Uberbebauung, so dass bestimmte Grundfunktionen fiir einzelne
Arten aufgrund des relativ hohen Freiflachenanteils erhalten bleiben. Die potenzielle
Bedeutung als Nahrungsraum ist im wesentlichen zudem abhéngig von der Art der Nutzung
der Freiflachen, so kann z.B. mit einer extensiven Pflege von Teilflachen (Wallheckensdaume)
und der Entwicklung eingrinender Strauchpflanzungen auch eine Aufwertung
(Insektenreichtum, Strukturvielfalt) verbunden sein.

Zwei Bereiche haben nach der Priifung durch das BURO FUR OKOLOGISCHE & FAUNISTISCHE
FREILANDUNTERSUCHUNGEN (2014) einen ,,mittleren* (erheblichen) Konfliktpotenzial.

Das Biiro kommt zu dem Schluss, dass ,,durch das geplante Vorhaben und die damit
verbundenen potenziellen bzw. regelmaBig zu erwartenden negativen Wirkfaktoren [...]
absehbar Beeintrdchtigungen von Fledermauslebensrdumen herbeigefiihrt” werden, ,.die
nachweisbare negative Veranderungen des Ist-Zustandes erwarten lassen “.

So wird das B-Plangebiet durch die geplante Uberbauung / Versiegelung, der intensiven
Nutzung der Privatgarten, der moglichen Entfernung von Altbdumen oder Wallhecken und
der Art der Beleuchtung im Wohngebiet voraussichtlich ,,seine derzeitige Funktion als
Jagdhabitat — insb. der Breitflligelfledermaus — zukiinftig nur noch eingeschrankt erfullen
[...]° (ebd.) k6nnen.

Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass ,,im Bezug zum Artenschutzrecht [...] der zu
erwartende Verlust bzw. die Beeintrachtigung der betroffenen Nahrungsraume jedoch nicht
geeignet “ ist, ,,die Storungsverbote gemal § 44 (1) Satz 2 BNatSchG zu erfiillen “.

Weiter flihrt er aus, dass ,,das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3), welches das
Verbot der direkten Nachstellung, des Fangens, Verletzen oder T6tens von Individuen sowie
das Verbot der Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(Lebensstatten) umfasst [...], ist nach den Ergebnissen dieser Untersuchung nicht berihrt. Es
sind mit der Umsetzung des Planes keine direkten oder indirekten Eingriffe in bestehende
oder potenziell geeignete Lebensstatten absehbar. Eine erhohte Gefahr des Verletzens oder
Totens von Individuen — wie er z.B. durch den StralRenverkehr entstehen konnte — ist nicht zu
erwarten, da es sich bei den zukinftigen StralRen innerhalb des Bebauungsgebietes absehbar
und dauerhaft um reine ErschlieBungsstraen mit Anwohnerverkehr und langsamer
Fahrweise handeln wird*.

7.2.4.3 Vogel

Die Habitateigenschaften des Plangebietes lassen keine lokale oder héhere Bedeutung als
Brutvogellebensraum annehmen. Wertgebend sind in diesem Zusammenhang im
Wesentlichen die Wallheckenbestande, die in ihrem Bestand weitgehend gesichert und durch
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Aufpflanzungen partiell ©kologisch aufgewertet werden sollen. Stérungen aus den
angrenzenden Bereichen infolge BaumafRnahmen und sonstiger menschlicher Aktivitaten sind
nicht auszuschlielen. Eine belastbare Einschatzung der daraus resultierenden
Verdrangungseffekte ist nicht gegeben. Insgesamt kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass aufgrund der weitgehenden Erhaltung der prioritdr wertgebenden Habitatstrukturen
(Wallhecken) und des verbleibenden hohen Anteils an Freiflachen innerhalb des Plangebietes
erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

7.2.5 Schutzgut Landschaft

Hauptbeeintrachtigungsfaktoren eines Baugebietes bezogen auf das Landschaftsbild sind nach
BREUER (1994:45):

- Beseitigung und Uberformung von Oberflichenformen insbesondere durch
Veranderung raumprégender und gliedernder Strukturen

- Beseitigung und Umbau von Vegetation insbesondere durch Zerstérung naturbetonter
Biotope sowie Verénderung raumpragender- und gliedernder Strukturen

- Errichtung nicht maRstabs- und proportionsangepasster Bauten, nicht naturraum- bzw.
regionaltypischer Bauformen, Verwendung nicht regionalangepasster Baumaterialien
und Unterbrechung von Sichtbeziehungen.

Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schoénheit ist im Uber Wallhecken
charakterisierten Geltungsbereich mit offenem Ubergang zur freien Landschaft im Osten und
Nordosten gut ausgepragt und im Wesentlichen erkennbar. Die landwirtschaftliche Nutzung
in Form der Weidenutzung erfolgt intensiv, zum Grof3teil jedoch auf feuchteren Standorten
mit Feuchtezeigern. Hervorzuheben ist das ausgedehnte Wallheckennetz im Bereich des
Hageweges.

Dem Schutzgut Landschaft kommt unter Berucksichtigung aller 0.g. Aspekte insgesamt eine
besondere bis allgemeine Bedeutung zu.

Obgleich die raumpréagenden und —gliedernden Bestandteile der Landschaft weitgehend
erhalten werden und insbes. der Wallheckenbestand entlang der dstlichen Plangebietsgrenze
eine Eingrunung zur angrenzenden freien Landschaft auch zukunftig sichert und der
verbleibende Anteil an Freiflachen innerhalb des Plangebietes aufgrund der festgesetzten
Beschrankung der Grundflache fir Gebaude relativ hoch ist wird beziiglich des Schutzgutes
Landschaftsbild eine Abstufung um eine Wertstufe zu Wertstufe 2-3 mit allgemeiner bis
geringer Bedeutung angenommen, da durch den Bauteppich das charakteristische
Erscheinungsbild der halboffenen Wallheckenlandschaft in dem vom Vorhaben betroffenen
Teilabschnitt und die landschaftsbildrelevanten Sichtachsen infolge der Riegelwirkung von
Baukdrpern weitgehend aufgehoben werden.

Fur den Geltungsbereich des B-Planes 214 werden zu erwartende Umweltauswirkungen von
mittlerer bis hoher Intensitat konstatiert.
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7.2.6 Schutzgut Mensch

Indirekt ist der Mensch von allen Beeintrachtigungen der Schutzguter seiner Umwelt
betroffen. Fir die Betrachtung des Menschen als Schutzgut selbst sind zum einen
gesundheitliche Aspekte (insbesondere Larm und andere Immissionen) und zum anderen die
Aspekte Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

7.2.6.1 Wohnen / Siedlung

Die im Norden des Plangebietes verlaufende K 130 (Wallinghausener StraRe) ist stark
befahren. Pro Tag verkehren dort bis zum Jahr 2025 voraussichtlich ca. 5.500 Fahrzeuge
(Prognose der Verkehrsuntersuchung von PGT Umwelt und Verkehr GmbH Hannover von
2010).

Im sudostlichen Umfeld des Plangebietes befindet sich das grof3flachige Firmengelande der
Fa. Rucker. Der Betrieb ist ca. 115 m vom Plangebiet entfernt.

Fur das Vorhaben wurde, unter Beruicksichtigung der vorgesehenen Umplanungen der K 130,
vom Fachbiiro IEL Aurich eine Larmschutzstudie erstellt, welche die Auswirkungen auf das
Plangebiet darlegt. Das Gutachten weist Malnahmen zur Einhaltung der gesetzlichen
Rahmenbedingungen zur Schallbelastung aus. Insbesondere werden die Larmwerte bzgl. des
Verkehrslarms von der K 130 fur die bestehenden Wohnh&user direkt stidlich davon
uberschritten.

Bei Berucksichtigung des MalRnahmenkataloges des Fachgutachtens werden erhebliche
und nachhaltige Beeintrachtigungen allerdings nicht erwartet (siehe Schalltechnische
Stellungnahme Nr. 3267-16-L1 von IEL 2016).

7.2.6.2 Erholung

Entsprechend dem Entwurf des RROP des LK Aurich (2015) hat das Plangebiet selbst keine
Bedeutung fir die Erholungsnutzung. In ca. 1,36 km befindet sich der Egelser Wald, welcher
It. RROP ein Vorranggebiet fur Erholung darstellt.

Der Hageweg als Rad- und FuBBweg in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet fungiert in
Zusammenhang mit der angrenzenden Wallheckenlandschaft als Kurzzeit- und Naherholung.
Die Anbindung an das hauptstraBenunabhéngige Radwegenetz wird durch die Planung
verbessert.

Durch die Uberbauung des Plangebietes erfolgt abschnittsweise eine Uberformung des sich
aus halboffener und tber Wallhecken gepréagter Grinlandlandschaft zusammensetzenden
Wirkungsgefuiges uber technische Bauwerke. Hierdurch wird der Erlebniswert der Landschaft
und somit seine Erholungseignung partiell gemindert.

Umweltauswirkungen sind beziglich dieser Teilfunktion somit anzunehmen. Die
Intensitat wird in der Gesamtheit auf gering eingeschatzt.
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7.2.7 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Beeintrachtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgutern sind durch die Planung aufgrund
des gegebenen Kenntnisstandes nicht auszuschlieBen. Der Anderungsbereich liegt in einem
Raum, in welchem ur- und frihgeschichtliche Funde verstéarkt erwartet und somit moglich
sind.

Die Ostfriesische Landschaft schlagt vor, frihzeitig eine Prospektion durchzufiihren. Das
weitere VVorgehen héngt von den Untersuchungsergebnissen ab.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten vor- oder frihgeschichtliche
Bodenaltertiimer nach den o.g. Prospektionen festgestellt werden, sind diese unverzuglich zu
melden. Es wird in diesem Zusammenhang auf das Niedersdachsische Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S.517) und auf die Anderungen vom 26.05.2011 (Nds. GVBI.
S. 135) 8§ 2, 6, 13 und 14 verwiesen, wonach eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde
erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet
werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden. Der
Finder und der Leiter der Arbeiten sind verpflichtet, Bodendenkmale anzuzeigen.

7.2.8 Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malie. So
betreffen die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die
sogenannten Schutzglter, bezogenen Auswirkungen ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefige.

Durch den Verlust von Biotopen (Uberbauung von Griinland) kann im Rahmen der
Entwicklung von Wohnbauflachen die Lebensraumeignung fir einzelne Fledermausarten
(Jagdgebiet) gemindert werden.

Durch die Uberbauung von Griinland wird zudem der Charakter des Landschaftsbildes
verandert, das visuelle Gesamterscheinungsbild im Zusammenhang mit den angrenzenden
Wallhecken wird beeintrachtigt und damit einhergehend die auf das Landschaftserleben
ausgerichtete Erholungsfunktion.
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7.3 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die moglichen Auswirkungen der Planung auf die
Umweltbelange zusammenfassend dargestellt und bewertet:

Tab. 4: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut wesentliche Auswirkungen des Vorhabens Erheblichkeit
1. Verlust von Bodenfunktionen auf einer Flache von bis zu 1,95 ha durch
Boden Uberbauung / Versiegelung, betroffen sind anthropogen iiberpragte | ee-eee
Bdoden
Wasser 2. Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung, co-000
Lage im WSG
Klima / Luft 3. stoffliche Immissionen durch bauliche Anlagen mdglich °
4. Biotopverlust / Lebensraumverlust durch Uberbauung / Versiegelung
von Intensivgrinland feuchter Ausprdgung / Durchstich von
Tiere und Wallhecken zum Zwecke der ErschlieBung, Aufhebung von
Pflanzen Wallhecken auf Teilabschnitten (Gesamtverlust 48 m) i
5. Beeintrachtigung von Fledermauslebensraumen durch Uberbauung von
Hecken und Grinland und durch randliche Stérwirkungen
6. Bebauung einer Grinlandfliche in einem Landschaftsbereich mit
Landschaft visuell wirksamer Verknipfung zu einem grofRrdumig angrenzendem co-000
Wallheckenbestand von besonderer Eigenart und daraus resultierender
Schoénheit mit insgesamt héherer Bedeutung.
Aufgrund der Siedlungstopographie kdnnen archéologische Funde nicht
Kultur- und ausgeschlossen werden. Vor Bodeneingriffen sind daher Prospektionen
Sachgliter notwendig. i
Ur- und frihgeschichtliche Funde sind mdglich.
Mensch 7. Immissionen (Larm, Geruchs-Emissionen) durch Verkehr und o
Reduzierung der Erholungseignung der Landschaft
Erheblichkeit: eee hoch e e mittel ® gering - nicht einschétzbar
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8. MaBlnahmen zur Vermeidung und Verringerung erheblicher
Umweltauswirkungen und AusgleichsmalB3nahmen

8.1 Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Malinahmen sind weiterhin geeignet, Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu
verringern:

8.1.1 Schutzgut Boden

Zur Sicherung des Naturlichkeitsgrades des Bodens soll auf3erhalb der zukiinftig versiegelten
bzw. bebauten Flachen eine dauerhafte Begriinung erhalten bzw. entwickelt werden (insbes.
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft beidseitig der
zu erhaltenden Wallhecken und 6ffentliche Griinflachen).

Um die Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Wirkfaktoren wie

- Versiegelung (Totalverlust der Bodenfunktionen)

- Verdichtung, Uberdeckung/-auftrag, Umlagerung (Bodengefiige)
- Erosion (Bodenverlust)

- Entwésserung/Vernassung (Puffer-/Speicherfunktion)

- Eintrag chemischer Schadstoffe, VVersauerung

im Rahmen von Baumalinahmen zu verringern oder zu vermeiden, sollen auf der gesamten
Planflache, aber insbesondere in den Bereichen mit Boden hoher kulturhistorischer
Bedeutung die nachfolgend aufgelisteten MaRnahmen Berticksichtigung finden

Planungsphase:
- Minimale Fl&cheninanspruchnahme
- Ausweisung von Baustral3en

Bauphase:
- minimale, standortangepasste Eingriffsintensitat

- Begrenzung der Lasteintrage

- sachgerechte Lagerung von Aushub

- Baustellenentwésserung zur Vermeidung von Vernassung
- sachgerechter Wiedereinbau von Bodenmaterial

Im Bereich verflllter Senken empfiehlt sich eine Vorabkontrolle auf mdgliche
Bodenbelastungen.

Die zuldssige Bodenversiegelung fir Nebenanlagen wird zur Begrenzung der
Flacheninanspruchnahme auf maximal 50 % Uber die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3
bzw. 0,35 hinaus festgesetzt.
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8.1.2 Schutzgut Wasser

Eine Teil-Versickerung von Niederschlagswasser auf den zukinftigen unbefestigten
Wohnbauflachen bleibt durch die vorgesehene Grundflachenzahl weiterhin mdglich.
Gefordert werden soll eine Versickerung (ber eine dauerhafte Begrinung der unbebauten
Flachen (z.B. Schutzstreifen der Wallhecken, Abstandsgrin, offentliche Grunflachen). Des
Weiteren ist im Norden des Plangebietes die Anlage einer Regenwasserriickhalteeinrichtung
vorgesehen, um den Abfluss von Oberflichenwasser auf den landwirtschaftlichen
Meliorationsabfluss zu verlangsamen.

Die Wohnbauflachen sind nach dem Stand der Technik der Abwasserentsorgung an die
zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt Aurich anzuschlieen. Das Baugebiet soll
darliber an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Aurich angeschlossen werden.
Die landesweite Schutzzonenverordnung vom 24.05.1995 ist dabei zu beachten.

Die im Plangebiet ausgewiesenen Stralenverkehrs- und Wohnbauflachen liegen im
Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Aurich-Egels des OOWYV in der Schutzzone I11A. Das
Wasserschutzgebiet darf in der Eignung und besonderen Bedeutung fir die
Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt werden. Es ist darauf zu achten, dass die
Grinlandnarbe nur im Bereich des unbedingt notwendigen (Fundamente, StralRe, Zufahrt
usw.) zerstort wird, um so potentielle Nahrstoffaustrdge in das Grundwasser zu minimieren.
Die diesbezigliche Schutzverordnung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 04.01.1991 ist
zu beachten. Fir Grinlandumbruch ist demnach eine Genehmigung des Landkreises Aurich
erforderlich.

Auch  die Richtlinien  fir  bautechnische ~ MalBnahmen an  Stralen in
Wassergewinnungsgebieten (RiStWaG), die Hinweise zu Grundwassergefdhrdungen durch
Baumalinahmen (DVWK, Mérz 1999), das ATV-Arbeitsblatts A142 ,, Abwasserkanile und
—leitungen in Wassergewinnungsgebieten, die Anlagenverordnung (VawS) sowie die
Technischen Regeln DVGW - Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1995 sind hier daher
anzuwenden und zu beachten.

Zustandig fir die Uberwachung ist die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Aurich.

8.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

e Biotope/Vegetation

Die bestehenden Wallheckenbestande bleiben weitgehend erhalten. Damit einhergehend
bleibt auch ein wesentlicher Bestandteil der Lebensrdume flr Vogel- und Fledermausarten
des Plangebietes erhalten.

Die erhalten bleibenden Wallhecken im Bereich der geplanten Wohnbauflachen erhalten zum
Schutz der Baumkronen und der Wurzelbereiche Schutzstreifen in einer Breite von 5,0 m, 6,5
m, 8,0 m, 8,5 m, 9,0 m und max. 9,5 m (gemessen ab Stammmitte). Diese Randzonen sollen
weitestgehend von Nebengebauden und Garagen frei bleiben. Diese Schutzzonen beinhalten —
bezogen auf den Kronentraufbereich bzw. den Kronenradius — i.d.R. einen zusétzlichen
Sicherheitspuffer von 1 m, um das weitere Baumwachstum zu berucksichtigen. In
Abhéngigkeit vom Stammumfang der GroRbdaume diirfen in den Schutzstreifen auf einzelnen
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Abschnitten der Wallhecken-Schutzstreifen Nebenanlagen und Garagen aushnahmsweise
angeordnet werden, sofern eine Grindung Uber Punktfundamente erfolgt. Die
Punktfundamente missen untereinander einen Mindestabstand von 1,5 m aufweisen. Die
Lage der Fundamente ist Uber eine Suchschachtung in Handarbeit zu ermitteln. Die
Wallheckenabschnitte mit einer grundsatzlichen Zuléssigkeit von Nebenanlagen mit
Punktfundamente sind im ,,Ubersichtsplan Wallheckenschutz* als Anlage zum Umweltbericht
zeichnerisch dargestellt. In den darin blau schraffierten Zonen mit Baumen mit einem
Stammumfang bis max. 40 cm ist ein Abstand von mind. 5,20 m ab Stammmitte einzuhalten.
In den darin rot schraffierten Zonen mit B&umen mit einem Stammumfang bis max. 50 cm ist
ein Abstand von mind. 6,50 m ab Stammmitte einzuhalten. Der Verkehr mit Baumaschinen
und die Lagerung von Baumaterial auf den Schutzstreifen ist unzuldssig. In den Wallhecken-
Schutzstreifen sind auch Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenbefestigung unzuldssig.

Zu den am Rand der geplanten Regenrlickhaltung, am Hageweg und in der Siedlung der
Satzung 45 vorhandenen Wallhecken wird zum Wurzelschutz der Wallhecken-Uberhalter ein
Schutzstreifen von 5 m zum WallfuB, v.a. bzgl. des Bodenabtrags fur das
Regenriickhaltebecken festgesetzt.

e Amphibien

Zur Vermeidung einer 0kologischen Falle fir Amphibien durch Austrocknung des Gewaéssers
wahrend der Entwicklung von Kaulquappen zu Jungtieren soll das gepl. naturnahe
Regenrickhaltebecken bei der Ausbaggerung einen Tiefwasserbereich mit mind. 2,5 m
Aushubtiefe erhalten. Die Gelandeoberkante liegt dort bei ca. 7,0 m Uber NN. Der
Grundwasserspiegel It. HOWAHR (2015) liegt bei mind. ca. 3,7 m {ber NN. Der
Grundwasserspiegel liegt It. NLWKN/STAWA 1993 im Januar bei ca. 50 m und im
September bei ca. 3,7 m Gber NN. Der im Jahresverlauf schwankende
Grundwasserflurabstand von ca. 2,0 m bis ca. 3,3 m lasst somit bei 2,5 m max. Aushubtiefe
einen fur die Amphibienentwicklung ausreichenden Dauerwasserstand bis zum Juni jeden
Jahres zu.

e Fledermause

Einhergehend mit der partiellen Sicherung vorhandener Wallhecken und Freiflachen
innerhalb des Plangebietes bleibt auch ein wesentlicher Bestandteil der Lebensraume fir
Vogel- und Fledermausarten des Plangebietes erhalten.

Bzgl. der Fledermausfauna sind zudem folgende MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung /-
minimierung vorgesehen (entsprechend BURO FUR OKOLOGISCHE & FAUNISTISCHE
FREILANDUNTERSUCHUNGEN, 2014):

,, 1. Kompensation von beanspruchten Fledermausjagdhabitaten

- Als mogliche (,, multifunktionale)  Ausgleichmaffnahme ist eine zeitnahe
Wiederherstellung  der  beeintrdchtigten  Habitatflachen im  Umfeld des
Planungsgebietes anzustreben.
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Grundsatzlich kann ein solcher Ausgleich durch z.B. eine Neuanlage oder Aufwertung
von Heckenzligen und/oder Baumreihen im - unbeeintrachtigten - Umfeld (bis ca.
1km) des beplanten Gebietes erfolgen.

Weiterhin stellen die Umwandlung von Acker in Grunland (besonders in
Feuchtbereichen oder in Ortsndhe), eine Forderung/Unterhaltung von extensiven
Weideflachen, die Entwicklung strukturreicher, breiter Waldsdume, der Umbau
monotoner Forstbestdnde zu naturndheren Bestdnden mit einem hohen Anteil
standortheimischer Laubbaumarten oder die Schaffung dauerhafter Ackerrandstreifen
grundsatzlich geeignete MalRnahmen dar, um Verluste von Fledermaus-
Nahrungsgebieten der hier betroffenen Arten auszugleichen.

Alle diese MaRnahmen zielen im Grunde darauf ab, die Nahrungsgrundlage fur die
Fledermauszdnose auf den Ausgleichsflachen zu verbessern, indem die Insektenvielfalt
gefordert wird. Die Forderung von Strukturreichtum fordert dabei nicht nur das
Vorkommen von Insekten als Nahrungsgrundlage, es kann auch dazu beitragen die
Vielfalt 6kologischer Nischen eines Gebietes zu verbessern und somit dazu beitragen,
bisher wenig attraktive Gebiete fur ein breiteres Spektrum an Fledermausarten
interessanter zu gestalten.

Soweit moglich sollten Ausgleichflachen ausgewahlt werden, die z.B. Uber
existierende Heckenziige einen funktionalen Anschluss an Wald-, oder Ortsbereiche
haben, da dadurch in der Regel erst eine gute Erreichbarkeit durch Flederméuse
gegeben ist.

Werden Pflanzungen durchgefihrt, sollten diese nicht entlang stark befahrener
Strallen (z.B. BundesstraRen) erfolgen, damit ausgeschlossen wird, dass Fledermause
auf ihrer Ausgleichsflache neuen Gefahren durch den Autoverkehr ausgesetzt werden.
Fir alle Pflanzungen sind nur standortheimische Strauch- und Baumarten bzw. bei
Obstbaumen nur hochstdmmige Pflanzen zu verwenden. Nicht heimische Laub- und
Nadelbdume (z.B. Rot-Eiche, Douglasie etc.) bieten den heimischen Insekten keinen
Lebensraum und somit auch den Fledermausen keinerlei Vorteile.

Am Regenruckhaltebecken wird auf 83 m L&nge eine Ersatzwallhecke neu angelegt und mit
gebietsheimischen Geholzen bepflanzt. Zudem werden an den Planstralen zwei heimische
Laubbdume I1. Ordnung (Winterlinden-Hochstdmme) neu angepflanzt.

2. Minderung von negativen Auswirkungen durch Licht

GemaR der Fledermausstudie sollten Leuchtentypen mit einer weilen Lichtfarbe im
Bereich des Plangebietes und Umgebung vermieden werden. Bei den eingesetzten
Lampen und der Beleuchtungsintensitat, wie sie in der Sunkanastrae und dem
Auenweg Verwendung finden, bestehen zudem laut Studie keine fledermauskundlichen
Bedenken.

Die fledermausfreundliche Beleuchtung mit LED-Lampen mit nach unten gerichteten
Leuchtkegeln wird bei der Umsetzung der PlanstraBenneuanlage durch die Stadt Aurich
beriicksichtigt.
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8.1.4 Schutzgut Landschaft

Die Erhaltung von Wallhecken sowie die vorgesehene Ausweisung von Grinflachen im
westlichen Randbereich und im Zentrum gewahren die Eingriinung / Durchgrinung des
Baugebietes, insbesondere in Ostlicher Richtung mit dem anschlieRenden, halboffenen und
durch Grinland gepragten Teillandschaftsraum.

Zudem wird die Firsthohe der Wohnh&user auf max. 9,00 m bzw. 10,00 m entsprechend den
Mindesthohen des umgebenden Grollbaumbestandes begrenzt, um somit weitrdumige
Landschaftsbildbeeintrachtigungen zu vermeiden.

Das naturnahe Regenriickhaltebecken soll bei der Ausbaggerung wechselnde, flachere
Boschungsneigungen zur Landschaftsbelebeung und zur landschaftsgerechten Neugestaltung
erhalten.

8.1.5 Schutzgut Mensch

Die far das Landschaftsbild dargestellten Minimierungsmalinahmen
(Eingrinung/Durchgriinung des Plangebietes) und die weitgehende Erhaltung der Wallhecken
wirken gleichzeitig fir das Teilschutzgut Erholung, welche im Wesentlichen abhangig ist von
dem Gesamterscheinungsbild und der Erfahrbarkeit der Landschaft.

Zur Einhaltung der zur Sicherung gesunder Wohnbedingungen einzuhaltenden
Larmgrenzwerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts in allgemeinen Wohngebieten
werden im Bebauungsplan Malinahmen zum passiven Larmschutz (insbesondere Einbau von
Schallschutzfenstern, ggfls. mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen) fur die bestehenden
Wohnhéuser sudlich der K 130 und die dort vorhandene Bauliicke im Larmpegelbereich 11l
festgesetzt.

8.1.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

Grundsétzlich sind ur- und fruhgeschichtliche Bodenfunde gem&R §14 Abs. 1 des
Niederséchsischen Denkmalpflegegesetzes (NDSchG) meldepflichtig. Ein entsprechender
Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine Prospektion im Vorfeld ist
vorzusehen.

Es werden fur die o.g. betrachteten Schutzglter daher folgende Festsetzungen zur
Eingriffsvermeidung in den Bebauungsplan aufgenommen.

BODEN

Uberschreitung der zulassigen Grundflache (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs.
2 bis Abs. 4 BauNVO)

Die maximal zuldssige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
und durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes um maximal 50% Uberschritten werden.
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BODEN und TIERE UND PFLANZEN/LEBENSGEMEINSCHAFTEN: AMPHIBIEN und
LANDSCHAFTSBILD

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (89 (1) 20. BauGB)

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen fur die Regenwasser-Riickhaltung ist die Anlage
eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens mit bis zu 6.000 gm Bodenabtragsflache
zuléssig. Darin sind auf bis zu 600 gm Flache Tiefwasserzonen anteilig anzuordnen, die eine
Sohltiefe von bis zu 2,5 m unter der Gelandeoberkante aufweisen sollen. Die Bdschungen des
Regenriickhaltebeckens sollen wechselnde Neigungen von 1 : 2 bis 1 : 8 mit unregelméRigem
Kleinrelief aufweisen. Randlich sind auf3erhalb des Regenriickhaltebeckens auf ca. 4.000 gm
Flache extensiv gepflegte Méhwiesen anzugliedern. Die Mahwiesenflachen sind mit einem
maximalen Bodenauf- und abtrag von 20 cm ausgehend von der bestehenden
Geldndeoberkante anzulegen. Sie sind einmal jahrlich oder einmal in zwei Jahren in der Zeit
von Juni bis August zu mahen.

Die PflegemalRnahmen an dem Gewasser wie Entschlammungen und Gehdlzentfernungen
sind auf die zur Gewahrleistung der Regenriickhaltefunktion erforderliche Malinahmen zu
begrenzen. Die Pflegemalinahmen sollen nur im mehrjahrigen Abstand erfolgen.

An den als zu erhalten festgesetzten Wallhecken ist in diesem Bereich mit Bodenabtrag und
Bodenauftrag ein Abstand von mind. 5,00 m zum WallfuR einzuhalten.

TIERE UND PFLANZEN/LEBENSGEMEINSCHAFTEN: WALLHECKEN

Wallheckenschutz (89 (1) 25.b BauGB)

AulRerhalb der festgesetzten Wallheckenschutzstreifen und dem Regenruickhaltebecken sind in
einem Streifen von bis zu 5,0 m Abstand zu den Achsen der Wallhecken Bodenauftrag,
Bodenabtrag und Bodenbefestigung unzuldssig.

Wallheckendurchbriiche sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig.

Fléachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und L andschaft
(89 (1) 20. BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft
(Wallhecken-Schutzstreifen) sind zum Schutz der Baumkronen und der Wurzelbereiche der
Wallheckenbaume von Hauptgebauden und deren Fundamenten frei zu halten.

In Abhé&ngigkeit vom Stammumfang der GroRbdume durfen in den Schutzzonen auf einzelnen
Abschnitten der Wallhecken-Schutzstreifen Nebenanlagen (Carports, Garagen) angeordnet
werden, sofern eine Griindung Uber Punktfundamente erfolgt. Die Punktfundamente missen
untereinander einen Mindestabstand von 1,5 m aufweisen. Die Lage der Fundamente ist tber
eine Suchschachtung in Handarbeit zu ermitteln. Der Verkehr mit Baumaschinen und die
Lagerung von Baumaterial auf den Schutzstreifen ist unzulédssig. Die Wallheckenabschnitte
mit einer grundsatzlichen Zuldssigkeit von Nebenanlagen mit Punktfundamente sind im
.Ubersichtsplan Wallheckenschutz* als Anlage zum Umweltbericht zeichnerisch dargestellt.
In den darin blau schraffierten Zonen mit Bdumen mit einem Stammumfang bis max. 40 cm
ist ein Abstand von mind. 5,20 m ab Stammmitte einzuhalten.

In den darin rot schraffierten Zonen mit B&umen mit einem Stammumfang bis max. 50 cm ist
ein Abstand von mind. 6,50 m ab Stammmitte einzuhalten.

In den weiteren, darin durchgehend gelb gefarbten Zonen sind Nebenanlagen unzulassig.
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TIERE UND PFLANZEN/LEBENSGEMEINSCHAFTEN: EINZELBAUME

Erhaltung von Einzelbdumen (8§89 (1) 25.b BauGB)

Die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind im Kronentraufbereich
(Wurzelraum) von Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenversiegelung freizuhalten.
Ausnahmsweise ist eine Befestigung auf bis zu 20 % des Kronentraufbereiches zulassig,
wenn eine wasserdurchlassige Befestigung durch Schotter, Porenpflaster, Kies, Rindenmulch
oder Brechsand auf wasserdurchléssiger Tragschicht erfolgt.

MENSCH

Larmschutzmallnahmen (8 9 Abs. (1) Nr. 24 BauGB)

Im gekennzeichneten Bereich 111 sind an allen der Wallinghausener Strae zugewandten und
um bis zu 90 Grad abgewinkelten Fronten von Geb&uden von Wohn- und Aufenthaltsraumen
mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen bauliche
SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fur den Larmpegelbereich 111
gemal DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen.

Im gekennzeichneten Bereich 1l sind an allen der Wallinghausener Stral3e zugewandten und
bis zu 90 Grad abgewinkelten Fronten von Geb&uden von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit
Ausnahme von Kiichen, Bédern und Hausarbeitsradumen bauliche Schallschutzmalinahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fir den L&armpegelbereich 11 gemal? DIN 4109
Schallschutz im Hochbau, Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen.

In den gekennzeichneten Bereichen Il kann im Einzelfall auf SchallschutzmaRnahmen
verzichtet werden, wenn ein Nachweis erbracht wird, dass die Larmwerte innerhalb der
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
eingehalten werden.

In allen gekennzeichneten Bereichen gilt, wenn in den beschriebenen Aufenthaltsraumen
Schlafrdume vorgesehen werden, dass diese mit schallgedammten Liftungseinrichtungen zu
versehen sind.

LANDSCHAFTSBILD und MENSCH

Firsthohe (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB und 8 16 Abs. 3 Nr. 2 i. V. m. 8 18 Abs. 1 BauNVO)
In den festgesetzten Wohngebieten WA 1 und WA 4 durfen die Firsthéhen der Gebdude das
MaR von maximal 9,00 m nicht Uberschreiten.

In den festgesetzten Wohngebieten WA 2 und WA 3 durfen die Firsthéhen der Gebaude das
MaR von maximal 10,00 m nicht Gberschreiten.

Als Firsthohe gilt das Mal? zwischen Oberkante ErschlieBungsstralenmitte (néchstliegender
Punkt zur baulichen Anlage) und den Schnittlinien der Dachhaut.
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Es werden weiterhin folgende Hinweise zur Bertcksichtigung fachgesetzlicher
Umweltschutzregelungen in die Plangrundlage aufgenommen.

Hinweise:

Wallhecken / geschiitzte Landschaftsbestandteile

Die vorhandenen zu erhaltenden Wallhecken sowie die neu anzulegenden Wallhecken sind auch nach § 22 (3)
Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz geschitzt. Sie sind daher in ihrem
natiirlichen Zustand zu erhalten. Handlungen, die das Wachstum der Baume, Straucher, Graser und Krauter
beeintrachtigen, sind verboten. Sie sind gleichzeitig nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan als zu
erhalten festgesetzt. Zur Vermeidung von Doppelzustandigkeit mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Aurich ist fir die Uberwachung aller Wallnhecken im Plangebiet ausschlieBlich die Stadt Aurich
Fachbereich Bauen zustandig.

Baumschutzsatzung / geschitzte L andschaftsbestandteile

Die im Bebauungsplan nach 8 9 (1) 25.b Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzten gréfReren Laubbaum-
Hochstdmme und die nach § 9 (1) 25.a Baugesetzbuch als anzupflanzen festgesetzten Laubbaum-Hochstdmme
sind auch nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt geéndert am 18.5.2006, als
geschiitzte Landschaftsbestandteile geschiitzt. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag
im Kronentraufbereich sowie sonstige Schadigungen der Baume sind zu vermeiden. Fir als neu anzupflanzen
festgesetzte Baume (Ersatzbdume) gilt der Schutz der Baumschutzsatzung unabhangig von der Art, der
WuchsgroRe bzw. dem Stammumfang. Aufgrabungen und nicht als PflegemalRnahme zulé&ssige Ausastungen im
Kronenbereich von geschutzten Bdumen sind nach der Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig. Zustandig
fiir die Uberwachung ist der Fachbereich Bauen der Stadt Aurich.

Archéologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kdnnen archéologische Funde, wie Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
oder aufféllige Bodenverfarbungen zu Tage kommen. Bei Flur 103/3 handelt es sich um eine
siedlungstopographische Verdachtsflache. Da archdologische Funde und Befunde damit nicht ausgeschlossen
werden konnen, ist der Beginn der Erdarbeiten dort rechtzeitig, das heilt 3 Wochen vorher mitzuteilen.
Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen
die Untere Denkmalschutzbehérde, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen.

Altlasten
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist nach dem Abfallrecht unverziiglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

Wasserschutzgebiet Zone 111A

Die im Plangebiet ausgewiesenen StraRenverkehrs- und Wohnbaufldchen liegen im Wasserschutzgebiet des
Wasserwerkes Aurich-Egels des OOWYV in der Schutzzone I1IA. Das Wasserschutzgebiet darf in der Eignung
und besonderen Bedeutung flr die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt werden. Es ist darauf zu achten,
dass die Grlnlandnarbe nur im Bereich des unbedingt notwendigen (Fundamente, Strale, Zufahrt usw.) zerstort
wird, um so potentielle Nahrstoffaustrdge in das Grundwasser zu minimieren. Die diesbezligliche
Schutzverordnung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 04.01.1991 ist zu beachten. Fur Grinlandumbruch ist
demnach eine Genehmigung des Landkreises Aurich erforderlich. Die Wohnbauflachen sind nach dem Stand der
Technik der Abwasserentsorgung an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt Aurich anzuschliefen.
Die landesweite Schutzzonenverordnung vom 24.05.1995 ist dabei zu beachten. Zustindig fiir die Uberwachung
ist die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Aurich.

Auch die Richtlinien fir bautechnische MalRnahmen an Stralen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWaG), die
Hinweise zu Grundwassergefahrdungen durch BaumaBnahmen (DVWK, Mérz 1999), das ATV-Arbeitsblatts
A142 ,Abwasserkanile und —leitungen in Wassergewinnungsgebieten, die Anlagenverordnung (Vaws) sowie
die Technischen Regeln DVGW - Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1995 sind hier anzuwenden und zu beachten.
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8.2 Art und Ausmal von unvermeidbaren nachteiligen
Umweltauswirkungen

8.2.1 Schutzgut Boden

Insgesamt ist von einer Neuversiegelung von max. 1,95 ha auszugehen. Mit der Uberbauung
oder Versiegelung von Boden mit allgemeiner Bedeutung sind erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes verbunden.

Diese Beeintrachtigungen des Bodens kénnen durch MalRnahmen zur Vitalisierung von Bdden
an anderer Stelle ausgeglichen werden. Gemal BREUER (1994: 30) kodnnen erheblich
beeintrachtigte Funktionen und Werte des Bodens (einschlieBlich ihrer Regulationsfunktion
fir Grundwasser und Luft) wiederhergestellt werden, indem Flachen aus der intensiven
agrarischen Nutzung genommen und zu naturbetonten Biotoptypen - oder soweit dies nicht
mdoglich ist - zu Ruderalfluren, Brachflachen oder standortheimischen Gehdlzbestanden
entwickelt werden.

BREUER (1994: 30 und 2006: 53) gibt bei der Bauleitplanung fiir die Versiegelung von Bdden
von allgemeiner Bedeutung einen Kompensationsumfang von 1 : 0,5 (versiegelte Beldge) an.

Partiell randlich im Sudosten betroffene kulturgeschichtlich bzw. kulturhistorisch bedeutsame
Boden mit besonderer Bedeutung nehmen einen Anteil von rund 0,6 ha oder ca. 20 % der neu
ausgewiesenen Bau- und Verkehrsflachen mit zusammen ca. 3,3 ha ein. Diese sollen im
Verhéltnis 1:1 kompensiert werden.

Dem gemal sind 0,78 ha (1,56 ha x 0,5) und 0,39 ha, zusammen also 1,17 ha Boden siidlich
der Wallinghausener StraRe aufzuwerten.

Ergdnzend sind einzustellen 0,60 ha (Verhédltnis 1:1) fur den Bereich des
Regenriickhaltebeckens, in dem tatséchlich ein Bodenabtrag stattfindet, d.h. ohne die
umgebenden Raumstreifen und Abstandsstreifen zu Wallhecken und Kreisstrale.

Der externe Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Boden betragt also zusammen
1,77 ha.

Lassen sich Beeintrachtigungen nicht vermeiden, miissen It. BREUER (1994) eingriffsbezogene
AusgleichsmaRnahmen abgeleitet werden:

Eingriff Ausgleichsmalinahme (eingriffsbezogen)

Ruckbau von Bodenversiegelungen

VerSTEgelTe (vorrangig vorzusehen)

Verdichtung Bodenlockerung (mechanisch/biologisch)

Entwésserung Wiedervernédssung von Standorten
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Vernassung Entwasserung von technogen vernassten Standorten

Uberschiittung Abtragung von Bodenuiberformungen

Bedingt als Ausgleichsmalinahmen, bzw. als bodenfunktionsbezogene ErsatzmaBnahmen kommen It. BREUER
(1994) in Frage:

Eingriff ErsatzmaRnahme (funktionsbezogen)

Bodenlockerung (mechanisch/biologisch)

Vel Abtrag von Bodentiiberformungen

Rickbau von Bodenversiegelungen
Verdichtung Abtragung von Bodeniberformungen
Nutzungsextensivierung

Entwésserung Nutzungsextensivierung

Riickbau von Bodenversiegelungen

BTG Bodenlockerung (mechanisch/biologisch)

Bei der Auswahl geeigneter Ausgleichsflachen ist insbesondere darauf zu achten, dass
bodenfunktional keine Einwande bestehen und die Boden nicht stofflich vorbelastet sind. Die
Auswahl geeigneter Malnahmen muss bodenfunktional vertretbar erfolgen und darf keinen
eigenen Eingriffstatbestand erftllen (bspw. durch die Anlage von Wallen, Feuchtgebieten,
etc.). Es sind Vorgaben zu bodenschonenden Ausfiihrungs- und Pflegemafnahmen
vorzusehen.

8.2.2 Schutzgut Wasser

Erhebliche Beeintrachtigungen infolge der Versiegelung von bis zu 1,95 ha konnen
ausgeglichen werden. Es handelt sich hierbei um eine Bodenfunktion, die Uber die zum
Schutzgut Boden genannten MalRnahmen hinreichend kompensiert wird.

Die Kleinflachige Aufhebung von Grabenabschnitten im Bereich der Planstralen wird
aufgrund der geringen Ausgangswertigkeit nicht in die Kompensation eingestellt.

8.2.3 Schutzgut Klima und Luft

Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind in einem eingeschrankten Umfang moglich. Eine
Kompensation der beeintréchtigten Funktionen wird Uber Gehdlzpflanzungen im
Zusammenhang mit den KompensationsmalRnahmen fur Baume/Wallhecken/Biotope
hinreichend gewaéhrt.
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8.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

e Biotope / Vegetation

Durch die mdogliche Uberbauung und Versiegelung werden Biotope nachhaltig Gberpragt,
uberwiegend sind jedoch Biotope von eingeschrankter Bedeutung betroffen. Gemal BREUER
(2006) liegt im Rahmen der Eingriffsregelung eine erhebliche Beeintréachtigung vor,
wenn Biotoptypen mit allgemeiner oder hoherer Bedeutung betroffen sind.

Erheblich beeintrachtigt werden die flachigen Biotope der Wertstufe 3 ein Rubusgestripp
(BRR) mit 0,134 ha, ein Ruderalgebisch (BRU) mit 0,041 ha und eine halbruderale Gras- und
Staudenflur feuchter Standorte (UHF) mit 0,133 ha am West- und Ostrand der
Wohnbaufléachen sowie eine halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)
am Sudrand der Kreisstral3e mit 0,082 ha. Es erfolgt eine Wertreduzierung um zwei
Wertstufen zu Verkehrs-, Bau- und Ziergriinflachen auf zusammen 0,39 ha.

Das Kompensationserfordernis ergibt sich daraus mit 0,39 ha, etwa bei Aufwertung von
Intensivgrinland der Wertstufe 2 zu der Wertstufe 4 (Feuchtgriinland).

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich weiter durch die Beseitigung von Wallhecken
auf einer Lange von ca. 48 m in acht Abschnitten (vier PlanstraBen-Durchbriiche je 8 m,
zwei Radwege-Durchbriiche je 2 m, zwei Graben-Raumstreifen-Aufweitungen je 5 m).

Fur vollstandig aufgehobene Biotoptypen ist i.d.R. ein gleichwertiger Ersatz zu schaffen
(1:1). Fur vollstandig im Bestand aufgehobenen Wallhecken wird allerdings entsprechend den
Regelungen des Landkreis Aurich, und aufgrund dieses zeitnah nicht wiederherstellbaren
Biotoptypes nach dem Modell Breuer, eine Kompensation im Verhaltnis 1 : 2 festgesetzt (=
96 m).

Des weiteren wird teilweise die Okologische Wertigkeit der Wallhecken durch die Lage
innerhalb eines Baugebietes und des damit verbundenen Nutzungsdruckes heruntergesetzt.
Relevante 6kologische Wechselbeziehungen sind eingeschrankt. Eine Beeintrachtigung um
eine halbe Wertstufe ergibt sich somit auf einer Lange von weiteren ca. 732 m (graphische
Ermittlung).

Unter Bertcksichtigung von BREUER (1994) kann fir Biotoptypen, die um eine halbe
Wertstufe herabgesetzt wurden, eine Kompensation erreicht werden, indem auf gleicher
Flache ein Biotoptyp adéquat aufgewertet wird oder auf halber Flache um eine Wertstufe.

Es ergibt sich dazu somit ein Kompensationserfordernis von 366 _m bzgl. der floristischen
Wallhecken-Funktionsverluste.

Fir die zu erhaltende Wallhecke auf der Westseite der Spielplatzflache gibt es gemaR
Abstimmung mit dem Landkreis Aurich eine Sonderregelung. Die westlich verlaufende
Wallhecke mit 21 m Lénge wird im Verhaltnis 1 : 1 kompensiert, da dort zur Ermdglichung
der Aufstellung von Spielgerdten und daflr spater noétiger umfangreicherer
Geholzpflegemalinahmen  zum  Unfallschutz ~ kein ~ Wallheckenschutzstreifen  im
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Bebauungsplan ausgewiesen wird. Daraus ergibt sich fur die westliche Wallhecke ein
Kompensationsbedarf von 21 m.

Die floristische Kompensation betragt somit 483 m.

GemaR den Forderungen des Landkreises Aurich sind die Funktionsverluste fiir Fledermause
bei allen zu erhaltenden Wallheckenabschnitten im Bereich der beidseitig heranriickenden
Wohnbebauung in den Abschnitten mit mittlerer und hoher Wertigkeit It. GOTTSCHE (2015)
erhéht im Verhéltnis von 1:1 zu kompensieren. Beriicksichtigt werden damit Storeinflisse
durch die Wohnnutzung wie Gartenpflege, Verluste von potentiellen Quartierbdumen bei
Féallungen zum Gebdudeschutz und die Jagdhabitatbeeintrachtigung etwa durch
Gartenbeleuchtung. Davon ausgenommen sind die Abschnitte mit geringer Wertigkeit fur
Fledermduse und die nur halbseitig angebauten Wallheckenabschnitte.

Es erfolgt somit ein Zuschlag von 1 : 0,5 zum rein floristisch bedingten Faktor von 1 : 0,5.
Diese Abschnitte haben eine Lénge von 327 m (= 164 m zusatzlicher
Kompensationsbedarf). Die weiteren 405 m sind auch bzgl. Fledermdusen mit dem
Verhaltnis 1 : 0,5 ausgleichbar.

Das Gesamt-Kompensationserfordernis fir Wallhecken betragt somit 647 m.

Die beiden Wallhecken am Rand des geplanten Regenriickhaltebeckens, die Wallhecke
parallel des Hageweges sowie zwei Wallhecken am westlichen Plangebietsrand werden in
ihrer dkologischen Wertigkeit nicht weiter beeintrdchtigt, da sie sich auBerhalb von WA-
Gebieten befinden, oder durch Graben und Grinflachen einen geniigend groRen Abstand zum
gepl. Wohngebiet aufweisen. Bei einer zentralen Wallhecke sudlich der Wallinghausener
Stral’e (Neubauflache) ist die 6kologische Wertigkeit durch die bestehende Bebauung bereits
heruntergesetzt, so dass auch hier keine zusétzliche Beeintrachtigung durch die Planung
eintritt.
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e Brutvogel/Fledermause

Die konstatierten Beeintrachtigungen werden (ber das MaRnahmenkonzept Biotope und
Landschaftsbild kompensiert. Die Kompensation der 2 Baumféallungen und der 48 m
Wallheckenentfernungen erfolgt dazu Uberwiegend intern, um damit auch die
Fledermausjagdquartiere wieder ortsnah durch Gehdlzstrukturen aufzufillen.

8.2.5 Schutzgut Landschaft

Uber das Planvorhaben erfolgt eine Anderung der Flachennutzung auf ca. 4,47 ha durch neue
Wohnbauflédchen und Verkehrsflachen, ein Regenruckhaltebecken und 6ffentliche und private
Grunflachen. Hiervon werden ca. 3,29 ha infolge Bebauung
(Wohnbauflachen/Gartengrundstiicke, ErschlieBung) hinsichtlich des Landschaftsbildes
erheblich Gberformt. Betroffen ist ein Landschaftsraum, dem unter Berlcksichtigung des
Bewertungsmodells von BREUER (1994) eine besondere bis allgemeine Bedeutung zukommt.
Die geplanten Nutzungen (Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,35 / Beschrankung der Bauhdhen
auf Hohen unterhalb der Wallhecken-GrofRbdume) sowie Erhalt der Wallheckenbestédnde
und sonstige MalRnahmen (Eingrinung des Baugebietes Uber vorgesehene o6ffentliche und
private Grunflachen) zur Eingrinung des Plangebietes kénnen die Beeintréchtigungen
durch das Baugebiet mindern, eine vollstandige Kompensation kénnen sie aufgrund der
gegebenen Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut Landschaft nicht bewirken.
Aufgrund der Umwidmung in ein Baugebiet mit Ortsrandeingrinung und hdéherem
Freiflachenanteil wird somit eine Abwertung um eine Wertstufe fur das eigentliche
Baugebiet (3,29 x 1,0 = Flachenreduktionswert 3,3) angesetzt.

GemaR den Kompensationsgrundsatzen von BREUER (1994: 28) kann eine Kompensation
erfolgen, indem ein gleich grofRer Landschaftsraum um eine halbe Wertstufe aufgewertet wird
oder ein halb so groRer Landschaftsraum von 3,3 ha um 1 Wertstufe hinsichtlich seiner
Landschaftsbildwertigkeit erhoht wird.

Ziel von KompensationsmaBnahmen soll die Entwicklung von naturbetonten bzw.
naturraumtypischen Biotopen und Landschaftsbestandteilen sein. So kénnen MalRnahmen zur
Wiederherstellung und Neuentwicklung solcher Elemente dazu beitragen, die von einem
Baugebiet ausgehenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu bewaltigen.

Fur die Erreichung einer landschaftsgerechten Kompensation sind insbesondere geeignet:
- Gehoélzanpflanzungen, v.a. durch Feldhecken und Neuanlage von Wallhecken

- Flachenhafte Aufbesserung und Entwicklung des Erscheinungsbildes vorhandener
Flachennutzungen durch Extensivierung und Vernéassung

- Neuanlage bzw. Renaturierung von Kleingewassern
- Entwicklung von temporar Gberstauten Blanken tber Vernassung oder Bodenabtrag
- Wiederherstellung ehemaliger Graben und Grippen / Mulden

- Entwicklung von extensiv gepflegten Saumstrukturen bzw. Réhrichten/Seggenrieder
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Es konnen sich hierdurch Biotope entwickeln, die charakteristischen Vogel- und
Fledermausarten einen ergédnzenden Lebensraum bieten. Die naturraumtypische Vielfalt und
Eigenart wird weiterentwickelt, wobei die MalRnahmen Uber die Flachen hinaus auch in den
weiteren Raum hineinwirken kénnen.

Bei einer entsprechenden Herrichtung des beziglich der Schutzguter Tiere und
Pflanzen/Lebensgemeinschaften sowie Boden angesetzten Erfordernisses konnen diese fur die
Kompensation des Schutzgutes Landschaftsbild mit angerechnet werden.

Bei den externen Wallheckenneuanlagen erfolgt die Berlcksichtigung einer
Umgebungsaufwertung bzgl. Landschaftsbild in HOhe des Zweifachen des mittleren zu
erwartenden Kronendurchmessers der Wallheckeniiberhéalter von 10 m, d.h. in 20 m Breite.

8.2.6 Schutzgut Mensch

Durch die Festlegung von MaBnahmen zum passiven Larmschutz wird das
Beeintrachtigungspotenzial ausreichend minimiert.

8.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes werden aufgrund des derzeitigen Kenntnisstandes und
der vorgesehenen Prospektionen nicht angenommen.

8.3 KompensationsmaRnahmen Natur und Landschaft

Bei einer entsprechenden Herrichtung der Kompensationsflachen kann durch einzelne
MaRnahmen eine Mehrfachwirkung in Hinblick auf verschiedene Schutzglter bzw.
Funktionen erreicht werden, z. B.:

e Die Beeintrachtigungen von Boden und (Grund-)Wasser kénnen auf den gleichen Flachen
uber die gleichen MalRnahmen kompensiert werden. Bei entsprechender Ausgestaltung
kann eine Anrechnung auf Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild erfolgen.

e MaRnahmen fir das Schutzgut Biotope (Pflanzflaichen  fir  verlustige
Baumbestande/Wallhecken) sind geeignet die naturraumtypische Eigenart und Vielfalt zu
erhdhen und sind somit als Kompensation fir das Schutzgut Landschaftsbild
anrechenbar. Zugleich verbessern sie die Lebensraumbedingungen fur Fledermduse und
Gebuschbriter und kénnen somit flr das Teilschutzgut Fledermausfauna und Avifauna
mit herangezogen werden.

In der nachfolgenden Auflistung sind zusammengefasst die konstatierten Beeintrachtigungen
der Schutzguter, das jeweils erforderliche Kompensationserfordernis und mdgliche
MafRnahmen zur Kompensation dargelegt:
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Tab. 5: Eingriffsregelung Gesamtkompensation nach Schutzgitern

Beeintrachtigungen

Kompensationsbedarf / MaRnahmen

Schutzgut Tiere und Pflanzen/Lebens-
gemeinschaften: Wallhecken

Gesamtbedarf: 96m + 366m + 164m + 21m
=647 m

~ 48 m Aufhebung von Wallhecken

- Neuanlage von Wallhecken auf 96 m
(Verhaltnis 1:2), Uberwiegend. intern am
Rand des gepl. RRB 83 m, Rest extern

- Reduzierung der Wallheckenwertigkeit
um ¥ Wertstufe durch Beeintrachtigung
der Wechselbeziehungen auf ca. 732 m im
Verhaltnis 1:0,5 (innerhalb der WA-
Flachen), zzgl. 1:0,5 fur Flederm&use

- ca. 21 mim Verhéltnis 1:1 (Spielplatz)

- Neuanlage von 366 m Wallhecken (732 m
Wallhecken, Verhéltnis 1:0,5, extern

- zzgl. 164 m fir Flederm&use gem.
Forderung Landkreis Neuanlage
Wallhecke im erhéhten Verhéltnis, extern

- Neuanlage von 21 m extern (Verhaltnis
1:1, reduzierter Schutzstreifen flr
Wallhecke)

Schutzgut Tiere und Pflanzen/Lebens-
gemeinschaften: Baume

- 2 Baumfallungen an K 130 fur RRB-
Anschlussleitungen

— an den Planstral’en werden 2 Einzelbaume
als anzupflanzen festgesetzt

Schutzgut Tiere und Pflanzen/Lebens-
gemeinschaften: Biotope

- Rubusgestriipp (BRR) mit 0,134 ha
- Ruderalgebisch (BRU) mit 0,041 ha

- Kompensationserfordernis daraus 0,18 ha,
bei Aufwertung von artenarmem
Extensivgriinland GEM (Randbereich)
Wertstufe 2 zu Feuchtgebusch BFR
Wertstufe 4

- halbruderale Gras- und Staudenflur
feuchter Standorte (UHF) mit 0,133 ha

- halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte (UHM) mit 0,082 ha

- Kompensationserfordernis daraus 0,21 ha,
bei Aufwertung von artenarmem
Extensivgrinland GEM Wertstufe 2 zu
Né&hrstoffreicher Nasswiese GNR der
Wertstufe 4

Schutzgut Boden:

- Aufhebung der Bodenfunktionen auf 1,95
ha infolge Neuversiegelung Wohn-
bebauung, Kreistralenausbau und
Bodenabtrag RRB-Herstellung, erhthte
Beeintrachtigungen kulturhistorischer
Boden auf Teilflachen (Plaggenesch)

- Forderung der Bodenfunktionen auf 1,77
ha durch Aufwertung artenarmes
Extensivgriinland GEM zu
Né&hrstoffreiche Nasswiese GNR auf
Moorboden

Schutzgut Wasser:
Grundwasser

- Beeintrachtigungen auf 1,95 ha infolge
Versiegelung

- Kompensation auf 2,16 ha iber Férderung
der Bodenfunktionen und Gber die
Biotopkompensation (s. 0.)

Schutzgut Landschaft:
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~ Uberformung der Landschaftsbildsituation |-  Aufwertung des Landschaftsbildes um 1
auf 3,3 ha und Reduzierung der Wertigkeit Wertstufe (Wertstufe 2 beeintrachtigte
um 1 Wertstufe zu Wertstufe 2 Bereiche zu Wertstufe 1 wenig

beeintrachtigte Bereiche, hoher Anteil

naturnaher Biotope bzw. traditionelle

Kulturlandschaft), Nasswiese auf 2,2 ha

artenarmem Extensivgriinland in

Plaggenburg; 83 m Wallhecke auf

Intensivgrinland in Aurich am RRB; 564

m Wallhecken auf Intensivgrunland in

Wallinghausen und Plaggenburg mit

Umgebungsaufwertung 1,1 ha.

Bei entsprechender Ausgestaltung der Kompensationsareale konnen die MaRnahmen fir die
Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen/Lebensgemeinschaften  sowie
Landschaftsbild miteinander verrechnet werden. Die MalRnahmen zum Schutzgut Boden sind
It. dem Modell Breuer jedoch zusétzlich zu denen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen/
Lebensgemeinschaften auszufiihren, da die Versiegelung eines Bodens alle mit dem Boden
verbundenen Funktionen und Werte des Naturhaushalts zerstort.

Unter Berucksichtigung der Mehrfachwirkungen und der MalRnahmen auf der
Planflache selbst ergibt sich somit folgender Flachenbedarf fir Kompensationsflachen
und -malinahmen:

e 1,77 ha flr Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und Grundwasser infolge der
geplanten Wohngebietserweiterung, Teilkompensation Landschaftsbild.

e 647 m Neuanlage von Wallhecken einschl. Zuschlag bzgl. Flederm&usen gem. Forderung
Landkreis, Teilkompensation Avifauna (Gebuschbriter) und Teilkompensation
Landschaftsbild (entsprechend 0,39 ha, bei 6 m Breite einschl. einseitiger Grippe und
unbefestigter Pflegeweg, i.d.R. Grinland, It. Ersatzwallheckenprogramm der Stadt
Aurich); davon werden 83 m, auch zur ortsnahen Aufwertung der Fledermaus-
Jagdgebiete bzgl. der 48 m internen Wallheckenverluste, intern angeordnet.

e 2 Stick Anpflanzung Laubbdume heimischer mittelkroniger Arten intern im Bereich der
PlanstraRen bzgl. der 2 Einzelbaum-Fallungen am RRB, auch zur ortsnahen Aufwertung
der Fledermaus-Jagdgebiete entsprechend er Wertigkeit der 2 internen Baumféllungen.

e 0,39 ha fur Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biotope, Teilkompensation
Landschaftsbild, Teilkompensation Avifauna (Gebuschbriiter) und Fledermausfauna.

e Uberformung der Landschaftsbildsituation auf 3,3 ha und Reduzierung der Wertigkeit um
1 Wertstufe.
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8.4 Lage und Entwicklung externe Ausgleichsmalinahmen

Der externe Ausgleich zu den Schutzguter Tiere und Pflanzen/Lebensgemeinschaften
(Biotope) und Schutzgut Boden sowie Schutzgut Wasser wird im den Naturraum des
Eingriffsortes Aurich Geest benachbarten und gleichartigen Naturraum der Ochtersumer
Geest (MEISEL, 1962) mit vergleichbaren Werten und Funktionen angeordnet. Es handelt sich
um 2,16 ha im Ausgleichsflachensuchraum Graues Moor nach dem Flachennutzungsplan mit
den dargestellten Aufwertungszielen Wallheckenneuanlagen, Grinlandextensivierung,
Feldgehoélzentwicklung, Sukzessionsflachenentwicklung und Biotopanlage-Stillgewésser. Die
Ausgleichsflache liegt in der Gemarkung Plaggenburg, Flur 6, Flurstiicke 17/2 und 18/2 tlw.
an der Gemeindestral’e Zum Hohehan.

Die  Flache wurde im  Zuge der  Flurbereinigung  Middels-Westerloog
landwirtschaftsvertraglich 2013 von der Stadt erworben. Genutzt wurde sie bis dahin als
Grinland (Pferdeweide und Méhwiese). Sie besitzt eine Restmoorauflage Uber Sandbdden
und ist relativ nahrstoffreich.

Derzeit ist aufgrund der ausgebliebenen Nutzung als Biotoptyp ein artenarmes
Extensivgriinland (GEM) anzunehmen. Sie wird dem entsprechend der Wertstufe 2
zugeordnet. Am Ostrand besteht eine beginnende Gehdlzsukzession und ein Kkleines
Stillgewasser (SEZ).

Als Aufwertungsziel wird eine landschaftsoptimierte, standortgerechte und eingriffsbezogene
Néhrstoffreiche Nasswiese (GNR) mit Aufwertung um 2 Werteinheiten zu Wertstufe 4
angestrebt. Das Ziel wird erreicht durch eine Aushagerung ber zwei Mahgénge mit
Mahgutabfuhr im Juli und August. Danach erfolgt dauerhaft eine extensive
Mahwiesennutzung im zweijdhrigen Rhythmus im Juli mit dem Ziel einer artenreichen
Entwicklung. Bei Bedarf soll der Artenreichtum v.a. an weniger nahrstoffbedurftigen Arten
wie Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa), Rotstraulgras (Agrostis tenuis) und Honiggras
(Holcus lanatus) zur weiteren Aushagerung auch eine Mahgutabfuhr erfolgen.

Am Ostrand soll ein Randbereich zum angrenzenden Feldgeblsch bestandsgerecht als
Feuchtgeblsch entwickelt werden, vor allem um die randlichen Gehdlzverluste auf der
Eingriffsflache kompensieren zu kdnnen. Dabei soll das Stillgewasser durch Entkusselung
geholzfrei bleiben.

Zur Verdeutlichung ist nachfolgend ein Lageplan der Flache beigefiigt, die ca. 8 km
nordwestlich des Eingriffsortes liegt. Darin ist der Ausgleichsflachensuchraum Graues Moor
in griin abgegrenzt, und die externe Ausgleichsflache ist in rot abgegrenzt. Zudem wird auf
die benachbarten zugeordneten Ausgleichsflachen in schwarzem Text hingewiesen.
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2#m2017 2 16 ha Externausgleich Plaggenburg BPL 214 1:5000

Abb. 9: Lageplan der externen Ausgleichsflache Plaggenburg (rote Abgrenzung)
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Als weitere externe AusgleichsmalRnahmen erfolgen Wallheckenneuanlagen auf zusammen
564 m Léange in den Ortsteilen Wallinghausen und Plaggenburg. Die Durchfuhrung erfolgt im
Rahmen des stadtischen  Ersatzwallheckenprogrammes  durch  Abschluss  von
Gestattungsvertrdgen auf Privatflachen fir sechs Meter breite Geléndestreifen, d.h.
einschlieBlich eines unbefestigten Pflegeweges. Die Herstellung durch Wallaufsetzung,
Bepflanzung mit gebietsheimischen Gehélzen und Entwicklungspflege ist i.d.R. nach flnf
Jahren abgeschlossen, sodass die Wallhecken dann in den Schutz des § 22 Absatz 3
NAGBNatSchG (allgemeiner Wallheckenschutz) mit Uberwachung durch den Landkreis
iibergehen. Die Art der Herstellung entspricht der Beschreibung in der Anlage ,,Artenliste
Wallhecken®.

Direkt im Ortsteil Wallinghausen etwa 4 km nordostlich des Eingriffsortes im selben
Naturraum erfolgen die Neuanlagen auf 302 m Lange (Fall 167) an der Gemeindestral3e
Helmer und auf 182 m L&nge (Fall 121b) an der KreisstraBe Wallinghausener Strale. Diese
beiden Teilstlicke werden voraussichtlich bis 2018 vollstéandig hergestellt sein.

Ein drittes Teilstuick mit 80 m Léange liegt im Ortsteil Plaggenburg (Fall 58) an der
Gemeindestrale Am Blumenhof etwa 6,5 km nordwestlich des Eingriffsortes. Diese
Wallhecke wurde bereits bis 2013 vollstandig hergestellt und im Stadtauftrag von der
Niederséchsischen Landgesellschaft abgenommen.

Die Flachen wurden vorher als Intensivgrinland genutzt. Sie liegen ebenso in den
Naturrdumen  Auricher Geest bzw. Ochtersumer Geest. Eine Zerschneidung
landwirtschaftlicher Flachen erfolgt dadurch nicht. Zur Verdeutlichung sind auch hier
nachfolgend drei Lagepléne der Flachen beigeflgt.
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Lage der Wallhecken-Neuanlage am
Moorweg, Wallinghausen
Fallnr. 167

Gemarkung Neu-Wallinghausen
Flur 6
Flurstiick 16

Eigentiimer: Gitta Ehmen-Teubner,
Bernd Teubner

Winkelweg 2
26605 Aurich 356 m zu BPL 332B

302 m zu BPL 214
Wallheckenldnge 658 m gesamt

MaRstab 1: 2000
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Abb. 10: 302 m Ersatzwallhecke Fall 167 Wallinghausen
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Lage der Wallhecken-Neuanlagen |
an der Wallinghausener Strafe
| Fallnr. 121b

Gemarkung Wallinghausen k:
Flur 1, Flurstiicksnummer 63/3 i

| Eigentiimerin: “
' Inka Janssen |
Wallinghausener StraRe 245 ”

Zuordnung zu .

BPL 214
| Wallheckenldnge 182 m u

‘ 26605 Aurich

MaRstab 1: 2000 ‘

Griin: vorhandene
Wallhecken der Fallnr. 121 b ﬂ

Abb. 11: 182 m Ersatzwallhecke Fall 121b Wallinghausen
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Abb. 12: 80 m Ersatzwallhecke Fall 58 Plaggenburg



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 214 Stadt Aurich

9. Zusitzliche Angaben

9.1 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurden zur Beurteilung im Wesentlichen die
,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® (BREUER 1994, Hrsg.: Niedersachsisches Landesamt fir Okologie)
herangezogen.

9.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt

Die Stadt Aurich Fachdienst Planung tberpriift auf Grundlage des Baugesetzbuches dauerhaft
die Einhaltung der textlichen Festsetzungen bzgl. der beschriebenen VermeidungsmaRnahmen
zusammen mit dem Fachdienst Bauordnung und der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Aurich. Sofern diese den Entwicklungszielen widersprechen, sollen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Aurich rechtliche
Gegenmalinahmen festgelegt werden (z.B. Anhérungen aufgrund Baugesetzbuch).

Die Stadt Aurich Fachdienst Planung wird ein Jahr nach Inkrafttreten des konkreten
Bebauungsplanes die Umsetzung der MalRnahmen auf den Kompensationsflachen zusammen
mit den Fachdiensten Tiefbau, Stadtentwasserung und der Niederséchsischen
Landgesellschaft tberpriifen. Nach weiteren vier Jahren soll die Vegetationsentwicklung der
Flachen beurteilt werden. Sofern diese den Entwicklungszielen widersprechen, sollen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich Gegenmafinahmen
festgelegt werden (z.B. Abédnderung des Malinahmenkonzepts).

68



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 214 Stadt Aurich

10. Quellenverzeichnis

NLWKN/STAWA 1993: Gewasserhaushalt Ostfrieslands, Bericht zur Grundwasser-
hydrologie, Bearbeiter Aden, L., Aurich.

BREUER, W. 1994: Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 14 (1):
1-60, Hannover.

BREUER, W. 2006: Aktualisierung ,,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®. Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen 26 (1): 53, Hannover.

BREUER, W. 2015: Aktualisierung ,,.Der Schutz des Bodens in der Eingriffsregelung®.
Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 35 (2): 63-71, Hannover.

DRACHENFELS, O. V. 2012: Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen®.
Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 32 (1): 1-60, Hannover.

DRACHENFELS, O. v. 1996: Rote Liste der gefdhrdeten Biotoptypen in Niedersachsen,
Bestandsentwicklung und ~ Gefdhrdungsursachen der Biotop- und
Okosystemtypen sowie ihrer Komplexe, Stand Januar 1996, Hannover.

DRACHENFELS, O. v. (Bearb.) 2011: Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter
besonderer Berticksichtigung der gesetzlich geschutzten Biotope sowie der
Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2011.
Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen, A/4, Hannover.

DRACHENFELS, O. v. 2012: Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen—
Regenerationsféhigkeit, Wertstufen, Grundwasserabhé&ngigkeit, Nahrstoffe
m-pfindlichkeit, Geféhrdung- Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen 32 (1): 1-60, Hannover.

HowaAHR, M., 2015: Hydrogeologisches Gutachten der Niedersachsen Wasser GmbH zum
Antrag auf Bewilligung einer Grundwasserentnahme Gber 6 Mio. m3/Jahr
fiir Wasserwerk Aurich des OOWYV, Brake.

MEISEL, S., 1962: Naturrdumliche Einheiten Blatter Wilhelmshaven-Norden und Oldenburg-
Emden, Bundesamt flir Naturschutz (ehemals Bundesforschungsanstalt
fiir Raumordnung), Bonn.

69



