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. Plangebietsabgrenzung, Lage und GroBe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 214 grenzt &stlich an den Siedlungsbe-
reich Sunkanastrale im Ortsteil Wallinghausen und nérdlich an die Siedlungsbereiche
Egelser Stralte an. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,2 ha. Die Entfernung
zum Stadtzentrum betragt ca. 1,5 km. Der Geltungsbereich wird nérdlich und 6stlich
durch landwirtschaftliche Flachen, sudlich durch vorhandene Bebauung (Wohnbebau-
ung und Gewerbe/Ruma) und westlich durch vorhandene Wohnbebauung begrenzt.
Innerhalb des Plangebietes verlauft die Wallinghausener Strale (K 130). Die genaue
Abgrenzung ist aus der Planunterlage ersichtlich.

Bisherige Plangebietsnutzung, Nutzung der Plangebietsumgebung

Das Plangebiet wird zur Zeit iberwiegend landwirtschaftlich genutzt und ist lediglich mit
einigen Wohnhausern unmittelbar an der Wallinghausener Strale und entlang des Ha-
geweges bebaut. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 214 schliel3t sich dst-
lich an die bebauten Bereiche entlang der Sunkanastralle an.

Die bebauten Bereiche innerhalb und in der Umgebung des Plangebietes sind gepragt
durch Wohnnutzung. Es besteht eine iberwiegend eingeschossige Bebauung die be-
zuglich der Art und des Males der baulichen Nutzung den Regelungen der hier beste-
henden Bebauungsplane unterliegen.

Die nicht bebauten Bereiche werden zur Zeit als Griinlandflachen genutzt.

. Anlass und Ziel der Planunqg

Das Ziel der Planung ist die Schaffung weiterer Wohnbauflachen entsprechend der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 214 will die Stadt Aurich die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstlicke vorbereiten und verbindlich leiten. Die Planung sieht
sowohl eine Durchmischung von aufgelockerter als auch verdichteter Wohnbebauung
VOr.

Unter Berucksichtigung der zentrumsnahen Lage des Plangebietes und der Aspekte
der Einfligung in die vorhandene Wohnbebauung und die vorhandenen Wallheckstruk-
turen, ist ebenfalls eine Durchmischung von ein- und zweigeschossiger Bebauung in
einem stadtebaulich vertretbaren Mal} vorgesehen.

. Bodenordnende MaRnahmen

Die Durchfiihrung von bodenordnenden MalRnahmen (Umlegungsverfahren) zur Um-
setzung des Bebauungsplanes, werden bei Bedarf durchgefiihrt.

. Planungsvorgaben

5.1. Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im LROP ist die Stadt Aurich als Mittelzentrum ausgewiesen.
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5.2.

5.3.

5.4.

Konkrete Vorgaben fir die Plangebietsflachen enthalt das LROP nicht.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das RROP des Landkreises Aurich ist am 22.07.2006 aul3er Kraft getreten. Der
Landkreis Aurich hat zwischenzeitlich den Entwurf eines neuen regionalen Raum-
ordnungsprogramms (RROP) vorgelegt und im Juli 2015 in das Beteiligungsverfah-
ren eingebracht. Die im Entwurf formulierten und in Aufstellung befindlichen Ziele
der Raumordnung entfalten aufgrund des fortgeschrittenen Verfahrensstands be-
reits die Bindungswirkung von sonstigen Erfordernissen der Raumordnung und
sind somit bereits jetzt bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Ab-
wagungs- und Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Als Grundziel fur die Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur haben
die Raumordnung und die Gemeinden ihre raumlichen Planungen auf die Siche-
rung der Daseinsvorsorge unter Bertcksichtigung der sich aus der demographi-
schen Entwicklung ergebenden Erfordernisse auszurichten. Ziel der regionalen
Raumordnung ist die Konzentration und Verdichtung der Siedlungsentwicklung an
zentralen Orten (Mittel- und Grundzentren). Diesbezliglich weist das regionale
Raumordnungsprogramm zentrale Siedlungsbereiche aus, in denen die Wohnbau-
entwicklung konzentriert werden soll. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im
Entwurf zum regionalen Raumordnungsprogramm ausgewiesenen zentralen Sied-
lungsbereichs. Dadurch ist eine stadtebaulich vertretbare Siedlungsentwicklung
gegeben.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im Wasservorranggebiet Egels (Was-
serschutzgebiet Egels). Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ist der Vorrang
der Trinkwassergewinnung entsprechend zu bertcksichtigen.

Das regionale Raumordnungsprogramm enthalt keine weiteren direkt auf das Plan-
gebiet bezogenen Darstellungen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im gultigen Flachennutzungsplan sind die Flachen des Plangebietes als Wohnbau-
flachen dargestellt. Der Bebauungsplan ist gem. § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Vorhandene Bauleitplanunqg

Bei den Flachen, innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 214,
handelt es sich Uberwiegend um landwirtschaftlich genutzte Flachen. In Teilberei-
chen, entlang der Wallinghausener Stral’e und des Hageweges, besteht bereits
Wohnbebauung.

Fir die westlich und sidlich an das Plangebiet angrenzenden Bereiche gelten, der
seit dem Jahre 1986 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 99A und der seit dem
Jahre 1983 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 111. Teilbereiche des Bebau-
ungsplanes Nr. 111 wurden weitergehend in den Ostlich des Plangebietes befindli-
chen Bebauungsplan Nr. 154, der seit dem Jahre 1997 rechtsverbindlich ist, einbe-
zogen.

Der Bebauungsplan Nr. 99A setzt Allgemeine Wohngebiete (WA) in Gberwiegend
eingeschossiger Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern fest. Der Bebauungs-
plan Nr. 111 setzt im angrenzenden Bereich ebenfalls Allgemeine Wohngebiete
(WA) in eingeschossiger Bauweise, mit Einzelhdausern fest.
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In dem westlich befindlichen Bebauungsplan Nr. 154, gilt (inklusive des Uberplan-
ten Teilbereichs des Bebauungsplanes Nr. 111), die Festsetzung eines einge-
schrankten Gewebegebietes (GE-E) mit unterschiedlichen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln.

5.5. Stadtebauliche Konzepte

Zur Erschlielung des neuen Plangebietes sind 3 Varianten entwickelt worden. Die
stadtebaulichen Vorentwirfe A — C sind in den politischen Gremien vorgestellt und
diskutiert worden. Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 214 wurde
auf Grundlage der Variante B erarbeitet.

Das Baugebiet wird ausschlie3lich tGber die Wallinghausener Straf3e (K130) er-
schlossen. Die StralRenflhrung der 6ffentlichen Verkehrsflache verlauft ringférmig
durch das gesamte Plangebiet. Bis auf wenige Ausnahmen kénnen auch in dieser
Variante die Baugrundstlicke direkt von der Planstralie aus erschlossen werden.
Die rickwartig gelegenen Flachen werden wiederum Uber private Stichstralten(mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu erschlieRende Flachen) erschlossen.
Insgesamt ware hier bei einer Bebauung mit Einzelhdusern, nach stadtebaulichem
Vorentwurf die Schaffung von ca. 43 — 45 Baugrundstiicken mdglich.

Es ist keine Anbindung an die Sunkanastrale vorgesehen, sodass keine zusatzli-
chen verkehrlichen Belastungen des bestehenden Wohngebietes erfolgen. Gleich-
zeitig hat die Variante B durch das klare Erschliefungskonzept mit der vorwiegend
unmittelbaren Anbindung an die HaupterschlieBungsstrale im Plangebiet Gber-
zeugt. Aullerdem wurde eine einseitige Erschliefung durch die private Zuordnung
der Wallheckenbereiche auf ausdriicklichen Wunsch der Gremien vermieden. Aus
vorgenannten Grlinden ist daher die vorgenannte Variante B entsprechend des
Beschlusses des Verwaltungsausschusses vom 18.11.2013 flr die weitere Ausar-
beitung der Bauleitplanung zugrunde gelegt worden.

6. Regelungen zur baulichen Nutzung

6.1. Art der baulichen Nutzung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 214 —
Hagekampe-, werden als allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO festge-
setzt. Durch die Festsetzung als allgemeine Wohngebiete, soll die innerhalb und in
der Umgebung des Plangebietes vorwiegend vorhandene Nutzung Wohnen fortge-
fuhrt und sichergestellt werden. Die, gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 und 5 der BauNVO aus-
nahmsweise zuldassigen Nutzungen werden ausgeschlossen, da sie den planeri-
schen Absichten flir das Gebiet widersprechen und sich stérend auf das Wohnge-
biet auswirken warden.

Um die Nutzung Wohnen in einem gebietsvertraglichen Umfang weiterzufuhren,
werden unterschiedliche Festsetzungen bei der Anzahl der moglichen Wohneinhei-
ten getroffen.

Die Zahl der hochstzulassigen Wohneinheiten wird bereichsweise unterschiedlich,
in Anlehnung an die bereits bestehende Bebauung innerhalb und in der unmittelba-
ren Umgebung des Plangebietes und die Festsetzungen der umgebenden Bebau-
ungsplane, festgesetzt.

In dem Bereich des allgemeinen Wohngebietes WA1 mit der Zulassigkeit von 2
Wohneinheiten pro Doppelhaus bzw. Einzelhaus, soll stdlich entlang der Walling-
hausener Stralte, aufgrund der Lage und der Groflie der bestehenden Gebaude,
die Méglichkeit geschaffen werden, diese zu erweitern. Gleichzeitig sollen in einem
gebietsvertraglichen Umfang neue Baumadglichkeiten geschaffen werden.
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6.2.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3, soll durch die Festsetzung von
maximal 4 Wohneinheiten pro Einzelhaus, Doppelhaus bzw. pro Hausgruppe, die
Maglichkeit geschaffen werden, auch andere Wohnformen zu realisieren. Hier
werden Bereiche ausgewiesen, die aufgrund der ErschlieBungssituation und Lage
auch fur eine verdichtete Bauweise stadtebaulich geeignet und vertretbar sind.

Im den allgemeinen Wohngebieten WA 4 soll durch die Begrenzung auf zwei
Wohneinheiten pro Einzelhaus und eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte eine
aufgelockerte, sich in den Bestand integrierende Bebauung in Anlehnung an an-
grenzende Siedlungsbereiche und im Ubergang zu den landwirtschaftlichen Fla-
chen, fortgefliihrt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
durch die Festsetzung der maximalen Geschossflache und Grundflachenzahl, die
maximale First- und Traufhéhe der baulichen Anlagen und die Zahl der Vollge-
schosse bestimmt. Aus stadtebaulichen Griinden wie z. B. Bestandssituation,
Raumbildung, Quartiersbildung werden unterschiedliche Ausnutzungen bezuglich
der maximalen Grundflache und der Geschossflachenzahl festgesetzt.

Fir das festgesetzte allgemeine Wohngebiet WA 1 wird in Anlehnung an die vor-
handene Bebauung entlang der Wallinghausener Stralle maximal 1 Vollgeschoss
und einer maximalen Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt.

Fir das festgesetzte allgemeine Wohngebiet WA 4 wird daher in Anlehnung an die
vorhandene Bebauung und im Ubergang zu den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen ebenfalls maximal 1 Vollgeschoss und eine maximale Grundflachen-
zahl von 0,3 festgesetzt.

Fir die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA 2, wird eine Bebauung mit 2
Vollgeschossen zwingend festgesetzt. Die zwingende Festsetzung der Zweige-
schossigkeit wird aus stadtebaulichen Griinden getroffen. Die betreffenden Fla-
chen, sind aufgrund der Lage innerhalb des Baugebietes, insbesondere bezogen
auf die ErschlieBungssituation geeignet fur eine verdichtete Bebauung.

Fir die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA 3, wird eine Bebauung mit
maximal 2 Vollgeschossen festgesetzt. Auch in diesen zentralen Bereichen ist eine
Zweigeschossigkeit aufgrund der Lage der Grundstiicke stadtebaulich sinnvoll und
vertretbar, soll jedoch nicht zwingend erfolgen.

Bezuglich der maximal zulassigen Geschossflache wird entsprechend der Lage in-
nerhalb des Plangebietes bereichsweise (WA 1-4) unterschieden. In Anlehnung an
die innerhalb des Bebauungsplanes befindlichen Bestandsgebaude wird fir den
Bereich WA 1 eine maximale Geschossflache von 180,0 m? festgesetzt. Die Berei-
che WA 2 und WA 3 orientieren sich zum Einen, an die in der Umgebung vorhan-
denen Baukérper und zum Anderen an die verkehrliche Erschlielungssituation des
Plangebietes und lassen daher fur kleinere Bereiche eine groere Ausnutzung mit
einer maximalen Geschossflache von 250,0 m? zu. Fir die stdlich gelegenen Be-
reiche WA 4, innerhalb des Bebauungsplanes, ist die Festsetzung der zulassigen
maximalen Grundflache in Anlehnung an die Umgebung und die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen auf eine maximale Geschossflache von 150,0 m? fest-
gesetzt worden.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3 und der Trauf- und
Firsthéhen der Gebaude wird aus Grinden der Einfligung in die vorhandenen bau-
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6.3

lichen Strukturen getroffen. Die Festsetzung der Traufh6hen innerhalb der festge-
setzten Gebiete WA 2 und WA 3, auf maximal 6,00 m und der Firsthéhen auf ma-
ximal 10,0 m soll dem zukiinftigen Bauherren auch eine architektonisch zeitgema-
Re Bebauung in diesen Bereichen ermdglichen. Der gleichzeitig wichtige Aspekt
der Integration in die vorhandenen Strukturen wird hierbei mit Hilfe der ortlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung erzielt (siehe Pkt. 8 der Begriindung).

Die Festsetzung der Traufhéhen mit maximal 4,0 m und der Firsthéhen mit maxi-
mal 9,0 m fir die weiteren Gebiete WA 1 und WA 4, sind ebenfalls erforderlich,
damit ein harmonisches Gesamtbild entsteht.

Die vorgenannten Festsetzungen werden gleichzeitig aus stadtebaulichen Erwa-
gungen getroffen, die den Grundsatzen der Bauleitplanung nach § 1 Baugesetz-
buch entsprechen. Dieses beinhaltet unter anderem eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung, die den sozialen, wirtschaftlichen und Umwelt schitzenden An-
forderungen entspricht, eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleistet, eine menschenwurdige Umwelt sichert sowie das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalt und entwickelt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Entsprechend der vorhandenen baulichen Strukturen innerhalb und in der Umge-
bung des Plangebietes, wird fir die gesamten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 —
WA 4) die offene Bauweise festgesetzt. In abweichender Bauweise (a 1 — a 3),
werden bereichsweise unterschiedliche Festsetzungen bezlglich der zulassigen
Gebaudelangen getroffen.

In Anlehnung an die innerhalb des Bebauungsplanes befindlichen Bestandsgebau-
de wird fUr den Bereich WA 1 in abweichender Bauweise eine maximale Gebaude-
lange von 18,0 m festgesetzt. Die Bereiche WA 2 und WA 3 orientieren sich zum
Einen, an die in der Umgebung vorhandenen Baukorper und zum Anderen an die
verkehrliche ErschlieBungssituation des Plangebietes und lassen daher fur kleinere
Bereiche eine gréfRere Ausnutzung zu. Daher wird flir diese Bereiche in abwei-
chender Bauweise eine maximalen Gebaudelange von 25.0 m festgesetzt. Fur die
sudlich gelegenen Bereiche WA 4 innerhalb des Bebauungsplanes ist die Festset-
zung der zulassigen maximalen Gebaudelangen in Anlehnung an die in der Umge-
bung befindliche Bestandssituation in abweichender Bauweise mit einer maximalen
Gebaudelange von 15,0 m festgesetzt worden.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Baugrenzen festgesetzt
und lassen, mit Ricksicht auf die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken, noch
ausreichende Gestaltungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten bei einer Bebauung zu.
Aus Grinden des Wallheckenschutzes und insbesondere des umfangreichen
Baumbestandes werden die Baugrenzen in relativ groRem Abstand zu den Wallhe-
cken festgesetzt und darlber hinaus wird in diesen Bereichen die Errichtung von
Garagen und Nebenanlagen nicht zugelassen.

Zur offentlichen Verkehrsflache/Planstrale werden die Baugrenzen im Abstand von
3,0 — 5,0 m festgesetzt.

Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14
BauNVO die Gebaude sind, sind im Bereich zwischen der StralRenverkehrsflache
(PlanstralRe) und der straldenseitigen Baugrenze unzulassig. Durch die Festsetzung
von Wallheckenschutzstreifen sind Garagen und Nebenanlagen auch auf diesen
Flachen ausgeschlossen. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen (Planstrale), werden
nicht durch unmittelbar angrenzende Baukérper optisch eingeengt und in ihrer
raumlichen Wirkung beeintrachtigt. Gleichzeitig dienen die Festsetzungen dem
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Wallheckenschutz und férdern den Erhalt bzw. die Schaffung begriinter Grund-
stiicksgrenzbereiche und damit der Einfiigung des geplanten Baugebietes in das
vorhandene Siedlungsbild, insbesondere bezogen auf den Ubergangsbereich der
Bebauung zum 6ffentlichen Verkehrsraum.

Die Anlage von Stellplatzen in beschranktem Umfang vor Garagen und Carports im
Bereich zwischen der StralRenverkehrsflache und der strallenseitigen Baugrenze
ist zulassig. Diese Bereiche werden als Zufahrt zu den Garagen / Carports ausge-
baut und sollen, als ohnehin vorhandene und in der Regel befestigte Flache, fir ei-
ne Doppelnutzung (Zufahrt / Stellplatz) verfiigbar sein.

7. Verkehrsflachen

7.1 Anbindung an das liberregionale Verkehrsnetz und ErschlieBungsstraRe

Das Plangebiet wird unmittelbar iber einen Zu- und Abfahrtsbereich, ausgehend
von der Wallinghausener Stralte (K 130) angeschlossen. Innerhalb des Plangebie-
tes verlauft die offentliche Stralenverkehrsflache (Planstral3e) in Form einer Ringer-
schlieftung in einer Breite von 8,00 m. Abgesehen von den Bestandsgebauden siid-
lich der Wallinghausener Sralde und einigen wenigen Baugrundstiicken (Erschlie-
Rung Uber private GFL-Flache) werden die Baugrundstiicke Gber diese neu geplan-
te offentliche Verkehrsflache direkt erschlossen.

Die Verkehrsflachen sind in Anlehnung an das politisch gewahlte stadtebauliche
Konzept der Variante B weiterentwickelt worden.

Die offentlichen StralRenverkehrsflachen werden in einer Breite von 8,0 m festge-
setzt. Dies ermdglicht einen verkehrsberuhigten Ausbau der Planstraen in einer
Breite von 4,50 m mit wechselseitig eingeschobenen Stellplatzen. Fir Versorgungs-
leitungen ist ein Seitenstreifen von 1,50 m vorgesehen. Ein gegenuberliegender
Grunstreifen von 2,0 m soll stralRenbegleitend Baumstandorte zur Gringestaltung
und Ortsbildgliederung aufnehmen.

i i : Seitenstreifen Privater
Privater
ormas | Seitenstreifen Fahrbahn Versorgungs- | S
bereich Bepflanzung Ieitungen sticks:
4,50 m
2,00 m Engstelle 3,20 m 1,50 m

8,00 m

Querschnittsbemessung Planstralen BPL 214

Bei der Anwendung der Richtlinien (RASTO06) ist wegen der vielfaltigen Anforderun-
gen an Straltenverkehrsanlagen innerhalb bebauter Gebiete und der schwer regel-
baren Besonderheiten des Einzelfalles kein starrer Mal3stab anzulegen. Die Regel-
breite der Fahrbahn betrdgt gem. RASt 06 fur den mal3gebenden Begegnungsfall
PKW — LKW bei einer verminderten Geschwindigkeit von <= 40 km/h 5,00 m. Da
dieser Begegnungsfall jedoch im vorliegenden ErschlieBungsbereich aulRerst selten
ist und im Eintrittsfall weitrdumig auf den Seitenstreifen ausgewichen werden kann
wird eine Versiegelung sparende Ausbaubreite von 4,50 m gewahlt.
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Fir den Knotenpunkt der Planstrale mit der Wallinghausener Stra3e (K130) wird
eine Anbindungsvereinbarung mit dem Landkreis abgeschlossen. Eine Vorabstim-
mung mit dem Amt fur Kreisstral’en hat im Rahmen der Vorentwurfsplanung stattge-
funden. Fur die Bemessung der offentlichen Verkehrsflache im Bereich des Knoten-
punktes wurde als malRgebendes Bemessungsfahrzeug der 3-achsige LKW (Mull-
fahrzeug) zugrunde gelegt.

Um eine sichere Anbindung des Plangebietes an den vorhandenen kombinierten
Geh- und Radweg auf der Nordseite der Wallinghausener StralRe fur FulRganger und
Radfahrer zu gewahrleisten, wurde im Rahmen der ErschlieBungsplanung die Anla-
ge von Querungshilfen in der parallel erstellten Strallenausbauplanung vorgesehen.
Gleichzeitig wurde in diesem Zusammenhang die Ausbildung einer Linksabbieger-
hilfe und die Entscharfung der Kurvenfliihrung der Wallinghausener Strale in die
Planung einbezogen (siehe beiliegende Anlage).

7.2 Mit Geh-, Fah- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Fur einige wenige Baugrundstlicke im Bereich des Plangebietes wird die Erschlie-
Rung durch eine private, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der An-
lieger belegende Flache sichergestellt. (GFL — Flache A)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belegenden Flachen (GFL- Flache B)
sind mit den Ful3- und Radwegen kombiniert worden und lassen, neben ihrer ei-
gentlichen Funktion in Kombination die Zufahrtsmdglichkeit fur Feuerwehrfahrzeuge
Zu.

7.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radwege

Zur weiteren Anbindung an den Hageweg mit Anschluss an die Wallinghausener
Stralde in nérdlicher Richtung und an die vorhandenen Wohngebiete Sunkanastralle
und Auenweg in sudlicher Richtung mit Anschluss an die Egelser Stral3e, sind Ful3-
und Radwege geplant.

7.4 Grunflachen
Offentliche Griinflichen: Kinderspielplitze

Das Niedersachsische Gesetz Uiber Spielplatze ist im Jahre 2008 aulRer Kraft getre-
ten. Die gesetzliche Verpflichtung zur Errichtung von Spielplatzen ist somit entfallen.

In dem westlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiet (Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.99 A) besteht bereits ein Kinderspielplatz, der jedoch, unter
Einbeziehung der zukiinftigen Bauflachen, den Anforderungen nicht genigt.

Innerhalb des Plangebietes wird daher ein Spielplatz festgesetzt. Durch die Anlage

des geplanten Spielplatzes mit einer Gré3e von 743,0 m?, kann dem aktuellen
Spielplatzbedarf entsprochen werden.

8. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

8.1. Allgemeines

Ziel der ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung ist, die neu entstehenden Bau-
gebiete in das vorhandene Siedlungs- und Landschaftsbild einzufligen.

Die Einfligung der geplanten Bebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur kann
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8.2.

8.3.

durch die Vorgabe eines Gestaltungsrahmens fir Farben, Formen und Material un-
terstltzt werden. Sie soll sich laut Beschluss der stadtischen Gremien Aurichs im
Regelfall auf Dachformen, -farben und Dacheindeckungsmaterial beschranken.

Materialverwendung / Farbgestaltung

Mit der Material- und Farbfestsetzung fir die Gestaltung der Dacher, sollen die in
der Umgebung vorherrschenden Materialien fortgefiihrt werden. Die Farben und
Materialien der Dachlandschaften tben einen starken Einfluss auf das stadtebauli-
che Gesamtbild aus. Durch die Festsetzung der Materialien und den nach RAL-
Farbténen vorgegebenen Farben bezliglich der Dacher, soll eine homogene Ge-
staltung des Ortsbildes sichergestellt werden.

Die nach RAL - Farbténen festgesetzten Farben werden in Anlehnung an die vor-
handene umliegende Bebauung getroffen. In der Umgebung des Plangebietes
wurden verschiedene Dachsteine bzw. Dachziegel und auch Farben verwendet. In
Anlehnung an die vorhandene Farbgebung wird das Farbenspektrum fir die Da-
cher im dem Neubaugebiet auf orange, rote, rotbraune, sowie graue bis schwarz-
graue Dacher beschrankt. Das Siedlungsbild stérende, glanzende Dachziegel und
Dachsteine werden hierdurch jedoch ausgeschlossen. Gerade in den letzten Jah-
ren wird eine grof3e Palette unterschiedlich farbiger Dachziegel mit zum Beispiel
auch blauen und griinen Farbténen angeboten. Durch die freie Wahl in der Farb-
und Materialgebung kénnte ein sehr unruhiges Gesamtbild entstehen. Bei den Au-
Renwanden wird auf eine spezielle Materialfestsetzung sowohl aus Energiesparas-
pekten als auch aus Griinden des kostenglinstigeren Bauens verzichtet. Aus die-
sen Griinden soll zwischen einer Ausfiihrung der Aulienwande z. B. aus Ver-
blendmauerwerk, aus Putz, aus Holz oder einer Mischung dieser Materialien ge-
wahlt werden kénnen.

Dachneigungen und Dachformen

Auch die Formen der Dacher haben einen wesentlichen Einfluss auf das Ortsbild.
Bezogen auf die Grundsatze der Bauleitplanung und insbesondere auf die Erhal-
tung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau vorhandener Ort-
steile werden fiir die Allgemeinen Wohngebiete (WA), Festsetzungen bezliglich der
Dachneigungen und Dachformen getroffen.

Durch die Festsetzung der Dachform in Verbindung mit der Vorgabe maximaler
First- und Traufhéhen wird aus Griinden der Einfliigung in die Siedlungsstruktur,
Einfluss auf die optische Wirkung der Baukérper genommen.

Die Festsetzung der Dachneigungen und Dachformen werden generell in Anleh-
nung an die innerhalb der Planbereiche und in der unmittelbaren Umgebung vor-
handenen Bebauung getroffen.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) der Umgebung sind in erster Linie Sattel-
und Walmdacher realisiert worden und werden daher auch zukiinftig festgesetzt.
Um jedoch gleichzeitig eine zeitgemalie Bebauung, unter Nutzung regenerativer
Energien zu ermdglichen, werden ebenfalls Pultdacher und als Ausnahme Grasda-
cher zugelassen. Die Beschrankung der Dachneigungen auf 25° - 50° |asst weiter-
gehend einen ausreichenden Gestaltungsspielraum um der vermehrten Nachfrage
nach altengerechter und ebenerdiger Bauweise gerecht zu werden. Fir diese
Bauweise bringt die verringerte Dachneigung Kostenvorteile. Die Auswirkungen der
reduzierten Dachneigung auf die Dachlandschaft und das Ortbild sind gering. Die
festgesetzte Dachneigung gilt nicht fir Dachaufbauten, da Dachaufbauten durch
die Festsetzung eines gestalterischen Rahmens nicht unverhaltnismafig das

9

Y:\Planungsamt\2-6 Bebauungsplane\B-Plan 201-220\B-Plan 214 Hagekampe\Entwurf\Auslegung des
Entwurfes\20170306_st_Begriindung 214.doc



Hauptdach Uberlagern und somit dem Ziel der einheitlichen Dachstuhlausbildung
nicht entgegenstehen.

Die zulassigen Grin —und Reetdacher sollen die Mdglichkeit eréffnen, zeitgemate
und auch traditionelle Dacheindeckungen zu realisieren. Bei der Ausbildung von
Grindachern ist eine geringere Dachneigung zulassig, die Dachneigung muss je-
doch mindestens 20°betragen. Hier wird aus 6kologischen Griinden der geringeren
Dachneigung der Vorrang gegenlber dem Erhalt der vorhandenen Ausbildung der
Dachstuhle eingeraumt.

Die Festsetzung der Dachneigungen gilt nicht flir Garagen, Carports und Nebenan-
lagen, soweit diese eine Grundflache von 50 m? nicht Gberschreiten. Mit dieser
Festsetzung wird den Bauherren ermdéglicht, groRenbezogen untergeordnete Ne-
bengebaude verhaltnismalig kostengiinstig zu errichten.

8.4. Dachaufbauten

Durch die Festsetzungen beziiglich der Dachaufbauten soll eine Uberlagerung der
gewilnschten harmonischen Gestaltung der Dachlandschaft vermieden werden.
Gleichzeitig werden gestalterisch unschéne Lésungen z. B. mit nicht proportionalen
Dachaufbauten direkt am Ortgang, vermieden. Die mégliche Breite der Dachauf-
bauten in Abhangigkeit von der maximalen Trauflange der jeweiligen Dachseite ist
ausreichend fiir verschiedene Grundrissgestaltungen und gewahrleistet abge-
stimmte Proportionen bei der Dachgestaltung. Dachaufbauten in Form von
Zwerchhausern sind im Gegensatz zu sonstigen Dachaufbauten nicht stérend, da
sie sich von der Dachlandschaft aus gesehen harmonischer an dem Gesamtge-
baude orientieren.

Um dem Bauherrn eine optimale Belichtung und Besonnung im Dachraum zu er-
madglichen werden Dachaufbauten generell zugelassen.

Die Beschrankung hinsichtlich der Grof3e, der Anzahl und der Anordnung von
Dachaufbauten soll jedoch verhindern, dass das gestalterische Ziel einer ortsbild-
typischen Dachstuhlausbildung durch zu wuchtige und die Dachflache tberlagern-
de Dachaufbauten unterlaufen wird.

Durch die Festsetzung des Mindestabstandes von Dachaufbauten zum Ortgang
werden gestalterisch unschéne Lésungen vermieden, wie sie z. B. durch die An-
ordnung von Dachaufbauten direkt am Ortgang entstehen. Bei mehreren Dachauf-
bauten soll erreicht werden, dass diese nebeneinander optisch nicht wie eine zu-
sammenhangende Dachgaube wirken und somit eine ungewiinschte Uberlagerung
des Hauptdaches ermdglichen.

9.Ver- und Entsorgung

9.1. Wasserversorgungd

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

9.2. Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungs-
netz der Energieversorgung Weser-Ems AG.

9.3. Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung des Baugebietes wird durch den Einbau von Hydran-
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ten sichergestellt.

9.4.0berflachenentwiasserung / Trinkwassergewinnung

9.5.

9.6.

9.7.

Das Gebiet liegt im Bereich der Wasserschutzzone lll A des Wasserwerkes Au-
rich-Egels.

Es darf in der Eignung und besonderen Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung
nicht beeintrachtigt werden. Es ist darauf zu achten, dass die Grinlandnarbe nur
im Bereich des unbedingt notwendigen (Fundamente, Stral’e, Zufahrt usw.) zer-
stort wird, um so potentielle Nahrstoffaustrage in das Grundwasser zu minimieren.
Die Auflagen der Schutzzonenverordnung vom 06.12.1991, die landesweite
Schutzzonenverordnung vom 24. 05.1995, die Richtlinien flir bautechnische Mal}-
nahmen an Stralen in Wassergewinnungsgebieten, die Hinweise zu Grundwas-
sergefahrdungen durch Baumaflinahmen, Marz 1999, sowie die Technischen Re-
geln DVGW - Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1995 sind zu beachten.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Oberflachenentwasse-
rungsplanung erstellt.

Die Entwasserung der Straflten und Grundstiicke soll tber ein verrohrtes Freigefal-
lenetz erfolgen. Es ist weder eine zusatzliche Ableitung tber Graben noch eine
Versickerung vorgesehen. Der Abflul} aus diesem System gelangt in ein Regen-
ruckhaltebecken als Erdbecken, welches aulRerhalb des Wasserschutzgebietes
angeordnet ist. Durch die Rickhaltung wird der Oberflachenwasserabfluss auf den
landwirtschaftlichen Meliorationsabfluss begrenzt.

Die Gestaltung des Beckens orientiert sich auch an 6kologischen Kriterien. Die
Bdschungen sind daher mit einer Neigung von 1:3 bis 1:10 auszubilden. Es wird
eine Zone mit dauerhaftem Wasserspiegel und ein Inselbereich eingerichtet.

Der offene Schaugraben Ill. Ordnung am Westrand zur Ableitung der Abfliisse aus
oberliegenden Gebieten bleibt in seiner Funktion und in seiner Gestaltung erhal-
ten. Der Graben wird auch an die neue Rickhaltung angeschlossen, um den Ab-
fluB zu drosseln.

Als Vorfluter ist das Gewasser Il. Ordnung Julianenburger Graben des Entwasse-
rungsverbandes Aurich nérdlich des Plangebietes vorgesehen.

Schmutzwasserabfiihrung

Das geplante Baugebiet wird Uber die zentrale Schmutzwasserkanalisation an die
Zentralklaranlage der Stadt Aurich im Ortsteil Haxtum angeschlossen. Die Abwas-
serleitung im geplanten Baugebiet soll im 6ffentlichen Raum in einem verschweil}-
ten Freigefalle-System aus dem Material PEHD erfolgen. Eine Grundwasserge-
fahrdung durch Undichtigkeiten wird somit ausgeschlossen. Die Grundleitungen
auf den privaten Grundstiicken sollen mit Kunststoffrohren incl. Steckmuffenver-
bindung hergestellt werden. Vor Inbetriebnahme der Grundleitungen wird die fach-
lich korrekte Ausfuhrung gepruft.

Abfallentsorgqung

Die Abfallentsorgung ist gemaf der geltenden Satzung des Landkreises Aurich
geordnet.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt stidlich und nérdlich der Kreisstrale 130 ,Wallinghausener
StralRe”.

Da im Bereich der geplanten Aligemeinen Wohngebiete (WA) weitere Wohnnut-
zungen zulassig sind, hat das Blro IEL schalltechnische Berechnungen bezogen
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auf den Verkehrslarm auch unter Einbeziehung der geplanten Ouerungshilfen und
der damit verbundenen stadtauswartsfihrenden Verschwenkung des Fahrstreifens
(K 130) angefertigt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass es sich bei der ge-
planten StraRenbaumaflnahme um keine ,wesentliche Anderung“ im Sinne der
,Verkehrslarmschutzverordnung“ handelt. Im Ergebnis liegen jedoch Uberschrei-
tungen der zulassigen Orientierungswerte vor, sodass Schallschutzmalinahmen
definiert werden missen. Da aktive SchallschutzmaRnahmen in Form eines Larm-
schutzwalles derzeit nicht realisierbar sind, wird eine Kombination von aktiven
Schallschutzmalnahmen an den einzelnen Wohnhausern (zum Schutz der Au-
Renbereiche) und passiven SchallschutzmalRnahmen empfohlen. Die weiteren Be-
rechnungen und Ausfiihrungen sind digital bereitgestellt (siehe Schalltechnische
Stellungnahme/Bericht- Nr.: 3267-16-L1 und Schalltechnische Beratung zur IEL-
Stellungnahme Nr. 3267-16-L1_01_01 des Ingenieurbiros fir Energietechnik und
Larmschutz).

10. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Umweltbericht, Baumschutz und
Wallhecken

Allgemeines

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird im Rahmen des dieser Begrindung als
gesondertem Teil beigefligten Umweltberichtes im Rahmen der Umweltprifung nach §
2 (4) und § 2a 2. Baugesetzbuch abgearbeitet. Sie wird im folgenden auch als stadte-
bauliche Abwagungsgrundlage entsprechend § 1 (6) 7., 8§ 1 (7), § 1a (2) und § 1a (3)
Baugesetzbuch wiedergegeben.

Die vom Eingriff betroffenen Flachen ergeben sich aus der nachstehenden Ubersichts-
karte zum Plangebiet (rot gestrichelte Abgrenzung) abztiglich der Flachen mit bereits
bestehendem Baurecht (blau durchgezogene Abgrenzung).

Die Bewertung der Schutzglter Boden, Wasser, Luft und Landschaft erfolgt unter Be-
rucksichtigung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung“ (BREUER 1994: 21) in einem dreistufigen Bewertungsmo-
dell:

o Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
0 Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
0 Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung flr den Naturschutz

Fur Biotoptypen erfolgt eine Bewertung in einer funf- bis achtstufigen Skala nach
DRACHENFELS (2012). Die Anwendung wird analog zu BIERHALS et al. (2004) ge-
mal Empfehlung BREUER (2006) ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ aufgenommen.

o Wertstufe V: von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen naturnaher und
halbnaturlicher Biotoptypen)

o Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

o Wertstufe Ill: von allgemeiner Bedeutung

o Wertstufe Il: von allgemeiner bis geringer Bedeutung

o Wertstufe |: von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutzte, artenarme
Biotoptypen)

o ( ): Wertstufen besonders guter bzw. schlechter Auspragungen

o E: Bei Baum- und Strauchbestanden ist fir beseitigte Bestande Ersatz in entspre-

chender Art, Zahl und ggf. Lange zu schaffen (Verzicht auf Wertstufen). Sind sie Struk-
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turelemente flachig ausgepragter Biotope, so gilt deren Wert (z. B. Einzelbaume in
Heiden).
o *: keine Einstufung (insbesondere Biotoptypen der Wertstufen | und I1).
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Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Boden

Das Plangebiet wird im Norden und teilweise im Sudosten von Plaggenesch
eingenommen. Im Sidden des Plangebietes bis zur Wallinghausener Stralle (K
130) steht Pseudogley-Podsol an.

Die 0.g. Plaggeneschbdden besitzen einen aufgrund der langandauernden
landwirtschaftlich bedingten Plaggenauftrage einen vergroRerten Oberbodenho-
rizont und sind deshalb von kulturhistorischer Bedeutung. Sie werden daher der
Wertstufe 1 mit besonderer Bedeutung zugeordnet.

Es handelt sich ansonsten weitgehend um stark Uberpragte Naturboden, die
durch wasserbauliche, kulturtechnische und bewirtschaftungsbedingte Mal3-
nahmen bis in den Untergrund Uberpragt sind und fur die eine allgemeine Be-
deutung (Wertstufe 2) anzunehmen ist.

Befestigte oder versiegelte Flachen (Wege) sind von geringer Bedeutung
(Wertstufe 3).

Teilflachen nordlich der Wallinghausener Stral3e sind als potentielles Eignungs-
gebiet zur Beseitigung von Tierkadavern in Seuchenfallen dargestellt. Eine tat-
sachliche Inanspruchnahme der Flachen hat nach dem bestehenden Kenntnis-
stand jedoch nicht stattgefunden. Eine zukunftige Inanspruchnahme wird mit
der Ausweisung von Wohnbau- und Regenrickhalteflachen értlich fur unbedeu-
tende, kleine Teilflachen ausgeschlossen.

Schutzgut Wasser

Gemal den ,Niedersachsischen Umweltkarten ,Natur und Landschaft’ (Nieder-
sachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz 2013) liegt das
Plangebiet fast vollstandig innerhalb des Wasserschutzgebietes Ill A des Was-
serwerks Aurich-Egels.

Gemal} NIBIS Kartenserver des LBEG im Geozentrum Hannover (Internetlink:
www.nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=1348) liegt das Plangebiet in einem Bereich
mit einer durchschnittlichen Grundwasserneubildungsrate von 300 mm/a.

Das Plangebiet weist gemal} NIBIS Kartenserver des LBEG (Internetlink:
www.nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=1348) vorwiegend eine Grundwasserneu-
bildungsrate von 251-300 mm / Jahr auf. Nordlich der Wallinghausener Stral3e
liegt sie tlw. zwischen 301-350 mm / Jahr. Am sudlichen Plangebietsrand liegt
die Grundwasserneubildung kleinflachig zwischen 201-250 mm / Jahr.
Aufgrund der Grundwasserneubildungsrate, der fast vollstandigen Lage im
Wasserschutzgebiet und des i.d.R. geringen bis sehr geringen Stoffeintragsrisi-
kos der Nutzflachen kommt dem Raum nach dem Bewertungskriterium Nattr-
lichkeitsgrad in Hinblick auf das Schutzgut Wasser — Grundwasser eine beson-
dere Bedeutung zu.

Im beplanten Areal finden sich kleinere Wallful3graben, Wegrandgraben und
Grabenaufweitungen, die vorwiegend wasserfuhrend sind, aber aufgrund der
starker veranderten Wasserfuhrung entsprechend den Bewertungskriterien von
BREUER (1994) als Oberflachengewasser von allgemeiner Bedeutung bis ge-
ringer Bedeutung einzustufen sind.

Schutzgut Klima und Luft
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Ostfriesland und somit auch das Plangebiet liegen im atlantischen Klimagebiet.
Klimaunterschiede kdnnen zum einen durch die Lage zum Meer (Entfernung)
und den besonderen Einfluss der Moore auftreten. Westwinde sind charakteris-
tisch fir diesen Raum (LRP Entwurf Landkreis Aurich 1996).

Kleinklimatisch wirksam ist im Bereich der Stadt Aurich u.a. als Kaltluftentste-
hungsgebiet insbesondere der Ems-Jade-Kanal. Die gehdlzbestandenen Wall-
hecken besitzen eine luftreinigende Wirkung (Ausfilterung von Stoffen) und tra-
gen so zur Frischluftentstehung bei. Insbesondere bei austauscharmen, wind-
stillen Wetterlagen gewahren die Wallheckengebiete einen Luftaustausch mit
angrenzenden Bauflachen.

Angesichts des vorherrschenden, windigen Kustenklimas sind lufthygienische
und klimatische Problembereiche i.d.R. nicht zu erwarten.

Nach dem Kriterium ,Naturlichkeitsgrad® ist das Schutzgut Luft im Plangebiet
insgesamt von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2).

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotope / Vegetation

Das Plangebiet ist der naturrdaumlichen Untereinheit ,Auricher Geest* zuzuord-
nen. Innerhalb des Geltungsbereiches wurde 2013 vom Buro regioplan Aurich
eine Biotoptypenerfassung durchgefuhrt. Die Kartierung erfolgte unter Berlck-
sichtigung des ,Kartierschlussels fur Biotoptypen in Niedersachsen’ von DRA-
CHENFELS (2011). In der nachfolgenden Tabelle sind die erfassten Biotopty-
pen und ihre Bewertung aufgelistet.

Liste der erfassten Biotoptypen

Code Biotoptyp nach DRACHENFELS (2011) Wertstufe
HWM Strauch-Baum-Wallhecke v
HWB Baum-Wallhecke v
GIF Sonstiges feuchtes Intensivgriinland II
FGR Nahrstoffreicher Graben II
UHF Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte I
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte I
fi: BRU Ruderalgebiisch 1T
%ﬁ BRR Rubusgestriipp I
E‘ PHO Obst- und Gemiisegarten I
8 PHZ Neuzeitlicher Ziergarten I
OVS Strafe I
OoVW Weg I
OEL Gebéude, Nebengebdude I
SXS Regenriickhaltebecken I
HB Einzelbaum E
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Wallhecke (HW)

Im Plangebiet kommen mehrere Wallhecken vor. Sie weisen insgesamt eine
Bestandslange von 1.453 m auf (siehe auch Biotoptypen-Bestandsplan in der
Anlage).

Im Unterwuchs der Baume bzw. Straucher hat sich abschnittsweise ein dichtes
Geflecht aus Brombeeren (Rubus fruticosus) gebildet. Zudem wachsen dort u.
a. Rohr-Glanzgras (Phalaris arundinacea), Efeu (Hedera helix) und Gewohnli-
ches Schilf (Phragmites australis). Vereinzelt kommt der Wiesen-Schachtelhalm
(Equisetum pratense) auf den Wallen vor. Partiell sind die Wallkorper aber nur
mit einer Grasdecke bewachsen.

An einigen Baumen sowie auf den Wallhecken wachsen Efeu (Hedera helix)
und Wald-Geil3blatt (Lonicera periclymenum).

—Strauch-Baumwallhecke (HWM)

Einige der Wallhecken weisen neben Baumen auch mehrere Straucher auf. Sie
werden dem Biotoptyp ,Strauch-Baumwallhecke® (HWM) zugeordnet.

Baume wie Stieleichen (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und
Schwarzerle (Alnus glutinosa) sind auf den Wallen vertreten.

Zudem kommen Straucher wie Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spi-
nosa), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Faulbaum (Frangula al-
nus) und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) vor.

—Baum-Wallhecke (HWB)

Walle, die ausschliefdlich mit Baumen bewachsen sind, bzw. wenige Straucher
aufweisen, werden dem Biotoptyp ,Baum-Wallhecke® (HWB) zugeordnet.

In der Baumschicht kommen Uberwiegend Stieleichen (Quercus robur) vor. Bei-
gemischt sind Sandbirken (Betula pendula), Schwarzerlen (Alnus glutinosa),
Eschen (Fraxinus excelsior), Uimen (Ulmus sp.), Rotbuchen (Fagus sylvatica)
und Zitterpappeln (Populus tremula). Zudem befinden sich wenige Straucher
auf den Wallen.

—Bewertung

Die Strauch-Baum-Wallhecken (HWM) sind als Biotoptypen von besonderer bis
allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 1V) zu bewerten.

Die Baum-Wallhecken (HWB) sind als Biotoptypen von besonderer bis allge-
meiner Bedeutung (Wertstufe 1V) zu bewerten.

Artenarmes Intensivgrunland (Gl)

—Sonstiges feuchtes Intensivgrunland (GIF)

Bei den landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich um Grinland feuchter
Standorte. Aufgrund der Artenausstattung kdnnen sie dem Biotoptyp ,,Sonstiges
feuchtes Intensivgranland“ (GIF) zugeordnet werden. Auf einigen der landwirt-
schaftlichen Flachen befinden sich Grippen. Das im Suden des Plangebietes
gelegene Grunland lag zur Zeit der Kartierung weitgehend brach. Im westlichen
Abschnitt werden Grunabfalle gelagert. Gelegentlich wird die Flache gemaht.
Die Areale sind feucht bis (sehr) nass und weisen Feuchtezeiger wie Flatterbin-
se (Juncus effusus) und partiell auch Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa)
auf. Weitere Arten sind Rotstrau3gras (Agrostis tenuis), Honiggras (Holcus
lanatus), Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis), Kriechender Hahnenful’ (Ra-
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nunuculus repens), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) Léwenzahn
(Taraxacum officinale) und Knauelgras (Dactylis glomerata). Eingestreut ist der
Sumpf-Schachtelhalm (Equisetum palustre) vertreten.

Ostlich der Sunkanastralie liegen brachgefallene Gruinlandflachen. Hierbei
handelt es ebenfalls um feuchtes Intensivgriinland. Vereinzelt finden sich feuch-
te und nasse Stellen auf dem Areal. Zum Teil werden auf den Flachen Garten-
abfalle wie Gehdlzschnitt und Laub / Kompost gelagert.

Graser wie Rotstrauldgras (Agrostis tenuis), Honiggras (Holcus lanatus) und
Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) kommen auf dem Brachland vor. Als wei-
tere Pflanzen sind Lowenzahn (Taraxacum officinale), Brennnessel (Urtica dioi-
ca), Flatterbinse (Juncus effusus), Knauelgras (Dactylis glomerata) und verein-
zelt Schilfpflanzen zu nennen. Am nordlichen Rand der Wiesen treten vermehrt
Eichen-Samlinge auf.

—Bewertung
Das Sonstige feuchte Intensivgrunland (GIF) ist als Biotoptypen von allgemei-
ner bis geringer Bedeutung (Wertstufe Il) zu bewerten.

Graben (FG)

—Nabhrstoffreicher Graben (FGR)

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen mehrere Graben, die aufgrund ihrer
Ausstattung dem Biotoptyp ,Nahrstoffreicher Graben® (FGR) zugeordnet wer-
den konnen. Partiell ist die kleine Wasserlinse (Lemna minor) auf der Wasser-
flache vorhanden. Die Grabenrander sind abschnittsweise mit Flatterbinsen
(Juncus effusus), Weidenroschen (Epilobium angustifolium), Knauelgras und
Schilf (Phragmites australis) bewachsen, das Rohrglanzgras (Phalaris arundi-
nacea) dominiert jedoch entlang der Gewasser.

—Bewertung
Die nahrstoffreichen Graben (FGR) sind als Biotoptypen von allgemeiner bis
geringer Bedeutung (Wertstufe Il) zu bewerten.

Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH)

—Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF)

Eine an die Wallinghausener Stral’e angrenzende Flache kann diesem Bio-
toptyp zugeordnet werden. Hierbei handelt es sich um eine ungenutzte Flache,
die mehrere feuchte Stellen aufweist. Die Flatterbinse (Juncus effusus) ist auf
diesem Areal stark vertreten.

—Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)
Parallel der Wallinghausener Strale (K 130) bzw. des Ful3- und Radweges ver-
lauft ein Grasstreifen, der diesem Biotoptyp zugeordnet werden kann.

—Bewertung

Die halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) und die
halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) sind als Bio-
toptypen von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe Ill) zu bewerten.

Ruderalgebusch/Sonstiges Gebusch (BR)
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—Ruderalgebusch (BRU)

Am westlichen Rand einer Wiese befindet sich ein Ruderalgebusch mit
Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und grof3en Haselstrauchern (Corylus
avellana). Der Boden ist stark mit Brombeerstrauchern bewachsen. Am Rand
zur Weide wurden junge Sand-Birken (Betula pendula), Pfaffenhatchen (Euo-
nymus europaeus) und Stieleichen (Quercus robur) angepflanzt.

—Rubusgestripp (BRR)
Ein dichtes Geflecht aus Brombeerstrauchern (Rubus fruticosus) hat sich haufig
entlang der Wallhecken ausgebreitet.

—Bewertung
Das Ruderalgebusch (BRU) und das Rubusgestrupp (BRR) sind als Biotoptyp
von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe Ill) zu bewerten.

Hausgarten (PH)

—Obst- und Gemusegarten (PHO)

Ein groRerer Gemusegarten mit Gemusebeeten und Beerenstrauchern liegt
zwischen zwei Wohngrundstlcken am Hageweg. Innerhalb einer Wiese befin-
det sich ein weiterer kleiner Obst- und Gemusegarten.

—Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

Bei den Hausgarten der Wohngrundstlicke an der Wallinghausener Strale (K
130) und am Hageweg handelt es sich um neuzeitliche Ziergarten (PHZ) mit
kleinen Koniferen, Zierbeeten und intensiv gepflegten Rasenflachen. Vereinzelt
befinden sich auf den Grundstucken grof3ere Baume.

—Bewertung

Der Obst- und Gemusegarten (PHO) und der neuzeitliche Ziergarten (PHZ) sind
gemald DRACHENFELS (2012) als Biotoptypen von geringer Bedeutung (Wert-
stufe 1) zu bewerten.

Verkehrsflache (OV)

—Stralle (OVS)
Durch den Geltungsbereich fuhrt von West nach Ost die Wallinghausener Stra-
Re (K 130). Sie ist asphaltiert und vegetationslos.

-Weg (OVW)
Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen mehrere Wege. Meist bestehen sie
aus Betonsteinpflaster oder sind asphaltiert. Die Wegedecke ist vegetationslos.

—Bewertung

Die Stralle (OVS) und die Wege (OVW) sind als Biotoptypen von geringer Be-
deutung (Wertstufe 1) zu klassifizieren.

Einzel- und Reihenhausbebauung (OE)

—Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)
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Die Einzelhauser des Siedlungsgebietes weisen meist einen Hausgarten mit ei-
ner grof3en Rasenflache auf.

—Bewertung
Das locker bebaute Einzelhausgebiet (OEL) ist als Biotoptyp von geringer Be-
deutung (Wertstufe 1) zu bewerten.

Naturfernes Stillgewasser (SX)

—Regenruckhaltebecken (Sonstiges naturfernes Staugewasser, SXS)

Am Rand einer Wiese befindet sich ein Regenrlckhaltebecken. Es ist von
Strauchern und hohen Baumen eingefasst. Die Wasseroberflache weist keiner-
lei Vegetation auf.

—Bewertung
Das Regenruckhaltebecken (SXS) ist als Biotoptyp von geringer Bedeutung
(Wertstufe 1) zu bewerten.

Einzelbaum / Baumbestand (HB)
—Sonstiger Einzelbaum (HBE)

Innerhalb des Plangebiets befinden sich mehrere Einzelbdume. Insbesondere
kommen Schwarzlinden (Tilia americana) und Schwarzerlen (Alnus glutionosa)
als Baumreihe ndrdlich entlang der Kreisstralde vor. Die Schwarzlinden sind
nach der stadtischen Baumschutzsatzung geschutzt.

Daneben sind geschitzte Laubbaume in der Hausgarten der Abgrenzungssat-
zung Nr. 45 und an den Graben und an einer Grabenaufweitung am Westrand
vorhanden, die als zu erhalten festgesetzt werden.

—Bewertung

Die Bedeutung der sonstigen Einzelbaume (HBE) ist als hoch zu bewerten, da
es sich um standortgeeignete Laubbaume handelt. Eine Zuordnung zu Wertstu-
fen erfolgt nicht.

Im Bestandsplan in der Anlage zum Umweltbericht sind die Biotoptypen mit ih-
rer flachenhaften Ausdehnung und ihrer Lage dargestellt.

Vogel

Vom Niedersachsischen Umweltministerium werden avifaunistisch wertvolle Be-
reiche abgegrenzt. Gemal} der Auswertung der Daten aus 2006 (Quelle: kar-
tenserver.niedersachsen.de) konnte fur das Plangebiet keine lokale oder hohe-
re Bedeutung als Brutgebiet nachgewiesen werden.

AuRerhalb des Plangebietes befinden sich Brutgebiete von lokaler Bedeutung
norddstlich in ca. 3,2 km, dstlich in ca. und 3,6 km und 3,2 km sowie westlich in
ca. 8,2 km. Brutgebiete von internationaler Bedeutung (Besonderes Schutzge-
biet [EU-SPA] gem. Art. 4 der Richtlinie 79/409/EWG) liegen nérdlich in ca. 6,7
km und 7,5 km Entfernung sowie sudlich in ca. 7,0 km Entfernung. Drei Brutge-
biete haben einen offenen Status, sie liegen ca. 7,0 km, 7,9 km und 8,5 km ent-
fernt.
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Die Erfassung, Bewertung und Einstufung der erfassten Brutvogel erfolgte 2013
nach FLADE, M. (1994) ,Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Nordwest-
deutschlands. Grundlagen fur den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der
Landschaftsplanung. Eching“ (IHW-Verlag) sowie nach WILMS U., BEHM-
BERKELMANN K., HECKENROTH H. (1997) ,Verfahren zur Bewertung von
Vogelbrutgebieten in Niedersachsen® (Vogelkdl. Ber. Niedersachs. 29, H. 1.
Hannover) durch das Ingenieurbiro regioplan Aurich.

Als gefahrdete Vogelarten wurden innerhalb des Plangebietes Gartenrot-
schwanz (Gefahrdungsstufe 3 / RL-Nds. u. Bremen) und Baumpieper (Vorwarn-
liste) festgestellt. Ermittelt wurde auch ein Paar des Gartenbaumlaufers, der in
Ostfriesland eher zerstreut vorkommt. Entlang der Wallhecken treten vereinzelt
zudem allgemein haufige Gebuschbriter wie Blau- und Kohlmeise, Rotkehl-
chen, Buchfink, Fitis, Dorngrasmucke, Monchsgrasmucke, Gartengrasmucke,
Stieglitz, Amsel, Singdrossel und Haussperling auf. Des Weiteren wurden als
Krahenvogel die Dohle und im Nahbereich der Gewasseraufweitungen die
Bachstelze beobachtet.

Gemal Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle europaischen Vogelarten,
d.h. Arten die in den Bereichen der Mitgliedsstaaten naturlicherweise wildle-
bend vorkommen, als besonders geschutzte Arten zu klassifizieren, wie z.B.
Stieglitz, Rotkehlchen oder die Dohle. Die Fortpflanzungsstatten bzw. Nester
der Brutvogel des Plangebietes befinden sich im Bereich der Wallhecken bzw.
ungenutzten Saumstrukturen entlang der bewirtschafteten Parzellen.

Fledermause

Zur Erfassung der Fledermausarten und der Intensitat der Nutzung des Pla-
nungsraumes durch Fledermausarten wurde eine Untersuchung zur Fleder-
mausfauna (BURO FUR OKOLOGISCHE & FAUNISTISCHE FREILANDUN-
TERSUCHUNGEN 2014) durchgefuhrt. Hierbei wurden folgende Arten nach-
gewiesen:

Grolder Abendsegler (Nyctalus noctula)

Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Zwergfledermaus (Pipstrellus pipistrellus)

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

Braunes Langohr (Plecotus auritus)

Die Breitflugelfledermaus war die haufigste Art, sie wurde im gesamten Gebiet
festgestellt.

,Mit einem Artenspektrum von mindestens 6 Fledermausarten wird — insbeson-
dere vor dem Hintergrund der geringen Grol3e und dadurch auch begrenzten
Habitatvielfalt des Untersuchungsgebietes — der Erwartungswert fur die nord-
westdeutsche Kulturlandschaft weitgehend erfillt. Die nachgewiesenen Arten
stehen dabei — mit Vertretern wie der Breitflugelfledermaus, der Zwergfleder-
maus und dem Braunen Langohr - fir das typische Spektrum der norddeut-
schen Geestlandschaft, die im Wesentlichen durch landliche Siedlungen, (Wall-
)Hecken und einen hohen Grinlandnutzungsanteil aber andererseits auch
durch eine relativ grol3e Wald- und Gewasserarmut gepragt ist. Eine Besonder-
heit im Landkreis Aurich — aber auch den benachbarten kiustennahen Landkrei-
sen (BACH mundl. Mitt.) — ist es, dass an die Stelle der ansonsten in der Gat-
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tung Pipistrellus dominierenden Zwergfledermaus hier die Rauhautfledermaus
tritt. So ist sie auch in dieser Untersuchung als zweithaufigste Art — weit vor der
Zwergfledermaus - festgestellt worden* (BURO FUR OKOLOGISCHE &
FAUNISTISCHE FREILANDUNTERSUCHUNGEN, 2014).

Weiter heil’t es in dem Fachbeitrag: ,Die Bewertung der stationaren Detektor-
standorte ergab eine mittlere Wertigkeit fur die Standorte 1, 2, 4 und 5 sowie ei-
ne geringe Wertigkeit fur den Standort 3. In den Sommermonaten lag die Be-
deutung an den Detektorstandorten jedoch teilweise mehrmals auf einem ,ho-
hen“ Niveau, was auf die frihabendliche Nutzung der Flachen durch jagende
Breitfliigelfledermause zurlickzufiihren war‘ (BURO FUR OKOLOGISCHE &
FAUNISTISCHE FREILANDUNTERSUCHUNGEN, 2014).

Das Plangebiet ist zusammenfassend Uberwiegend von mittlerer Bedeutung fur
Fledermause, sudlich der Wallinghausener Stral3e im Bereich der Neubauflache
(Doppelhaus) zeigte sich im Untersuchungsjahr (2013) wenig attraktiv fur Fle-
dermause und wurde mit ,gering“ bewertet.

Die Fledermausnachweise sind dem Fledermausgutachten (BURO FUR OKO-
LOGISCHE & FAUNISTISCHE FREILANDUNTERSUCHUNGEN, 2014) zu
entnehmen.

Ein Sommerquartier der Breitflligelfledermaus wurde an einem Einfamilienhaus
festgestellt, zudem gibt es einen Quartierverdacht (moglicherweise ehemaliger
und heute verschlossener Quartierstandort). Eine ausgepragte Flugroute zum
oder durch das Untersuchungsgebiet wurde nicht festgestellt.

Nachweise vom Braunen Langohr wurden im Juni/Juli an drei verschiedenen
Bereichen des Untersuchungsgebietes festgestellt. Die Fundpunkte liegen dort
jeweils an der nordlichen und sudwestlichen Grenze des Plangebietes. Im Juli
gab es weitere Beobachtungen an einem Haus. Mehrere Tiere wurden dort flie-
gend im Bereich der Baume im Vorgarten / der Hofeinfahrt gesichtet.

Die ermittelten Arten weisen folgenden Gefahrdungsgrad und Erhaltungszu-
stand auf:

Art Gefahrdung Rote Liste Nds. Erhaltungszustand
Groler Abendsegler (Nyctalus noctula) RL-NI 2 glnstig
Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) RL-NI 2 ungunstig
Zwergfledermaus (Pipstrellus pipistrellus) RL-NI 3 glinstig
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) RL-NI 2 glnstig
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) RL-NI 3 glnstig

Braunes Langohr (Plecotus auritus) RL-NI 2 unglnstig

Gefahrdungsgrad 2: stark geféhrdet, Gefahrdungsgrad 3: gefahrdet

Die zugrunde liegende Untersuchung zur Fledermausfauna (BURO FUR OKO-
LOGISCHE & FAUNISTISCHE FREILANDUNTERSUCHUNGEN, 2014) ist als
gesonderte Studie Teil des Umweltberichtes.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist ein westlicher Auslaufer von Restflachen des innerstadti-
schen Grungurtels vom Popenser Geholz Uber das Herrenholz bis zum Forst
Sandhorst im Nordosten, welche die Kernzonen der Stadt von den Neubausied-
lungen der umliegenden Ortsteile abgrenzt und die Kernflachen der Stadt von
den umgebenden Ortsteilen visuell trennt.
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Mit Ausnahme der fur ein RRB vorgesehenen Flache im Norden, welche einen
weitgehend offenen Charakter aufweist, ist die fur die Bebauung vorgesehene
Teilflache des Plangebietes sludlich der Wallinghausener Stralde, welche derzeit
im Westen, Norden und Saden von Wohnbebauung bzw. den Bauwerken der
Molkerei Ruckers begrenzt wird, als teilweise Uberpragter Grineinschluss mit
offenem Ubergang zur freien Landschaft im Osten zu klassifizieren.

Das Gebiet ist Bestandteil einer ehemals grofflachigen, durch Wallhecken und
sonstigen Geholzstrukturen gegliederten Landschaftsraumes mit parkahnlichem
Charakter. Es wird von Wallhecken umschlossen und gegliedert. Innerhalb des
Plangebietes finden sich vorwiegend Intensivgrinlandareale auf feuchten
Standorten. Partiell sind die Grunlandstandorte durchzogen von Gruppen. Die
randlichen Graben weisen z.T. Gewasseraufweitungen (RRB-Funktion) auf. Der
sudliche Bereich wird durch Ruderalfluren gepragt. Im Westen tritt in Verkntp-
fung mit einer Gras- und Staudenflur zudem kleinflachig ein Feldgeholz auf.

Die unmittelbar anschlieRenden Siedlungsgebiete sind gepragt Uber freistehen-
de Einfamilienhauser.

In sudostlicher Richtung findet sich das Betriebsgelande der Molkerei Rucker,
welches gekennzeichnet ist Uber grof¥flachige, hohe Produktionshallen und
sonstige gewerblich genutzte Betriebsgebaude sowie Anlagen, welche als visu-
elle Vorbelastung in den Betrachtungsraum hineinwirken.

Nach dem Kriterium ,Naturraumtypische Vielfalt und Eigenart® ist das Schutzgut
Landschaft im Plangebiet bei teilweiser Uberpragung durch randlich anschlie-
Rende Gewerbeflachen aufgrund der raumpragenden Wallheckenbestande und
Feldgehdlze sowie der raumpragenden Landschaftskulisse des stadtischen
Gringurtels grundlegend von besonderer bis allgemeiner Bedeutung (Wertstufe
1-2), wobei wertgebend hinsichtlich des Kriteriums ,gesamtraumliches Erschei-
nungsbild“ insbesondere die visuelle Verknlpfung der Freiflache (Wallhecken-
landschaft) mit dem Grungurtel sowie die gegebene Gliederung uber Wallhe-
ckenbestande ist.

Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden

Uber die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen auf 2,80 ha werden die
Grundflachen einer dauerhaften Nutzungsanderung unterworfen und Boden
beeintrachtigt. Unberlcksichtigt bleiben daneben die ausgewiesenen, aber be-
reits jetzt bebaubaren und weitgehend schon bebauten Wohnbauflachen ent-
lang der Wallinghausener Stra3e und des Hageweges (siehe Abb. 1 auf Seite
6). Dabei ist zum einen die Abgrenzungssatzung Nr. 45 mit ca. 8.400 gm Fla-
che und zum anderen die Baullcke zwischen der Abgrenzungssatzung Nr. 45
und dem Bebauungsplan Nr. 99A mit ca. 3.200 gm Flache, also zusammen mit
ca. 1,16 ha zu bertcksichtigen.

Fir die Bauflachen sind grundlegend die Grundflachenzahlen von 0,35 (WA 2
und WA 3) bzw. 0,30 (WA 4) auf jeweils 1,40 ha. Sie ergeben zzgl. der mdgli-
chen Nebenanlagen nach BauNVO einen Versiegelungsgrad von 53 % bzw. 46
%. Das ergibt eine Versiegelung von 0,745 ha im WA 2 und WA 3 und 0,63 ha
im WA 4, entsprechend zusammen ca. 1,375 ha Versiegelungsflachen.
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Zudem sind neue Verkehrsflachen dafur auf 0,49 ha als Planstral3en sowie ca.
0,085 ha fur die Aufweitung der K 130 auf ca. 160 m Lange durch eine Linksab-
biegespur in ca. 2,5 m Breite und einen sldseitigen Radweg in ca. 2,7 m Breite
geplant. Hier erfolgt eine nahezu vollstandige Versiegelung.

Bei einer Gesamtflache des Plangebietes von 6,75 ha werden demnach zu-
sammen ca. 1,95 ha neu versiegelt.

Betroffen sind vorwiegend Boden von allgemeiner Bedeutung. Randlich werden
auch kulturhistorische bedeutsame Boden partiell angeschnitten (ca. 6.000 gm /
sudostliche Bereiche von WA4 in Verlangerung des Hageweges). Die Uber-
bauung dieser Boden beinhaltet erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes.

Uber die Bodenversiegelung hinaus sind zeitweise Beeintrachtigungen von Bo-
den im Rahmen der Bauphase (z.B. Bodenverdichtung, Bodenabtrag und Bo-
denumschichtungen) zu erwarten. Auch in den nicht Uberbauten Freiflachen
wird der Naturlichkeitsgrad des Bodens herabgesetzt werden. In einigen Rand-
zonen, z.B. der Wallhecken, den Wallheckenschutzstreifen und Graben sowie
im Bereich der Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft, ist eine weitgehende Erhaltung der vorhande-
nen Bdéden anzunehmen. Des Weiteren ist in der Bauphase die Gefahr des
Schadstoffeintrages (z.B. Ole, Schmierstoffe) in den Boden erhoht.

Aufgrund des konstatierten Umfanges versiegelter Flachen und der vorwiegend
eingeschrankten Wertigkeit der vorliegenden Boden ist insgesamt von einer
mittleren Erheblichkeit der Umweltauswirkungen im Bereich der Wohnbaufla-
chen auszugehen.

Im Bereich ndrdlich der Wallinghausener Stralde ist gepragt von Plaggenesch-
bdden von kulturhistorischer und somit von besonderer Bedeutung (Wertstufe
1). In diesem Bereich ist die Anlage eines RRB vorgesehen. Durch den Ein-
schnitt in das Bodenprofil ist von einer erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden in diesem Bereich auszugehen. Der Bereich des Regen-
ruckhaltebeckens nimmt einen Flachenanteil von ca. 10.154 gm ein.

In Zusammenhang mit den 6stlichen Bereichen von WA2 und WAS in Verlan-
gerung des Hageweges (ca. 6.000 gm) unterliegen ca. 1,61 ha der Bdden des
Planvorhabens einer hohen kulturhistorischen Bedeutung (vgl. Bodenuber-
sichtskarte 1:50.000, LBEG 2014).

Die Inanspruchnahme dieser Boden ist mit einer hohen Intensitat der Umwelt-
auswirkungen verbunden.

Die Plaggenesche des Plangebietes sind Teil einer grof3flachigen Einheit dieser
Bodenklassifikation im dstlichen Stadtgebiet. Insgesamt betragt die Flachen-
grofRe der Boden mit hoher kulturhistorischer Bedeutung um das Plangebiet et-
wa 108,52 ha (94,125 ha + 14,395 ha). Demnach wird 1,48 % (=1,61 ha) die-
ser Flachen von der Planung in Anspruch genommen.

Partiell finden sich z.B. im Suden des Plangebietes aufgeflllte Senken. Im Alt-

lastenkataster des Landkreises Aurich sind fur diesen Bereich jedoch keine Alt-
ablagerungen verzeichnet. Nach Abstimmung mit dem Abfallwirtschaftsbetrieb

des Landkreises Aurich liegen dort auch keine weiteren Kenntnisse tUber even-
tuelle Altablagerungen vor. In die Plangrundlage wird ein Hinweis aufgenom-
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men, dass die Finder von Altablagerungen unverzuglich die Untere Abfallbe-
horde des Landkreises Aurich benachrichtigen mussen.

Schutzgut Wasser

Als anlagebedingte Auswirkung auf die Grundwassersituation ist die weitge-
hende Versiegelung und Uberbauung von bis zu 1,95 ha anzusehen, die
Grundwasserneubildung im Gebiet wird hierdurch vermindert. Aufgrund der der
Lage im Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Aurich Egels und der gegebe-
nen Boden- und Entwasserungsverhaltnisse ist die Versiegelung in dem bisher
als Grunland genutzten Raum als erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt zu
klassifizieren.

Baubedingt kdnnen zudem Schadstoffe (z.B. Ole) ins Grundwasser gelangen,
insbesondere bei Stérungen an Baumaschinen, die nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen. Spezifische wasserbautechnische Malinahmen sollen hier Vorkeh-
rungen zur Vermeidung / Minimierung von pot. moglichen Beeintrachtigungen
schaffen (vgl. Kap. 8.1.2).

Oberflachengewasser hoherer Bedeutung werden durch das Planvorhaben an-
lagebedingt infolge Uberbauung nicht beeintrachtigt. Allerdings miissen im
Rahmen der Erschlieung Graben (FGR) auf einer Lange von ca. 48 m entfernt
werden. Hierbei handelt es sich um nahrstoffreiche Gewasser von allgemeiner
bis geringer Bedeutung.

Allgemeine Beeintrachtigungen wie temporares Einleiten von Grundwasser sind
moglich.

Die Gebaude sollen zukiinftig an die zentrale Klaranlage der Stadt angeschlos-
sen.

Bezuglich des Schutzgutes Grundwasser sind aufgrund des Flachenumfangs
der Neuversiegelung und der Lage im Wasserschutzgebiet jedoch Umweltaus-
wirkungen von mittlerer bis hoher Erheblichkeit zu konstatieren.

Die mit den MalRhahmen verbundenen Beeintrachtigungen als Lebensraum
werden Uber das Schutzgut Tiere und Pflanzen bertcksichtigt.

Schutzgut Klima und Luft

Anlagebedingt ist grundsatzlich eine reduzierte Verdunstung innerhalb von
Baugebieten infolge der Versiegelung und des Wegfalls von Vegetationsflachen
zu erwarten. Gebaude bewirken zudem eine Herabsetzung der Windgeschwin-
digkeit und eine Reduzierung des Luftaustausches. Somit kann es bei Sonnen-
einstrahlung und geringen Windgeschwindigkeiten zu einer Erhohung der Luft-
temperatur im Baugebiet und in randlichen Zonen kommen.

Aufgrund der Kleinraumigkeit des Plangebietes und der gegebenen Vorbelas-
tungen durch angrenzende Wohngebiete wird die Intensitat der Veranderungen
des Gelandeklimas und somit der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kii-
ma/Luft als gering bewertet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotope / Vegetation

Die Planflache wird derzeit groftenteils landwirtschaftlich genutzt. Die Arten-
ausbildung des Sonstigen feuchten Intensivgrinlandes (GIF) ist weitgehend ar-
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tenarm, teilweise sind Feuchtezeiger eingestreut. Die vorherrschenden intensiv
bewirtschafteten Areale sind von allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe
).

Die das Grunland durchziehenden Grippen entsprechen hinsichtlich ihrer Ve-
getationsausstattung i.d.R. weitgehend dem Wirtschaftsgriinland und sind die-
sem zugeordnet.

Parallel der Wallinghausener Stral3e grenzen halbruderale Gras- und Stauden-
fluren mittlerer bzw. feuchter Standorte (UHM, UHF) an. Beide Biotoptypen sind
It. DRACHENFELS (2011) von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe IIl).

Aufgrund der geringen Artenausstattung sind die nahrstoffreichen Graben
(FGR) von allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe I1).

Ein Ruderalgebisch (BRU), bestehend aus Schwarzem Holunder (Sambucus
nigra), gro3en Haselstrauchern (Corylus avellana), Sand-Birken (Betula pendu-
la), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) und Stieleichen (Quercus robur) ist
von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe Ill). Ebenfalls von allgemeiner Bedeu-
tung ist der Biotoptyp Rubusgestripp (BRR). Brombeerstraucher (Rubus fruti-
cosus) wachsen mehrfach parallel der Wallhecken.

Obst- und Gemusegarten (PHO) mit GemUsebeeten und Beerenstrauchern von
geringer Bedeutung (Wertstufe I) befinden sich am Hageweg sowie innerhalb
einer Wiese.

Die Grundstlucke an der Wallinghausener Stralle und dem Hageweg weisen u.
a. Koniferen, Zierbeete und intensiv gepflegte Rasenflachen auf. Die neuzeitli-
chen Ziergarten (PHZ) sind von geringer Bedeutung (Wertstufe ).

Das kleine Regenrtickhaltebecken (SXS) am Rand einer Wiese weist keinerlei
Vegetation auf und ist ebenfalls von geringer Bedeutung.

Parallel der Wallinghausener Stral3e und innerhalb von Grundstticken befinden
sich Einzelbaume.

Des Weiteren finden sich im Randbereich und im Zentrum des Plangebietes
Wallheckenbestande der Wertstufe 1V, von besonderer bis allgemeiner Bedeu-
tung.

Durch die Umwidmung in Wohnbauflachen wird im wesentlichen Grinland einer
Nutzungsanderung unterworfen.

Aufgehoben werden Wallheckenabschnitte im Zuge der StralRenanbindung an
die Wallinghausener Strale und westlich der WA-Gebiete sowie im Uber-
gangsbereich Hageweg, dem neuem Ful3- und Radweg an der K 130 und zur
Erstellung des ErschlieBungssystems aufgehoben. Es handelt sich um acht
Durchstiche der Strauch-Baum-Wallhecken, HWM (Gesamtverlust ca. 48 m).
Die weiteren 1.405 m Wallhecken innerhalb des Geltungsbereiches werden in
ihrem Bestand gesichert und werden im B-Plan als zu erhaltende Wallhecken
festgesetzt.

Des Weiteren kann eine Herabsetzung der Wertigkeit der zukinftig an bebaute
Zonen angrenzenden bzw. von Bebauung weitgehend eingefassten Wallhecken
nicht ausgeschlossen werden, da hier die Wertigkeit der Saumstrukturen als
Lebensraum gemindert wird.

Gemal BREUER (2006 bzw. ML Niedersachsen 2002) liegt im Rahmen der
Eingriffsregelung eine erhebliche Beeintrachtigung vor, wenn Biotoptypen mit
allgemeiner oder hoherer Bedeutung betroffen sind. Somit sind durch die Aus-
weisung der Wohnbauflachen erhebliche Eingriffe zu erwarten, da partiell Bio-
tope mit allgemeiner und hoherer Bedeutung wie z.B. Wallhecken Uberbaut
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bzw. in ihrer Funktion durch zukinftig angrenzende Bebauung eingeschrankt
werden.

Vollstandig aufgehoben werden das Ruderalgebisch (BRU) am westlichen
Plangebietsrand, das Rubusgestripp (BRR) entlang von Wallhecken und die
halbruderalen Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte (UHF) bzw. mittlerer
Standorte (UHM) an der Wallinghausener Stral3e.

In den nachfolgenden Tabellen sind die voraussichtlich vom Vorhaben betroffe-
nen eingriffsrelevanten Biotope mit ihren Flachenanteilen aufgeflthrt:

Voraussichtlich erheblich beeintrachtigte flachige Biotope

Rubusgestripp (BRR) 1.336 m?
Ruderalgebiisch (BRU) 408 m?
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) 1.328 m?
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) 850 m?
Gesamt 3.922 m?

Voraussichtlich erheblich beeintrachtigte lineare Biotope
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) 48,00 m

Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit auf einer Flache von ca. 0,39 ha mit
Biotopverlusten und durch Wallheckenaufhebungen auf 48 m und der Entfer-
nung von zwei Einzelbdumen zu konstatieren. Die Wallhecken (HWM) sind
schwer regenerierbar (bis zu 150 Jahre Regenerationszeit) (vgl. DRACHEN-
FELS 2012).

Die halbruderalen Gras- und Staudenfluren sind bedingt regenerierbar, bei
gunstigen Rahmenbedingungen in relativ kurzer Zeit (in bis zu 25 Jahren).
Meist sind diese Biotope aber kein Entwicklungsziel des Naturschutzes (ebd.).
Das Ruderalgebusch (BRU) und das Rubusgestripp (BRR) sind ebenfalls be-
dingt regenerierbar, bei glinstigen Rahmenbedingungen in relativ kurzer Zeit (in
bis zu 25 Jahren) (ebd.).

Aufgehoben werden infolge der Planung zudem zwei Einzelbdume mit je ca. 0,3
m Stammdurchmesser, welche sich nordlich der Wallinghausener Stral3e befin-
den (eine Schwarzlinde mit Schutz nach der Baumschutzsatzung und eine
Schwarzerle ohne Schutzstatus).

Da Wallheckendurchstiche nur auf kleinen Teilabschnitten erforderlich werden
und sich die weiteren Biotope in einen ziemlich kurzen Zeitraum wiederherstel-
len lassen, sind in der Gesamtheit beztiglich dem Teilschutzgut Biotope Um-
weltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu konstatieren.

Fledermause

Als Tier- Artengruppe, fur welche Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben
nicht auszuschlie3en sind, sind die Fledermause zu nennen. Ein Sommerquar-
tier der Breitflugelfledermaus wurde an einem Einfamilienhaus im Hageweg
festgestellt. Zudem besteht ein weiterer Quartierverdacht fur diese Art an einem
Einfamilienhaus in der Wallinghausener Stral3e. Es wurde beobachtet, wie meh-
rere Breitfligelfledermause den stuidexponierten First angeflogen haben. Einflu-
ge oder Einflugéffnungen konnten nicht festgestellt werden. Es handelt sich
vermutlich um einen verschlossenen Quartierstandort. Das Wohnhaus liegt au-
Rerhalb des Plangebietes.

In der Umgebung des Plangebietes wurden mehrere ,Langohrfledermause*
(vermutlich Braune Langohren) im Bereich von Baumen im Vorgarten und der
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Hofeinfahrt eines Gebaudes in der Sunkanastralle festgestellt. Daher kann ein
Quartier oder ein Nisthilfenquartier nicht ausgeschlossen werden.

Geeignete Habitatbaume fur Fledermause wurden im Plangebiet nicht festge-
stellt.

Als mdgliche anlagebedingte Auswirkungen auf Fledermause sind — in Vernet-
zung mit dem angrenzenden Wallhecken - Flachenverluste von Jagdgebieten,
insbesondere der Verlust linearer Gehdlzstrukturen durch Rodung von Baumen
ZuU nennen.

Im Plangebiet werden entsprechende Strukturen wie Wallhecken voraussicht-
lich nur kleinteilig fur die Erschlielung von Wohnbauflachen und fur einen ge-
planten Ful3- und Radweg entfernt. Zudem erfolgt bei einer angenommenen
Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,35 insgesamt nur eine partielle Uberbebauung,
so dass bestimmte Grundfunktionen flr einzelne Arten aufgrund des relativ ho-
hen Freiflachenanteils erhalten bleiben. Die potenzielle Bedeutung als Nah-
rungsraum ist im wesentlichen zudem abhangig von der Art der Nutzung der
Freiflachen, so kann z.B. mit einer extensiven Pflege von Teilflachen (Wallhe-
ckensaume) und der Entwicklung eingrinender Strauchpflanzungen auch eine
Aufwertung (Insektenreichtum, Strukturvielfalt) verbunden sein.

Zwei Bereiche haben nach der Priifung durch das BURO FUR OKOLOGISCHE
& FAUNISTISCHE FREILANDUNTERSUCHUNGEN (2014) einen ,mittleren”
(erheblichen) Konfliktpotenzial.

Das Buro kommt zu dem Schluss, dass ,durch das geplante Vorhaben und die
damit verbundenen potenziellen bzw. regelmaRig zu erwartenden negativen
Wirkfaktoren [...] absehbar Beeintrachtigungen von Fledermauslebensraumen
herbeigefuhrt® werden, ,die nachweisbare negative Veranderungen des Ist-
Zustandes erwarten lassen®.

So wird das B-Plangebiet durch die geplante Uberbauung / Versiegelung, der
intensiven Nutzung der Privatgarten, der moglichen Entfernung von Altbaumen
oder Wallhecken und der Art der Beleuchtung im Wohngebiet voraussichtlich
,seine derzeitige Funktion als Jagdhabitat — insb. der Breitflligelfledermaus —
zukunftig nur noch eingeschrankt erfiullen [...]“ (ebd.) kdnnen.

Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass ,im Bezug zum Artenschutzrecht
[...] der zu erwartende Verlust bzw. die Beeintrachtigung der betroffenen Nah-
rungsraume jedoch nicht geeignet” ist, ,die Stérungsverbote gemaR § 44 (1)
Satz 2 BNatSchG zu erfullen®.

Weiter fUhrt er aus, dass ,das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3),
welches das Verbot der direkten Nachstellung, des Fangens, Verletzen oder
Totens von Individuen sowie das Verbot der Beschadigung oder Zerstorung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Lebensstatten) umfasst [...], ist nach den Er-
gebnissen dieser Untersuchung nicht berthrt. Es sind mit der Umsetzung des
Planes keine direkten oder indirekten Eingriffe in bestehende oder potenziell
geeignete Lebensstatten absehbar. Eine erhohte Gefahr des Verletzens oder
Tétens von Individuen — wie er z.B. durch den Strallenverkehr entstehen kdnnte
— ist nicht zu erwarten, da es sich bei den zukunftigen Stral3en innerhalb des
Bebauungsgebietes absehbar und dauerhaft um reine ErschlieRungsstralien
mit Anwohnerverkehr und langsamer Fahrweise handeln wird®.

Vogel
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Die Habitateigenschaften des Plangebietes lassen keine lokale oder héhere
Bedeutung als Brutvogellebensraum annehmen. Wertgebend sind in diesem
Zusammenhang im Wesentlichen die Wallheckenbestande, die in ihrem Be-
stand weitgehend gesichert und durch Aufpflanzungen partiell 6kologisch auf-
gewertet werden sollen. Stérungen aus den angrenzenden Bereichen infolge
Baumalnahmen und sonstiger menschlicher Aktivitaten sind nicht auszuschlie-
Ren. Eine belastbare Einschatzung der daraus resultierenden Verdrangungsef-
fekte ist nicht gegeben. Insgesamt kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass aufgrund der weitgehenden Erhaltung der prioritar wertgebenden Habi-
tatstrukturen (Wallhecken) und des verbleibenden hohen Anteils an Freiflachen
innerhalb des Plangebietes erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten
sind.

Schutzgut Landschaft

Hauptbeeintrachtigungsfaktoren eines Baugebietes bezogen auf das Land-
schaftsbild sind nach BREUER (1994):

- Beseitigung und Uberformung von Oberflachenformen insbesondere durch
Veranderung raumpragender und gliedernder Strukturen

-Beseitigung und Umbau von Vegetation insbesondere durch Zerstérung natur-
betonter Biotope sowie Veranderung raumpragender- und gliedernder Struktu-
ren

-Errichtung nicht maldstabs- und proportionsangepasster Bauten, nicht natur-
raum- bzw. regionaltypischer Bauformen, Verwendung nicht regionalangepass-
ter Baumaterialien und Unterbrechung von Sichtbeziehungen.

Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit ist im Uber Wallhecken
charakterisierten Geltungsbereich mit offenem Ubergang zur freien Landschaft
im Osten und Nordosten gut ausgepragt und im Wesentlichen erkennbar. Die
landwirtschaftliche Nutzung in Form der Weidenutzung erfolgt intensiv, zum
Grofteil jedoch auf feuchteren Standorten mit Feuchtezeigern. Hervorzuheben
ist das ausgedehnte Wallheckennetz im Bereich des Hageweges.

Dem Schutzgut Landschaft kommt unter Berucksichtigung aller 0.g. Aspekte
insgesamt eine besondere bis allgemeine Bedeutung zu.

Obgleich die raumpragenden und —gliedernden Bestandteile der Landschaft
weitgehend erhalten werden und insbes. der Wallheckenbestand entlang der
ostlichen Plangebietsgrenze eine Eingrinung zur angrenzenden freien Land-
schaft auch zukunftig sichert und der verbleibende Anteil an Freiflachen inner-
halb des Plangebietes aufgrund der festgesetzten Beschrankung der Grundfla-
che fur Gebaude relativ hoch ist wird bezuglich des Schutzgutes Landschafts-
bild eine Abstufung um eine Wertstufe zu Wertstufe 2-3 mit allgemeiner bis ge-
ringer Bedeutung angenommen, da durch den Bauteppich das charakteristi-
sche Erscheinungsbild der halboffenen Wallheckenlandschaft in dem vom Vor-
haben betroffenen Teilabschnitt und die landschaftsbildrelevanten Sichtachsen
infolge der Riegelwirkung von Baukdrpern weitgehend aufgehoben werden.
FUr den Geltungsbereich des B-Planes 214 werden zu erwartende Umweltaus-
wirkungen von mittlerer bis hoher Intensitat konstatiert.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung erheblicher Umweltaus-
wirkungen

Schutzgut Boden

Zur Sicherung des Naturlichkeitsgrades des Bodens soll aul3erhalb der zukunf-
tig versiegelten bzw. bebauten Flachen eine dauerhafte Begriinung erhalten
bzw. entwickelt werden (insbes. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft beidseitig der zu erhaltenden Wallhecken
und o6ffentliche Grunflachen).

Um die Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Wirkfaktoren wie

- Versiegelung (Totalverlust der Bodenfunktionen)

- Verdichtung, Uberdeckung/-auftrag, Umlagerung (Bodengefiige)
- Erosion (Bodenverlust)

- Entwasserung/Vernassung (Puffer-/Speicherfunktion)

- Eintrag chemischer Schadstoffe, Versauerung

im Rahmen von Baumalinahmen zu verringern oder zu vermeiden, sollen auf
der gesamten Planflache, aber insbesondere in den Bereichen mit Boden hoher
kulturhistorischer Bedeutung die nachfolgend aufgelisteten MaRnahmen Be-
rucksichtigung finden

Planungsphase:
- Minimale Flacheninanspruchnahme
- Ausweisung von Baustral3en

Bauphase:

- minimale, standortangepasste Eingriffsintensitat

- Begrenzung der Lasteintrage

- sachgerechte Lagerung von Aushub

- Baustellenentwasserung zur Vermeidung von Vernassung
- sachgerechter Wiedereinbau von Bodenmaterial

Im Bereich verfullter Senken empfiehlt sich eine Vorabkontrolle auf mogliche
Bodenbelastungen.

Die zulassige Bodenversiegelung fir Nebenanlagen wird zur Begrenzung der
Flacheninanspruchnahme auf maximal 50 % uber die festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,3 bzw. 0,35 hinaus festgesetzt.

Schutzgut Wasser

Eine Teil-Versickerung von Niederschlagswasser auf den zukinftigen unbefes-
tigten Wohnbauflachen bleibt durch die vorgesehene Grundflachenzahl weiter-
hin moglich. Geférdert werden soll eine Versickerung Uber eine dauerhafte Be-
grunung der unbebauten Flachen (z.B. Schutzstreifen der Wallhecken, Ab-
standsgrin, offentliche Grinflachen). Des Weiteren ist im Norden des Plange-
bietes die Anlage einer Regenwasserruckhalteeinrichtung vorgesehen, um den
Abfluss von Oberflachenwasser auf den landwirtschaftlichen Meliorationsab-
fluss zu verlangsamen.
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Die Wohnbauflachen sind nach dem Stand der Technik der Abwasserentsor-
gung an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt Aurich anzuschlie-
Ren. Das Baugebiet soll dariber an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
der Stadt Aurich angeschlossen werden. Die landesweite Schutzzonenverord-
nung vom 24.05.1995 ist dabei zu beachten.

Die im Plangebiet ausgewiesenen StralRenverkehrs- und Wohnbauflachen lie-
gen im Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Aurich-Egels des OOWYV in der
Schutzzone IlIA. Das Wasserschutzgebiet darf in der Eignung und besonderen
Bedeutung fur die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt werden. Es ist da-
rauf zu achten, dass die Grunlandnarbe nur im Bereich des unbedingt notwen-
digen (Fundamente, Stralde, Zufahrt usw.) zerstort wird, um so potentielle Nahr-
stoffaustrage in das Grundwasser zu minimieren. Die diesbezlgliche Schutz-
verordnung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 04.01.1991 ist zu beachten.
Far Grunlandumbruch ist demnach eine Genehmigung des Landkreises Aurich
erforderlich.

Auch die Richtlinien fur bautechnische MaRnahmen an Stralden in Wasserge-
winnungsgebieten (RiStWaG), die Hinweise zu Grundwassergefahrdungen
durch Baumalinahmen (DVWK, Marz 1999), das ATV-Arbeitsblatts A142 ,Ab-
wasserkanale und —leitungen in Wassergewinnungsgebieten®, die Anla-
genverordnung (VawS) sowie die Technischen Regeln DVGW - Arbeitsblatt W
101 vom Februar 1995 sind hier daher anzuwenden und zu beachten.
Zustandig fur die Uberwachung ist die Untere Wasserbehdrde des Landkreises
Aurich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
» Erhaltung von Einzelbaumen

Die bestehenden Einzelbdume an Graben, Grabenaufweitungen und an der K
130 werden bis auf 2 als zu erhaltebn festgesetzt. Sie sind im Kronentraufbe-
reich (Wurzelraum) von Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenversiegelung
freizuhalten. Ausnahmsweise ist eine Befestigung auf bis zu 20 % des Kronen-
traufbereiches zulassig, wenn eine wasserdurchlassige Befestigung durch
Schotter, Porenpflaster, Kies, Rindenmulch oder Brechsand auf wasserdurch-
lassiger Tragschicht erfolgt.

+ Biotope/Vegetation

Die bestehenden Wallheckenbestande bleiben weitgehend erhalten. Damit ein-
hergehend bleibt auch ein wesentlicher Bestandteil der Lebensraume fur Vogel-
und Fledermausarten des Plangebietes erhalten.

Die erhalten bleibenden Wallhecken im Bereich der geplanten Wohnbauflachen
erhalten zum Schutz der Baumkronen und der Wurzelbereiche Schutzstreifen in
einer Breite von 5,0 m, 6,5 m, 8,0 m, 8,5 m, 9,0 m und max. 9,5 m (gemessen
ab Stammmitte). Diese Randzonen sollen weitestgehend von Nebengebauden
und Garagen frei bleiben. Diese Schutzzonen beinhalten — bezogen auf den
Kronentraufbereich bzw. den Kronenradius — i.d.R. einen zusatzlichen Sicher-
heitspuffer von 1 m, um das weitere Baumwachstum zu bertcksichtigen. In Ab-
hangigkeit vom Stammumfang der GroRbaume durfen in den Schutzstreifen auf
einzelnen Abschnitten der Wallhecken-Schutzstreifen Nebenanlagen und Gara-
gen ausnahmsweise angeordnet werden, sofern eine Grundung Uber Punktfun-
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damente erfolgt. Die Punktfundamente missen untereinander einen Mindest-
abstand von 1,5 m aufweisen. Die Lage der Fundamente ist Uber eine Such-
schachtung in Handarbeit zu ermitteln. Die Wallheckenabschnitte mit einer
grundsatzlichen Zulassigkeit von Nebenanlagen mit Punktfundamente sind im
,Ubersichtsplan Wallheckenschutz* als Anlage zum Umweltbericht zeichnerisch
dargestellt. In den darin blau schraffierten Zonen mit Baumen mit einem
Stammumfang bis max. 40 cm ist ein Abstand von mind. 5,20 m ab Stammmitte
einzuhalten. In den darin rot schraffierten Zonen mit Baumen mit einem
Stammumfang bis max. 50 cm ist ein Abstand von mind. 6,50 m ab Stammmitte
einzuhalten. Der Verkehr mit Baumaschinen und die Lagerung von Baumaterial
auf den Schutzstreifen ist unzulassig. In den Wallhecken-Schutzstreifen sind
auch Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenbefestigung unzulassig.

Zu den am Rand der geplanten Regenruckhaltung, am Hageweg und in der
Siedlung der Satzung 45 vorhandenen Wallhecken wird zum Wurzelschutz der
Wallhecken-Uberhalter ein Schutzstreifen von 5 m zum WallfuR, v.a. bzgl. des
Bodenabtrags fur das Regenruckhaltebecken festgesetzt.

* Amphibien

Zur Vermeidung einer 6kologischen Falle fur Amphibien durch Austrocknung
des Gewassers wahrend der Entwicklung von Kaulquappen zu Jungtieren soll
das gepl. naturnahe Regenrickhaltebecken bei der Ausbaggerung einen Tief-
wasserbereich mit mind. 2,5 m Aushubtiefe erhalten. Die Gelandeoberkante
liegt dort bei ca. 7,0 m uber NN. Der Grundwasserspiegel It. HOWAHR (2015)
liegt bei mind. ca. 3,7 m Uber NN. Der Grundwasserspiegel liegt It.
NLWKN/STAWA 1993 im Januar bei ca. 5,0 m und im September bei ca. 3,7 m
uber NN. Der im Jahresverlauf schwankende Grundwasserflurabstand von ca.
2,0 m bis ca. 3,3 m lasst somit bei 2,5 m max. Aushubtiefe einen fur die Amphi-
bienentwicklung ausreichenden Dauerwasserstand bis zum Juni jeden Jahres
Zu.

* Fledermause

Einhergehend mit der partiellen Sicherung vorhandener Wallhecken und Frei-
flachen innerhalb des Plangebietes bleibt auch ein wesentlicher Bestandteil der
Lebensraume fur Vogel- und Fledermausarten des Plangebietes erhalten.

Bzgl. der Fledermausfauna sind zudem folgende MalRnahmen zur Eingriffsver-
meidung /-minimierung vorgesehen (entsprechend BURO FUR OKOLOGI-
SCHE & FAUNISTISCHE FREILANDUNTERSUCHUNGEN, 2014):

,1. Kompensation von beanspruchten Fledermausjagdhabitaten

-Als mogliche (,multifunktionale“) Ausgleichmalnahme ist eine zeitnahe Wie-
derherstellung der beeintrachtigten Habitatflachen im Umfeld des Planungsge-
bietes anzustreben.

- Grundsatzlich kann ein solcher Ausgleich durch z.B. eine Neuanlage oder
Aufwertung von Heckenztigen und/oder Baumreihen im - unbeeintrachtigten -
Umfeld (bis ca. 1Tkm) des beplanten Gebietes erfolgen.

- Weiterhin stellen die Umwandlung von Acker in Grinland (besonders in
Feuchtbereichen oder in Ortsnahe), eine Forderung/Unterhaltung von extensi-
ven Weideflachen, die Entwicklung strukturreicher, breiter Waldsaume, der
Umbau monotoner Forstbestande zu naturnaheren Bestanden mit einem hohen

32

Y:\Planungsamt\2-6 Bebauungsplane\B-Plan 201-220\B-Plan 214 Hagekampe\Entwurf\Auslegung des
Entwurfes\20170306_st_Begriindung 214.doc



Anteil standortheimischer Laubbaumarten oder die Schaffung dauerhafter
Ackerrandstreifen grundsatzlich geeignete Mal3nahmen dar, um Verluste von
Fledermaus-Nahrungsgebieten der hier betroffenen Arten auszugleichen.

-Alle diese MalRnahmen zielen im Grunde darauf ab, die Nahrungsgrundlage fur
die Fledermauszdnose auf den Ausgleichsflachen zu verbessern, indem die In-
sektenvielfalt gefordert wird. Die Forderung von Strukturreichtum fordert dabei
nicht nur das Vorkommen von Insekten als Nahrungsgrundlage, es kann auch
dazu beitragen die Vielfalt 6kologischer Nischen eines Gebietes zu verbessern
und somit dazu beitragen, bisher wenig attraktive Gebiete flr ein breiteres
Spektrum an Fledermausarten interessanter zu gestalten.

- Soweit mdglich sollten Ausgleichflachen ausgewahlt werden, die z.B. Uber
existierende Heckenzuge einen funktionalen Anschluss an Wald-, oder Ortsbe-
reiche haben, da dadurch in der Regel erst eine gute Erreichbarkeit durch Fle-
dermause gegeben ist.

-Werden Pflanzungen durchgeflhrt, sollten diese nicht entlang stark befahrener
Stralden (z.B. Bundesstral3en) erfolgen, damit ausgeschlossen wird, dass Fle-
dermause auf ihrer Ausgleichsflache neuen Gefahren durch den Autoverkehr
ausgesetzt werden.

-Fur alle Pflanzungen sind nur standortheimische Strauch- und Baumarten bzw.
bei Obstbaumen nur hochstammige Pflanzen zu verwenden. Nicht heimische
Laub- und Nadelbaume (z.B. Rot-Eiche, Douglasie etc.) bieten den heimischen
Insekten keinen Lebensraum und somit auch den Fledermausen keinerlei Vor-
teile.

Am Regenruckhaltebecken wird auf 83 m Lange eine Ersatzwallhecke neu an-
gelegt und mit gebietsheimischen Gehdlzen bepflanzt. Zudem werden an den
Planstral3en zwei heimische Laubbaume Il. Ordnung (Winterlinden-
Hochstamme) neu angepflanzt.

2. Minderung von negativen Auswirkungen durch Licht

-Gemal der Fledermausstudie sollten Leuchtentypen mit einer weil3en Lichtfar-
be im Bereich des Plangebietes und Umgebung vermieden werden. Bei den
eingesetzten Lampen und der Beleuchtungsintensitat, wie sie in der Sunkana-
stralle und dem Auenweg Verwendung finden, bestehen zudem laut Studie kei-
ne fledermauskundlichen Bedenken.”

Die fledermausfreundliche Beleuchtung mit LED-Lampen mit nach unten gerich-
teten Leuchtkegeln wird bei der Umsetzung der Planstrallenneuanlage durch
die Stadt Aurich berucksichtigt.

Schutzgut Landschaft

Die Erhaltung von Wallhecken sowie die vorgesehene Ausweisung von Grun-
flachen im westlichen Randbereich und im Zentrum gewahren die Eingriinung /
Durchgriinung des Baugebietes, insbesondere in ostlicher Richtung mit dem
anschlielenden, halboffenen und durch Grinland gepragten Teillandschafts-
raum.

Zudem wird die Firsthohe der Wohnhauser auf max. 9,00 m bzw. 10,00 m ent-
sprechend den Mindesthohen des umgebenden Groflbaumbestandes begrenzt,
um somit weitrdumige Landschaftsbildbeeintrachtigungen zu vermeiden.

Das naturnahe Regenruckhaltebecken soll bei der Ausbaggerung wechselnde,
flachere Béschungsneigungen zur Landschaftsbelebeung und zur landschafts-
gerechten Neugestaltung erhalten.
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Festsetzungen im Bebauungsplan

Es werden fur die o0.g. betrachteten Schutzguter daher entsprechende textliche
und zeichnerische Festsetzungen zur Eingriffsvermeidung in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Hinweise auf gesetzliche Regelungen zur Eingriffsvermeidung

Es werden weiterhin folgende Hinweise zur Berucksichtigung fachgesetzlicher
Umweltschutzregelungen in die Plangrundlage aufgenommen.

Wallhecken / geschuitzte Landschaftsbestandteile

Die vorhandenen zu erhaltenden Wallhecken sowie die neu anzulegenden
Wallhecken sind auch nach § 22 (3) Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz geschutzt. Sie sind daher in ihrem naturlichen
Zustand zu erhalten. Handlungen, die das Wachstum der Baume, Straucher,
Graser und Krauter beeintrachtigen, sind verboten. Sie sind gleichzeitig nach §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Zur Ver-
meidung von Doppelzustandigkeit mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Aurich ist fiir die Uberwachung aller Wallhecken im Plangebiet
ausschlief3lich die Stadt Aurich

Fachbereich Bauen zustandig.

Baumschutzsatzung / geschuitzte Landschaftsbestandteile

Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25.b Baugesetzbuch als zu erhalten festge-
setzten grofReren Laubbaum-Hochstamme und die nach § 9 (1) 25.a Bauge-
setzbuch als anzupflanzen festgesetzten Laubbaum-Hochstamme sind auch
nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt geandert
am 18.5.2006, als geschutzte Landschaftsbestandteile geschutzt. Eine Boden-
befestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im Kronentraufbereich so-
wie sonstige Schadigungen der Baume sind zu vermeiden. Fur als neu anzu-
pflanzen festgesetzte Baume (Ersatzbaume) gilt der Schutz der Baumschutz-
satzung unabhangig von der Art, der WuchsgrolRe bzw. dem Stammumfang.
Aufgrabungen und nicht als PflegemalRnahme zulassige Ausastungen im Kro-
nenbereich von geschutzten Baumen sind nach der Baumschutzsatzung ge-
nehmigungspflichtig. Zustandig fur die Uberwachung ist der Fachbereich Bauen
der Stadt Aurich.

Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen
bzw. Altstandorte zutage treten, so ist nach dem Abfallrecht unverziglich die
Untere Abfallbehorde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

Wasserschutzgebiet Zone IIIA

Die im Plangebiet ausgewiesenen Strallenverkehrs- und Wohnbauflachen lie-
gen im Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Aurich-Egels des OOWYV in der
Schutzzone IlIA. Das Wasserschutzgebiet darf in der Eignung und besonderen
Bedeutung fur die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt werden. Es ist da-
rauf zu achten, dass die Grunlandnarbe nur im Bereich des unbedingt notwen-
digen (Fundamente, Stralde, Zufahrt usw.) zerstort wird, um so potentielle Nahr-
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stoffaustrage in das Grundwasser zu minimieren. Die diesbezlgliche Schutz-
verordnung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 04.01.1991 ist zu beachten.
FUr Grinlandumbruch ist demnach eine Genehmigung des Landkreises Aurich
erforderlich. Die Wohnbauflachen sind nach dem Stand der Technik der Ab-
wasserentsorgung an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt Aurich
anzuschlielRen. Die landesweite Schutzzonenverordnung vom 24.05.1995 ist
dabei zu beachten. Zustandig fiir die Uberwachung ist die Untere Wasserbe-
horde des Landkreises Aurich.

Auch die Richtlinien fur bautechnische MaRnahmen an Stralden in Wasserge-
winnungsgebieten (RiStWaG), die Hinweise zu Grundwassergefahrdungen
durch Baumalnahmen (DVWK, Marz 1999), das ATV-Arbeitsblatts A142 ,Ab-
wasserkanale und —leitungen in Wassergewinnungsgebieten®, die Anlagenver-
ordnung (VawS) sowie die Technischen Regeln DVGW - Arbeitsblatt W 101
vom Februar 1995 sind hier anzuwenden und zu beachten.

Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden

Insgesamt ist von einer Neuversiegelung von max. 1,95 ha auszugehen. Mit der
Uberbauung oder Versiegelung von Boden mit allgemeiner Bedeutung sind er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbunden.

Diese Beeintrachtigungen des Bodens konnen durch MaRnahmen zur Vitalisie-
rung von Boden an anderer Stelle ausgeglichen werden. Gemall BREUER
(1994: 30) konnen erheblich beeintrachtigte Funktionen und Werte des Bodens
(einschlief3lich ihrer Regulationsfunktion fur Grundwasser und Luft) wiederher-
gestellt werden, indem Flachen aus der intensiven agrarischen Nutzung ge-
nommen und zu naturbetonten Biotoptypen - oder soweit dies nicht mdglich ist -
zu Ruderalfluren, Brachflachen oder standortheimischen Gehdlzbestanden
entwickelt werden.

BREUER (1994: 30 und 2006: 53) gibt bei der Bauleitplanung fir die Versiege-
lung von Bdden von allgemeiner Bedeutung einen Kompensationsumfang von 1
: 0,5 (versiegelte Belage) an.

Partiell randlich im Stdosten betroffene kulturgeschichtlich bzw. kulturhistorisch
bedeutsame Boden mit besonderer Bedeutung nehmen einen Anteil von rund
0,6 ha oder ca. 20 % der neu ausgewiesenen Bau- und Verkehrsflachen mit zu-
sammen ca. 3,3 ha ein. Diese sollen im Verhaltnis 1:1 kompensiert werden.
Dem gemal} sind 0,78 ha (1,56 ha x 0,5) und 0,39 ha, zusammen also 1,17 ha
Boden sudlich der Wallinghausener Stral3e aufzuwerten.

Erganzend sind einzustellen 0,60 ha (Verhaltnis 1:1) fur den Bereich des Re-
genrluckhaltebeckens, in dem tatsachlich ein Bodenabtrag stattfindet, d.h. ohne
die umgebenden Raumstreifen und Abstandsstreifen zu Wallhecken und Kreis-
stralle.

Der externe Kompensationsbedarf flr das Schutzgut Boden betragt also zu-
sammen 1,77 ha.

Bei der Auswahl geeigneter Ausgleichsflachen ist insbesondere darauf zu ach-
ten, dass bodenfunktional keine Einwande bestehen und die Béden nicht stoff-
lich vorbelastet sind. Die Auswahl geeigneter MalRnahmen muss bodenfunktio-
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nal vertretbar erfolgen und darf keinen eigenen Eingriffstatbestand erfullen
(bspw. durch die Anlage von Wallen, Feuchtgebieten, etc.). Es sind Vorgaben
zu bodenschonenden Ausfuhrungs- und Pflegemalnahmen vorzusehen.

Schutzgut Wasser

Erhebliche Beeintrachtigungen infolge der Versiegelung von bis zu 1,95 ha
konnen ausgeglichen werden. Es handelt sich hierbei um eine Bodenfunktion,
die Uber die zum Schutzgut Boden genannten Mallnahmen hinreichend kom-
pensiert wird.

Die kleinflachige Aufhebung von Grabenabschnitten im Bereich der Planstralen
wird aufgrund der geringen Ausgangswertigkeit nicht in die Kompensation ein-
gestellt.

Schutzgut Klima und Luft

Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind in einem eingeschrankten Umfang
moglich. Eine Kompensation der beeintrachtigten Funktionen wird tber Gehdlz-
pflanzungen im Zusammenhang mit den Kompensationsmaflinahmen flr Bau-
me/Wallhecken/Biotope hinreichend gewahrt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
+ Biotope / Vegetation

Durch die magliche Uberbauung und Versiegelung werden Biotope nachhaltig
Uberpragt, Uberwiegend sind jedoch Biotope von eingeschrankter Bedeutung
betroffen. Gemall BREUER (2006) liegt im Rahmen der Eingriffsregelung eine
erhebliche Beeintrachtigung vor, wenn Biotoptypen mit allgemeiner oder héhe-
rer Bedeutung betroffen sind.

Erheblich beeintrachtigt werden die flachigen Biotope der Wertstufe 3 ein
Rubusgestripp (BRR) mit 0,134 ha, ein Ruderalgeblisch (BRU) mit 0,041 ha
und eine halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) mit
0,133 ha am West- und Ostrand der Wohnbauflachen sowie eine halbruderale
Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) am Sudrand der KreisstralRe
mit 0,082 ha. Es erfolgt eine Wertreduzierung um zwei Wertstufen zu Verkehrs-,
Bau- und Ziergrunflachen auf zusammen 0,39 ha.

Das Kompensationserfordernis ergibt sich daraus mit 0,39 ha, etwa bei Aufwer-
tung von Intensivgriinland der Wertstufe 2 zu der Wertstufe 4 (Feuchtgrin-
land).

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich weiter durch die Beseitigung von
Wallhecken auf einer Lange von ca. 48 m in acht Abschnitten (vier Planstral’en-
Durchbrtche je 8 m, zwei Radwege-Durchbriche je 2 m, zwei Graben-
Raumstreifen-Aufweitungen je 5 m).

Fir vollstandig aufgehobene Biotoptypen ist i.d.R. ein gleichwertiger Ersatz zu
schaffen (1:1). Fur vollstandig im Bestand aufgehobenen Wallhecken wird aller-
dings entsprechend den Regelungen des Landkreis Aurich, und aufgrund die-
ses zeitnah nicht wiederherstellbaren Biotoptypes nach dem Modell Breuer, ei-
ne Kompensation im Verhaltnis 1 : 2 festgesetzt (= 96 m).

36

Y:\Planungsamt\2-6 Bebauungsplane\B-Plan 201-220\B-Plan 214 Hagekampe\Entwurf\Auslegung des
Entwurfes\20170306_st_Begriindung 214.doc



Des weiteren wird teilweise die dkologische Wertigkeit der Wallhecken durch
die Lage innerhalb eines Baugebietes und des damit verbundenen Nutzungs-
druckes heruntergesetzt. Relevante 6kologische Wechselbeziehungen sind
eingeschrankt. Eine Beeintrachtigung um eine halbe Wertstufe ergibt sich somit
auf einer Lange von weiteren ca. 732 m (graphische Ermittlung).

Unter Berucksichtigung von BREUER (1994 ) kann fur Biotoptypen, die um eine
halbe Wertstufe herabgesetzt wurden, eine Kompensation erreicht werden, in-
dem auf gleicher Flache ein Biotoptyp adaquat aufgewertet wird oder auf halber
Flache um eine Wertstufe.

Es ergibt sich dazu somit ein Kompensationserfordernis von 366 m bzgl. der flo-
ristischen Wallhecken-Funktionsverluste.

Fir die zu erhaltende Wallhecke auf der Westseite der Spielplatzflache gibt es
gemaf Abstimmung mit dem Landkreis Aurich eine Sonderregelung. Die west-
lich verlaufende Wallhecke mit 21 m Lange wird im Verhaltnis 1 : 1 kompen-
siert, da dort zur Ermdglichung der Aufstellung von Spielgeraten und dafur spa-
ter notiger umfangreicherer GeholzpflegemalRnahmen zum Unfallschutz kein
Wallheckenschutzstreifen im Bebauungsplan ausgewiesen wird. Daraus ergibt
sich fur die westliche Wallhecke ein Kompensationsbedarf von 21 m.

Die floristische Kompensation betragt somit 483 m.

Gemal den Forderungen des Landkreises Aurich sind die Funktionsverluste fur
Fledermause bei allen zu erhaltenden Wallheckenabschnitten im Bereich der
beidseitig heranruckenden Wohnbebauung in den Abschnitten mit mittlerer und
hoher Wertigkeit It. GOTTSCHE (2015) erhéht im Verhéltnis von 1:1 zu kom-
pensieren. Berucksichtigt werden damit Storeinflisse durch die Wohnnutzung
wie Gartenpflege, Verluste von potentiellen Quartierbdumen bei Fallungen zum
Gebaudeschutz und die Jagdhabitatbeeintrachtigung etwa durch Gartenbe-
leuchtung. Davon ausgenommen sind die Abschnitte mit geringer Wertigkeit fur
Fledermause und die nur halbseitig angebauten Wallheckenabschnitte.

Es erfolgt somit ein Zuschlag von 1 : 0,5 zum rein floristisch bedingten Faktor
von 1 : 0,5. Diese Abschnitte haben eine Lange von 327 m (= 164 m zusatzli-
cher Kompensationsbedarf). Die weiteren 405 m sind auch bzgl. Fledermausen
mit dem Verhaltnis 1 : 0,5 ausgleichbar.

Das Gesamt-Kompensationserfordernis fur Wallhecken betragt somit 647 m.

Die beiden Wallhecken am Rand des geplanten Regenrickhaltebeckens, die
Wallhecke parallel des Hageweges sowie zwei Wallhecken am westlichen
Plangebietsrand werden in ihrer 6kologischen Wertigkeit nicht weiter beein-
trachtigt, da sie sich auflderhalb von WA-Gebieten befinden, oder durch Graben
und Grunflachen einen gentigend grof3en Abstand zum gepl. Wohngebiet auf-
weisen. Bei einer zentralen Wallhecke sudlich der Wallinghausener Stralde
(Neubauflache) ist die 6kologische Wertigkeit durch die bestehende Bebauung
bereits heruntergesetzt, so dass auch hier keine zusatzliche Beeintrachtigung
durch die Planung eintritt.

» Brutvogel/Fledermause

Die konstatierten Beeintrachtigungen werden tUber das MalRhahmenkonzept Bi-
otope und Landschaftsbild kompensiert. Die Kompensation der 2 Baumfallun-
gen und der 48 m Wallheckenentfernungen erfolgt dazu Uberwiegend intern, um
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damit auch die Fledermausjagdquartiere wieder ortsnah durch Gehdlzstrukturen
aufzufallen.

Schutzgut Landschaft

Uber das Planvorhaben erfolgt eine Anderung der Flachennutzung auf ca. 4,47
ha durch neue Wohnbauflachen und Verkehrsflachen, ein Regenrickhaltebe-
cken und offentliche und private Grunflachen. Hiervon werden ca. 3,29 ha infol-
ge Bebauung (Wohnbauflachen/Gartengrundstlicke, ErschlieBung) hinsichtlich
des Landschaftsbildes erheblich Uberformt. Betroffen ist ein Landschaftsraum,
dem unter Berucksichtigung des Bewertungsmodells von BREUER (1994) eine
besondere bis allgemeine Bedeutung zukommt. Die geplanten Nutzungen
(Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,35 / Beschrankung der Bauhdhen auf Hohen
unterhalb der Wallhecken-Gro3baume) sowie Erhalt der Wallheckenbestande
und sonstige Malinahmen (Eingrinung des Baugebietes Uber vorgesehene 6f-
fentliche und private Grunflachen) zur Eingrinung des Plangebietes kdnnen die
Beeintrachtigungen durch das Baugebiet mindern, eine vollstandige Kompensa-
tion kdnnen sie aufgrund der gegebenen Bedeutung des Plangebietes fur das
Schutzgut Landschaft nicht bewirken. Aufgrund der Umwidmung in ein Bauge-
biet mit Ortsrandeingrinung und hoherem Freiflachenanteil wird somit eine Ab-
wertung um eine Wertstufe fur das eigentliche Baugebiet (3,29 x 1,0 = Flachen-
reduktionswert 3,3) angesetzt.

Gemal den Kompensationsgrundsatzen von BREUER (1994: 28) kann eine
Kompensation erfolgen, indem ein gleich gro3er Landschaftsraum um eine hal-
be Wertstufe aufgewertet wird oder ein halb so grof3er Landschaftsraum von 3,3
ha um 1 Wertstufe hinsichtlich seiner Landschaftsbildwertigkeit erhoht wird.

Ziel von Kompensationsmalinahmen soll die Entwicklung von naturbetonten
bzw. naturraumtypischen Biotopen und Landschaftsbestandteilen sein. So kon-
nen MalRnahmen zur Wiederherstellung und Neuentwicklung solcher Elemente
dazu beitragen, die von einem Baugebiet ausgehenden Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes zu bewaltigen.

Fir die Erreichung einer landschaftsgerechten Kompensation sind insbesondere geeignet:

- Gehodlzanpflanzungen, v.a. durch Feldhecken und Neuanlage von Wallhecken

- Flachenhafte Aufbesserung und Entwicklung des Erscheinungsbildes vorhandener Flachen-
nutzungen durch Extensivierung und Vernassung

- Neuanlage bzw. Renaturierung von Kleingewassern

- Entwicklung von temporar Uberstauten Blanken tber Vernassung oder Bodenabtrag

- Wiederherstellung ehemaliger Graben und Griippen / Mulden

- Entwicklung von extensiv gepflegten Saumstrukturen bzw. Réhrichten/Seggenrieder

Es konnen sich hierdurch Biotope entwickeln, die charakteristischen Vogel- und
Fledermausarten einen erganzenden Lebensraum bieten. Die naturraumtypi-
sche Vielfalt und Eigenart wird weiterentwickelt, wobei die Malinahmen Uber die
Flachen hinaus auch in den weiteren Raum hineinwirken kénnen.

Bei einer entsprechenden Herrichtung des bezuglich der Schutzguter Tiere und
Pflanzen/Lebensgemeinschaften sowie Boden angesetzten Erfordernisses kon-
nen diese fur die Kompensation des Schutzgutes Landschaftsbild mit ange-
rechnet werden.

Bei den externen Wallheckenneuanlagen erfolgt die Berucksichtigung einer
Umgebungsaufwertung bzgl. Landschaftsbild in Hohe des Zweifachen des mitt-
leren zu erwartenden Kronendurchmessers der Wallheckenuberhalter von 10
m, d.h. in 20 m Breite.

38

Y:\Planungsamt\2-6 Bebauungsplane\B-Plan 201-220\B-Plan 214 Hagekampe\Entwurf\Auslegung des
Entwurfes\20170306_st_Begriindung 214.doc



KompensationsmaRnahmen Natur und Landschaft

Kompensationsgrundsatze

Bei einer entsprechenden Herrichtung der Kompensationsflachen kann durch
einzelne Mallnahmen eine Mehrfachwirkung in Hinblick auf verschiedene
Schutzguter bzw. Funktionen erreicht werden, z. B.:

*Die Beeintrachtigungen von Boden und (Grund-)Wasser kdnnen auf den glei-
chen Flachen uber die gleichen Malinahmen kompensiert werden. Bei entspre-
chender Ausgestaltung kann eine Anrechnung auf Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Landschaftsbild erfolgen.

*Malinahmen flr das Schutzgut Biotope (Pflanzflachen flr verlustige Baumbe-
stande/Wallhecken) sind geeignet die naturraumtypische Eigenart und Vielfalt
zu erhdhen und sind somit als Kompensation flr das Schutzgut Landschaftsbild
anrechenbar. Zugleich verbessern sie die Lebensraumbedingungen fur Fleder-
mause und Gebuschbriter und kdnnen somit flr das Teilschutzgut Fledermaus-
fauna und Avifauna mit herangezogen werden.

Kompensation nach Schutzgutern

In der nachfolgenden Auflistung sind zusammengefasst die konstatierten Beein-

trachtigungen der Schutzguter, das jeweils erforderliche Kompensationserfor-
dernis und mogliche Malinahmen zur Kompensation dargelegt:

Tabelle Eingriffsregelung Gesamtkompensation nach Schutzgitern

Beeintrichtigungen

Kompensationsbedarf / Malnahmen

Schutzgut Tiere und Pflanzen/Lebens-
gemeinschaften: Wallhecken

Gesamtbedarf: 96m + 366m + 164m + 21m
=647 m

- 48 m Authebung von Wallhecken

Neuanlage von Wallhecken auf 96 m
(Verhéltnis 1:2), iiberwiegend. intern am
Rand des gepl. RRB 83 m, Rest extern

- Reduzierung der Wallheckenwertigkeit
um > Wertstufe durch Beeintrichtigung
der Wechselbeziehungen auf ca. 732 m
im Verhéltnis 1:0,5 (innerhalb der WA-
Flachen), zzgl. 1:0,5 fiir Flederméuse

- ca. 21 mim Verhéltnis 1:1 (Spielplatz)

Neuanlage von 366 m Wallhecken (732
m Wallhecken, Verhiltnis 1:0,5, extern
zzgl. 164 m fiir Fledermause gem. Forde-
rung Landkreis Neuanlage Wallhecke im
erhO6hten Verhiltnis, extern

Neuanlage von 21 m extern (Verhiltnis
1:1, reduzierter Schutzstreifen fiir Wall-
hecke)

Schutzgut Tiere und Pflanzen/Lebens-
gemeinschaften: Bdume

- 2 Baumfillungen an K 130 fiir RRB-
Anschlussleitungen

an den Planstraflen werden 2 Einzelbiu-
me als anzupflanzen festgesetzt

Schutzgut Tiere und Pflanzen/Lebens-
gemeinschaften. Biotope

- Rubusgestriipp (BRR) mit 0,134 ha

Kompensationserfordernis daraus 0,18
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- Ruderalgebiisch (BRU) mit 0,041 ha

ha, bei Aufwertung von artenarmem Ex-
tensivgriinland GEM (Randbereich)
Wertstufe 2 zu Feuchtgebiisch BFR Wert-
stufe 4

- halbruderale Gras- und Staudenflur
feuchter Standorte (UHF) mit 0,133 ha

- halbruderale Gras- und Staudenflur mitt-
lerer Standorte (UHM) mit 0,082 ha

Kompensationserfordernis daraus 0,21
ha, bei Aufwertung von artenarmem Ex-
tensivgriinland GEM Wertstufe 2 zu
Néhrstoffreicher Nasswiese GNR der
Wertstufe 4

Schutzgut Boden:

- Aufhebung der Bodenfunktionen auf 1,95
ha infolge Neuversiegelung Wohn-
bebauung, KreistraBenausbau und Bo-
denabtrag RRB-Herstellung, erhohte Be-
eintrdchtigungen kulturhistorischer Bo-
den auf Teilfldchen (Plaggenesch)

Forderung der Bodenfunktionen auf 1,77
ha durch Aufwertung artenarmes Exten-
sivgriinland GEM zu Néahrstoffreiche
Nasswiese GNR auf Moorboden

Schutzgut Wasser:
Grundwasser

- Beeintriachtigungen auf 1,95 ha infolge
Versiegelung

Kompensation auf 2,16 ha {iber Forde-
rung der Bodenfunktionen und iiber die
Biotopkompensation (s. 0.)

Schutzgut Landschaft:

~ Uberformung der Landschaftsbildsituati-
on auf 3,3 ha und Reduzierung der Wer-
tigkeit um 1 Wertstufe zu Wertstufe 2

Aufwertung des Landschaftsbildes um 1
Wertstufe (Wertstufe 2 beeintrachtigte
Bereiche zu Wertstufe 1 wenig beein-
trachtigte Bereiche, hoher Anteil naturna-
her Biotope bzw. traditionelle Kulturland-
schaft), Nasswiese auf 2,2 ha artenarmem
Extensivgriinland in Plaggenburg; 83 m
Wallhecke auf Intensivgriinland in Aurich
am RRB; 564 m Wallhecken auf Inten-
sivgriinland in Wallinghausen und Plag-
genburg mit Umgebungsaufwertung 1,1
ha.

Bei entsprechender Ausgestaltung der Kompensationsareale kdnnen die Mal3-
nahmen fur die Schutzguter Boden, Wasser, Tiere und Pflan-
zen/Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild miteinander verrechnet wer-
den. Die Malinahmen zum Schutzgut Boden sind It. dem Modell Breuer jedoch
zusatzlich zu denen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen/ Lebensgemeinschaf-
ten auszufuhren, da die Versiegelung eines Bodens alle mit dem Boden ver-
bundenen Funktionen und Werte des Naturhaushalts zerstort.

Kompensation nach Flachen

Unter Bertcksichtigung der Mehrfachwirkungen und der Malinahmen auf der
Planflache selbst ergibt sich somit folgender Flachenbedarf fir Kompensations-

flachen und —mafinahmen.
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1,77 ha fur Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und Grundwasser in-
folge der geplanten Wohngebietserweiterung, Teilkompensation Landschafts-
bild.

*647 m Neuanlage von Wallhecken einschl. Zuschlag bzgl. Fledermausen gem.
Forderung Landkreis, Teilkompensation Avifauna (Gebuschbriter) und Teil-
kompensation Landschaftsbild (entsprechend 0,39 ha, bei 6 m Breite einschl.
einseitiger Grippe und unbefestigter Pflegeweg, i.d.R. Grunland, It. Ersatzwall-
heckenprogramm der Stadt Aurich); davon werden 83 m, auch zur ortsnahen
Aufwertung der Fledermaus-Jagdgebiete bzgl. der 48 m internen Wallhecken-
verluste, intern angeordnet.

2 Stuck Anpflanzung Laubbaume heimischer mittelkroniger Arten intern im Be-
reich der Planstral3en bzgl. der 2 Einzelbaum-Fallungen am RRB, auch zur
ortsnahen Aufwertung der Fledermaus-Jagdgebiete entsprechend er Wertigkeit
der 2 internen Baumfallungen.

0,39 ha fir Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biotope, Teilkompensation
Landschaftsbild, Teilkompensation Avifauna (Gebuschbruter) und Fledermaus-
fauna.

« Uberformung der Landschaftsbildsituation auf 3,3 ha und Reduzierung der
Wertigkeit um 1 Wertstufe.

Lage und Entwicklung externer AusgleichsmaBRnahmen

Der externe Ausgleich zu den Schutzgiter Tiere und Pflanzen/ Lebensgemein-
schaften (Biotope) und Schutzgut Boden sowie Schutzgut Wasser wird im, dem
Naturraum des Eingriffsortes Aurich Geest benachbarten und gleichartigen, Na-
turraum der Ochtersumer Geest (MEISEL, 1962) mit vergleichbaren Werten
und Funktionen angeordnet. Es handelt sich um 2,16 ha im Ausgleichsflachen-
suchraum Graues Moor nach dem Flachennutzungsplan mit den dargestellten
Aufwertungszielen Wallheckenneuanlagen, Grinlandextensivierung, Feldgehdl-
zentwicklung, Sukzessionsflachenentwicklung und Biotopanlage-Stillgewasser.
Die Ausgleichsflache liegt in der Gemarkung Plaggenburg, Flur 6, Flurstlicke
17/2 und 18/2 tiw. an der Gemeindestrale Zum Hohehan.

Die Flache wurde im Zuge der Flurbereinigung Middels-Westerloog landwirt-
schaftsvertraglich 2013 von der Stadt erworben. Genutzt wurde sie bis dahin als
Grinland (Pferdeweide und Mahwiese). Sie besitzt eine Restmoorauflage Uber
Sandbdden und ist relativ nahrstoffreich.

Derzeit ist aufgrund der ausgebliebenen Nutzung als Biotoptyp ein artenarmes
Extensivgrinland (GEM) anzunehmen. Sie wird dem entsprechend der Wertstu-
fe 2 zugeordnet. Am Ostrand besteht eine beginnende Geholzsukzession und
ein kleines Stillgewasser (SEZ).

Als Aufwertungsziel wird eine landschaftsoptimierte, standortgerechte und ein-
griffsbezogene Nahrstoffreiche Nasswiese (GNR) mit Aufwertung um 2 Wert-
einheiten zu Wertstufe 4 angestrebt. Das Ziel wird erreicht durch eine Aushage-
rung uber zwei Mahgange mit Mahgutabfuhr im Juli und August. Danach erfolgt
dauerhaft eine extensive Mahwiesennutzung im zweijahrigen Rhythmus im Juli
mit dem Ziel einer artenreichen Entwicklung. Bei Bedarf soll der Artenreichtum
v.a. an weniger nahrstoffbedurftigen Arten wie Rasenschmiele (Deschampsia
cespitosa), Rotstraul3gras (Agrostis tenuis) und Honiggras (Holcus lanatus) zur
weiteren Aushagerung auch eine Mahgutabfuhr erfolgen.

Am Ostrand soll ein Randbereich zum angrenzenden Feldgebusch bestandsge-
recht als Feuchtgebusch entwickelt werden, vor allem um die randlichen Ge-
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hdlzverluste auf der Eingriffsflache kompensieren zu kdnnen. Dabei soll das
Stillgewasser durch Entkusselung gehdlzfrei bleiben.

Die Flache liegt ca. 8 km nordwestlich des Eingriffsortes. Die Lage ist im Aus-
gleichsflachensuchraum Graues Moor nach Flachennutzungsplan. Sie liegt zu-
sammen mit benachbarten zugeordneten Ausgleichsflachen flr andere Bebau-
ungsplane.

Als weitere externe AusgleichsmalRnahmen erfolgen Wallheckenneuanlagen
auf zusammen 564 m Lange in den Ortsteilen Wallinghausen und Plaggenburg.
Die Durchfuhrung erfolgt im Rahmen des stadtischen Ersatzwallheckenpro-
grammes durch Abschluss von Gestattungsvertragen auf Privatflachen fur
sechs Meter breite Gelandestreifen, d.h. einschlie3lich eines unbefestigten
Pflegeweges. Die Herstellung durch Wallaufsetzung, Bepflanzung mit gebiets-
heimischen Gehdlzen und Entwicklungspflege ist i.d.R. nach funf Jahren abge-
schlossen, sodass die Wallhecken dann in den Schutz des § 22 Absatz 3
NAGBNatSchG (allgemeiner Wallheckenschutz) mit Uberwachung durch den
Landkreis Ubergehen. Die Art der Herstellung entspricht der Beschreibung in
der Anlage ,Artenliste Wallhecken® zum Umweltbericht.

Direkt im Ortsteil Wallinghausen etwa 4 km norddstlich des Eingriffsortes im
selben Naturraum erfolgen die Neuanlagen auf 302 m Lange (Fall 167) an der
Gemeindestrale Helmer und auf 182 m Lange (Fall 121b) an der Kreisstralie
Wallinghausener Stralde. Diese beiden Teilstiicke werden voraussichtlich bis
2018 vollstandig hergestellt sein.

Ein drittes Teilstick mit 80 m Lange liegt im Ortsteil Plaggenburg (Fall 58) an
der Gemeindestrale Am Blumenhof etwa 6,5 km nordwestlich des Eingriffsor-
tes. Diese Wallhecke wurde bereits bis 2013 vollstandig hergestellt und im
Stadtauftrag von der Niedersachsischen Landgesellschaft abgenommen.

Die Flachen wurden vorher als Intensivgrinland genutzt. Sie liegen ebenso in
den Naturraumen Auricher Geest bzw. Ochtersumer Geest. Eine Zerschnei-
dung landwirtschaftlicher Flachen erfolgt dadurch nicht.

11. Stadtebauliche Zahlenwerte

Bebauungsplan 214 FlachengroRen
Allgemeines Wohngebiet 3,96 ha
Offfentliche Verkehrsflache 1.04 ha
Fullgangerbereich 0,02 ha
Offentliche Griinflache 0.04 ha
Private Grunflache 0.38 ha
Spielplatz 0.07 ha
Wasserflachen 0.16 ha
Regenruckhalteflache 1.01 ha
Erhaltung von Wallhecken 0.13 ha
Summe Plangebiet 6.81 ha
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12. Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat am 24.02.1997 den Aufstel-
lungsbeschluss fur den Bebauungsplanes Nr. 214 —-Hagekampe-, gefasst. be-
schlossen. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 214 —Hagekampe- hat im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 und § 4 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches in der Zeit vom 23.09.2014 bis zum 14.10.2014 im Rathaus der Stadt Au-
rich offentlich ausgelegen und die Trager offentlicher Belange wurden beteiligt. .

Aurich, den

Der Burgermeister
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