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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 86 8. Anderung
»Iindustriegebiet Nord“

im Ortsteil Sandhorst

Gliederung und Einschrankung gewerblicher Bauflachen
(§ 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 3,4, 5, 6, 8, 9, 10 BauNVO)

Schallimmissionen

Die Zulassigkeit der betrieblichen Nutzungen auf den jeweiligen Gewerbeflachen richtet
sich nach dem immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw.

Zulassige Art der Nutzungen

In den Gewerbegebieten sind Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnlgungsstatten unzulassig.

Einzelhandelsnutzungen:
In den GE 10 und GE 11 — Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten zulassig:

Antiquitaten/Kunstgegenstande, Baumarktartikel/Baustoffe, Bodenbelage (inkl. Teppiche
und Teppichbdden), Biromaschinen, Campingartikel, Elektroartikel (Elektrokleingeréate),
Farben/Lacke/Tapeten, Fahrrader, Gartenbedarf/Pflanzen, Heimtextilien,
Lampen/Leuchten, Musikinstrumente/Waffen/Sammelhobbies, Grof3elektro (weil3e Ware),
Reit- und Angelausstattung, KfZ-Zubehdr, Mobel (inkl. Matratzen, Kinderwagen),
Sanitarbedarf, SportgroR3geréate, Werkzeuge/Eisenwaren, Zoobedarf.

Andere Einzelhandelsnutzungen sind unzulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art zugelassen werden, wenn
die Einzelhandelsnutzung Bestandteil eines im Plangebiet produzierenden
Gewerbebetriebes ist, die gewerbliche Nutzung nach Grundflache und Baumasse
gegeniber Nutzung gegeniber der Einzelhandelsnutzung Gberwiegt und im
angegliederten Einzelhandelsbetrieb die im Plangebiet produzierten oder verarbeiteten
Produkte vermarktet werden.

Randsortimente bzw. sonstige Sortimente sind auf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetriebs zugelassen.

Randsortimente bzw. sonstige Sortimente sind auf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache der ausnahmsweise zulassigen Einzelhandelsbetriebe zulassig.

Erweiterter Bestandsschutz fiir Einzelhandelsbetriebe

Der Einzelhandelsbetrieb im Bereich des GE 11-Gebietes genielit einen erweiterten
Bestandsschutz (8 1 Abs. 10 BauNVO).

Erneuerungen und Anderungen der baulichen Anlagen sind zulassig, soweit hierdurch die
Verkaufsflache nicht erweitert wird. Erweiterungen der baulichen Anlagen sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn hierdurch die Verkaufsflache nicht erweitert wird und die
Erweiterung im raumlichen Zusammenhang mit der bestehenden Nutzung steht.
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Maximalh6he baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §18 BauNVO)

Die auf den GE-Flachen festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf
ausnahmsweise von Masten oder Turmen, von Anlagen erneuerbarer Energien, Funk-
und Fernmeldeanlagen, Abluftanlagen und Nebenanlagen Uberschritten werden.

Die maximale HOhe der baulichen Anlagen ist zu messen von der StralRenmitte der
nachstgelegenen offentlichen Stral3e und der Oberkante der baulichen Anlage.

Grundflachenzahl
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO)

Auf allen GE-Flachen gilt die Grundflachenzahl 0,8.

Bauweise
(89 Abs. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO)

Auf allen GE-Flachen gilt die offene Bauweise. Abweichend von der offenen Bauweise
sind Geb&udeldngen von mehr als 50 m zulassig.

Wallheckenschutz
(8 9 (1) 25.b BauGB)

In einem Streifen von bis zu 2,5 m Abstand zum FuR3 der zeichnerisch festgesetzten
Wallhecken sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und Bodenbefestigung unzulassig.
Wallheckendurchbriiche sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans unzulassig.

Wallheckenneuanlagen
(8 9 (1) 25.a BauGB)

Auf den zeichnerisch festgesetzten Abschnitten sind neue Wallhecken aus 0rtlich
anstehendem Oberboden mit 1,8 m H6he (Anfangshdhe, Hohe nach Sackung 1,5 m) bei
0,5 m Kopfbreite und 5,0 m FuB3breite aufzusetzen. Die Pflanzung erfolgt dreizeilig auf
dem Wallkopf und den Wallbéschungen mit 0,8 m zueinander und bei 1,5 m
Pflanzabstand je Pflanzzeile auf Liicke (20 Gehoélze je 10 m Walllange mit GieBmulde auf
dem Wallkopf. Es ist eine gruppenweise Pflanzung in Dreiergruppen vorzunehmen. Es ist
zur dreijahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege eine intensive Wasserung in
Trockenperioden sowie eine Abdeckung am Wurzelstock gegen Graswuchs (Mulchen
oder Pappscheibe) durchzufiihren. Die Gehdlze sind, abgesehen von MaRnahmen zur
Verkehrssicherung und zur 6kologischen Werterhaltung, frei wachsend zu erhalten.

Es sind nur die folgenden in der mittelostfriesischen Geest in freier Natur vorkommenden
Laubgehdlze —angegeben mit Art (Wuchsform, Qualitat, ggfls. Standortbeschrankung)- zu
verwenden: Sandbirke (Baum, Heister 1xv.), Haselnuss (Strauch, Str. 2xv.), Eingriffeliger
Weilddorn (Strauch, Str. 2xv.), Schlehe (Strauch, Str. 2xv.), Stieleiche (Baum, Heister
2xv.), Salweide (Strauch, Str. 2xv.), Schwarzer Holunder (Strauch, Str. 2xv.), Vogelbeere
(Baum, Str. 2xv.). Es sind zu 20 % B&ume und zu 80 % Straucher zu verwenden.



Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geéndert worden ist.

2. Altlasten
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehtrde zu
benachrichtigen.

3. Bodenfunde
Bei Erdarbeiten kénnen archéaologische Funde, wie TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen zutage kommen.
Bodenfunde sind wichtige Quellen fur die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und
unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds.
Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Untere
Denkmalschutzbehérde, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen.

4. Archaologischer Denkmalpflegehinweis
Sollte im Zuge der Erdarbeiten archéaologische Denkmalsubstanz, wie Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken, auffallige Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, zutage treten, sind diese aufgrund der Schutzbestimmungen des
niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) zu melden. Bodenfunde sind
wichtige Quellen der Ur- und Friihgeschichte. Meldepflichtig ist gemaf § 14 Abs. 2
NDSchG der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf
Bodenfunde nehmen die Untere Denkmalschutzbehérde, der Landkreis Aurich sowie die
Ostfriesische Landschaft entgegen.

5. Wallheckenschutz
Die historischen Wallhecken im Plangebiet, und deren Ersatzwallhecken innerhalb und
auRRerhalb des Plangebietes, sind mit zusammen 284 m Lange nach § 22 Absatz 3
Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
als geschitzte Landschaftsbestandteile geschtzt.
Im Plangebiet befinden sich an der Ostgrenze auf 116 m Lange Wallhecken, die zum Teil
auch nach § 9 (1) 25.b Baugesetzbuch als zu erhalten festgesetzt und zum Teil mit
Gewerbeflache Uberplant werden. Zudem sind auf 72 m Lange auch nach § 9 (1) 25.a
Baugesetzbuch als neu anzulegen festgesetzte Wallhecken mit Schutz als geschiitzte
Landschaftsbestandteile vorhanden.
AuBerhalb des Plangebietes befindet sich die auf einer privaten Grundstiicksflache als
neu anzulegen im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 86/8 aufgefiihrte
Ersatzwallhecke fur Wallheckenverluste im Plangebiet mit Lage am Gemeindeweg in der
Gemarkung Middels-Westerloog, Flur 10, Flurstlick 9/2 mit 112 m Lange mit Schutz als
geschuitzter Landschaftsbestandteil.
Diese nach NAGBNatSchG geschiitzten Wallhecken sind in einem naturnahen Zustand
zu erhalten, und das Wachstum von Bdumen und Strauchern darf dort daher nicht
beeintrachtigt werden, soweit die Wallhecken nicht als Gewerbeflache tberplant sind.
Gehdlzschnittarbeiten an bzw. auf Wallhecken sind nach 8 39 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.2. erlaubt. Die Strauchschicht darf im
Volumenraum tber dem Wallkérper nur abschnittsweise und nur im mindestens
achtjahrigen Rhythmus und nur bis auf max. 50 cm Hohe Gber dem Wallboden
zurlckgeschnitten werden.
Zur Anpflanzung auf Wallhecken sind entsprechend 8 40 Absatz 4 BNatSchG und § 22
Absatz 3 NAGBNatSchG nur die folgenden, in der mittelostfriesischen Geest in freier
Natur vorkommenden und auf Wallhecken standortgerechten Gehdolzarten zulassig:




Sandbirke/Betula pendula, Haselnuss/Corylus avellana, Eingriffeliger
WeilRdorn/Crataegus monogyna, Schlehe/Prunus spinosa, Stieleiche/Quercus robur,
Hundsrose/Rosa canina, Salweide/Salix caprea, Schwarzer Holunder/Sambucus nigra,
Vogelbeere/Sorbus aucuparia; an feuchten Standorten zusatzlich Schwarzerle/Alnus
glutinosa, Esche/Fraxinus excelsior, Faulbaum/Frangula alnus, Ohrchenweide/Salix
aurita; an nahrstoffreichen Standorten zusatzlich Rotbuche/Fagus sylvatica; als
Kletterpflanzen zusatzlich Waldgeif3blatt/Lonicera periclymenum, Efeu/Hedera helix,
Brombeere/Rubus fruticosus.

Zustandig fur die Uberwachung des naturschutzrechtlichen Wallheckenschutzes nach
NAGBNatSchG und BNatSchG innerhalb und aufRerhalb von Bebauungsplangebieten ist
die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich. Fur die Uberwachung der
Wallheckenerhaltung nach BauGB innerhalb von Bebauungsplangebieten ist daneben der
Fachbereich Bauen der Stadt Aurich auf Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplans zustandig.

Zur Vermeidung einer Doppelbearbeitung ist in Bebauungsplangebieten vorrangig der
Fachbereich Bauen der Stadt Aurich auf Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplans fiir die Uberwachung der Wallheckenerhaltung und des
Wallheckenschutzes zustandig.

Schutz von Baumen und Strduchern bei Bauarbeiten
Zum Schutz von Baumen und Strauchern wahrend der Bautéatigkeiten ist die DIN 18920
bzw. RAS-LP 4 zu berlcksichtigen.

Bauschutzbereich

Der Anderungsbereich befindet sich im Bauschutzbereich des Flugplatzes Wittmund.
Ggfs. ist im Baugenehmigungsverfahren das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr zu beteiligen.




