Stadt Aurich
Bebauungsplan Nr. 310
Ortliche Bauvorschriften  (stand Marz 2018)

Réaumlicher Geltungsbereich
Die oOrtlichen Bauvorschriften gelten fir die im Ubersichtsplan dargestellten Zonen.

Zone 1- WB WallstralRe

1. Dachformen

1.1 Bei Modernisierungen, Instandsetzungen und/oder Umbauten von bestehenden

Gebéauden sind die gegenwartigen Dachformen und Firstrichtungen beizubehalten.

1.2 Bei der Wiederbebauung von Grundstiicken sind die Dachformen und Firstrichtungen

der Vorgangerbauten wieder zu errichten (ausgenommen Flachdacher).
Satteldachern sind nur symmetrische Querschnitte zuléssig.

Dieses gilt auch fur die einzelnen Abschnitte einer tGber eine Grundstiicksgrenze hinweg
zusammenhangende Neubebauung fur die parzellenbreiten Gebaudeabschnitte (Breite

der vorhandenen Parzellen).

1.3 In den Baufeldern entlang der Altstadtstral3en sind bei einer Neubebauung zul&ssig:
« StralRenseitig traufstidndige Gebaude,
* Walmdacher, Mansarddécher
e zur StralRenbegrenzungslinie hin abgewalmte Satteldacher,

* bei 3-geschossigen Gebauden Flachdacher mit einem um mindestens 2,5 m von
der Stralenbegrenzungslinie zurtick versetztem Staffelgeschoss.

Nicht zulassig sind Krippelwalmdacher

1.4 Zuldssig ist eine Dachneigung von mind. 35° bis max. 50° (ausgenommen

Mansarddéacher).

Ausnahmsweise sind geringe Abweichungen von den Neigungen zulassig, wenn es sich
um Modernisierungen, Instandsetzungen und/oder Umbauten oder von bestehenden

Gebéauden oder eine Neubebauung handelt.

Dachausbauten

2.1 Entlang der Altstadtstralen sind stral3enseitig Dachausbauten (Gauben und

Zwerchgiebel) zulassig, wenn

» die Summe der Breite der Dachausbauten max. %2 der straf3enseitigen Trauflange

betragt,

» die Breite der einzelnen Dachausbauten max. ¥ der stralRenseitigen Trauflange

betragt,

» der Abstdnde der Dachausbauten untereinander mind. 1/5 der stralenseitigen

Trauflange betréagt,

e und die Dachausbauten symmetrisch zur Mittelachse der Fassade angeordnet

sind.
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Als Formen der Dachausbauten sind zuléssig:

» Sattel- und Schleppdacher mit senkrechten seitlichen Abschliissen und einem
Ansatz der Schleppdacher von min. drei Dachziegelreihen unterhalb des Firstes
des Hauptdaches.

Entlang der Altstadtstral3en sind stra3enseitig Dacheinschnitte nicht zul&ssig.

Fassadengliederung

Gebaude mit mehr als 15 m StralRenfront sind in Baukdrper mit jeweils eigenstandigem
Dach zu gliedern.

Fassadengliederungen und Fassadenprofilierungen sind bei Modernisierungen,
Instandsetzungen und Umbauten zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

Bei Neubebauungen miuissen die stral3enseitigen Fassaden Uber alle Geschosse
durchgehend in vertikalen Achsen gegliedert sein. Fensteroffnungen missen
geschossweise Ubereinander liegen.

Bei einer zusammenhangenden Neubebauung tUber Grundstiicksgrenzen hinweg ist die
Fassade in Abschnitte in der Breite der urspriinglichen Grundstticksbreite zu gliedern.
Vor und Ruckspriinge dirfen eine Tiefe von 15 cm nicht unterschreiten.

Ausnahmsweise sind Abweichungen um bis zu 10% der Grundstiicksbreite zuléssig.

Fenstertffnungen sind nur als stehende Formate in den Proportionen von mind. 1 : 1,2
zulassig.

Der Anteil der Fenster6ffnungen darf max. 60 % der Fassadenbreite je Geschoss
betragen.

Die Fenster6ffnungen missen von der seitlichen Geb&dudekante einen Abstand von min.
0,6 m aufweisen.
Fensterteilungen

Fenstertffnungen von mehr als 0,8 m Breite missen eine konstruktive vertikale Teilung
aufweisen (ausgenommen Schaufenster).

Fenster mit Offnungsformaten groRer 1 : 1,3 miissen ein Oberlicht mit ausgebildetem
Kampfer aufweisen

Auf das Fensterglas aufgesetzt oder in das Fensterglas eingelassene Fenstersprossen
sind nicht zulassig.

AulRenliegende Rollladenkasten an den Fenstern sind nicht zulassig.

Ladenfronten / Schaufenster
Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig.

Schaufenster missen von den seitlichen Gebaudekanten einen Abstand haben, der den
dariber liegenden Fenstern entspricht.

Schaufenster missen einen massiven Sockel von mind. 0,3 m aufweisen.

Schaufenster sind mit einer konstruktiven vertikalen Teilung in Abstanden von max. 2 m
zu gliedern.

Materialien / Farben

Bei Modernisierungen, Instandsetzungen und/oder Umbauten von Geb&uden sind die
Materialien und Farben am historischen oder jetzigen Bestand zu orientieren.

Die stralRenseitigen Gebaudefronten sind als sichtbares rotes bis rotbraunes
Ziegelmauerwerk oder als geputzte Fassade auszufiihren.

Zulassig sind  sichtbare tragende  Gebaudeteile  (Skelettbauweise) und
Fassadenprofilierungen in anderem Material.

2



6.3 An den stralRenseitigen Fassaden ist die Verwendung von max. 2 Materialien zul&ssig.

6.4

6.5

Fenster sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Dachdeckungen sind in rotem bis rotbraunem Ziegel auszufiihren. Fir untergeordnete
Bauteile wie Erker, Gauben, Lohnen-Uberbauungen) sind Dachdeckungen aus
nichtglanzendem Metall oder Glas zulassig.

Fenster sind in weilRer Farbe zu halten.

Zone 2 — Neubauten Grof3e MihlenstralRe
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Dachformen

Zulassig sind nur mindestens zweiseitig geneigte Dacher (Sattel-, Walm-,Krippelwalm-,
Mansarddach etc.) mit einer Dachneigung von mindestens 30° oder Flachdacher mit
mindestens 2,50 m eingerticktem Staffelgeschoss.

Dachausbauten
In den Baufeldern entlang der Grof3en MihlenwallstralRe sind stral3enseitig Dachgauben
und Zwerchgiebel zulassig, wenn

die Summe der Breite der Dachausbauten max. ¥z der stral3enseitigen Trauflange
betragt,

die Breite der einzelnen Dachausbauten nicht mehr als % der stral3enseitigen
Trauflange betragt,

der Abstande der Dachausbauten untereinander mind. 1/5 der L&nge der
stral3enseitigen Trauflinie betragt,

und die Dachausbauten symmetrisch zur Mittelachse der Fassade angeordnet sind.
Als Formen der Dachausbauten sind zuléssig:

Sattel- und Schleppdacher sowie Flachdacher mit senkrechten seitlichen
Abschliissen und einem Ansatz der Schleppdéacher von min. drei Dachziegelreihen
unterhalb des Firstes des Hauptdaches.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Fenster / Mauertffnungen / Schaufenster

. Der Offnungsanteil an der Gesamtfassade darf 55 % nicht (iberschreiten. Die GroRe der

jeweiligen Offnungen darf 25 % der Gesamtoffnungsflache nicht tiberschreiten.

Fenstertffnungen sind nur als stehende Formate in den Proportionen von min. 1 : 1,2
zulassig.

Staffelgeschosse und transparente Geb&udeteile zur Fassadengliederung oder fir
Treppenhauser sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Materialien , Farben

Die strafRenseitigen Geb&udefronten sind als sichtbares Ziegelmauerwerk oder als
geputzte Fassade auszufiihren. Zulassig sind Materialien in den Farbtdnen rot, rotbraun,
weil3, beige oder grau. An den stralRenseitigen Fassaden sind in allen Geschossen
jeweils max. 2 unterschiedliche Materialien zu verwenden und die Verwendung von
max. 3 Farben zuldssig.

Zulassig sind  sichtbare tragende  Gebaudeteile  (Skelettbauweise) und
Fassadenprofilierungen in anderem Material.




4.3

Fenster sind in der Farbe weil3, anthrazit oder als Holzfenster in der Naturfarbe zu
halten.

Einfriedungen

Die Grundstiicke an der grof3en Muhlenwallstral3e durfen zu den als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,FuR- und Radweg“ festgesetzten Flachen nur mit
geschnittenen Hecken aus den nachfolgenden standortheimischen Gehdlzen
eingefriedet werden. Die HOhe der Hecken darf 60 cm nicht unterschreiten und 120 cm
nicht Uberschreiten.

Carpinus betulus Hainbuche,
Acer campestre Feldahorn,
Crataegus monogyna | Weil3dorn,

Ausnahmen

Ausgenommen von den Ortlichen Bauvorschriften sind iberdachte Einstellplatze.

Hinweis:

Zusatzlich zu den 6rtlichen Bauvorschriften gelten die Regelungen
der Satzung der Stadt Aurich fir Werbeanlagen.




