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Stadt Aurich

X

im Verfahren nach § 13a BauGB

Stadt Aurich
Birgermeister-Hjppen-Flatz 1
26603 Aurrich

Entwurf

BEGRUNDUNG

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner
Sitzung am 15.12.2016 die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 252 als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
i. V.. m. § 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB am 29.09.2017
ortstblich bekanntgemacht.

Unterrichtung der Offentlichkeit

In der Zeit vom 10.10.2017 bis zum 27.10.2017 wurde den
Bulrgern durch 6ffentlichen Aushang von Planunterlagen die
Méglichkeit gegeben, sich Uber die Planung zu informieren.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner
Sitzung am ................ dem Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 252 und dem Entwurf der
Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Crt und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am
................ ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 und der Entwurf
der Begrlndung haben vom ... bis zum
................ geméB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Satzung

Der Rat der Stadt Aurich hat die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 252 nach Prifung der Anregungen
und Bedenken gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs.
2 BauGBin seiner Sitzungam ................ als Satzung (§10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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1 Grundlagen der Planung

1.1 Anlass und Allgemeine Zielsetzung

Der Stadtverwaltung Aurich liegen Antrége fiir die Erweiterung des E-Centers, des Aldi-Marktes, des Einzelhandelsbetricbes
fiir Heimtierbedarf ,FreBnapf* sowie fur das ,Dénisches Bsttenlager* vor. Der Aldi-Markt soll zudem vom jetzigen Standort im
zentralen Bereich der Sonstigen Sondergebiete slidlich an den Heiratsweg verlegt werden; der dort befindliche
Gartenfachmarkt wird aufgegeben. Die Betriebe sind Bestandteil der Einzelhandelsagglomeration Aurich-West am Dreekamp.
Planungsrechtiiche Grundlage fir das Plangebiet sind die Bebauungspléne Nr. 252 aus dem Jahre 2007, die 1. u. 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 252 aus dem Jahr 2009 sowie der Bebauungsplan Nr. 318 aus dem Jahr 2012.

Folgende Planungsabsichten bestehen seitens des Investors:

Edeka - Center (Lebensmittelverbrauchermarkt)

- Geplante Verkaufsfiachenerweiterung von 2.650 m? auf 3.450 m2 (ohne Mall und Konzessionére).
- Sortimentsausrichtung: zentrenrelevant und Nahversorgung
Ziel: Erweiterung und Modernisierung Marktauftritt

Aldi - Markt (Lebensmitteldiscounter)

- Neubau und Standortverlegung in den stidlichen Bereich des Plangebietes (Heiratsweg)
- Geplante Verkaufsfidchenerweiterung von 800 m? auf 1.200 m2
- Sortimentsausrichtung: zentrenrelevant und Nahversorgung

Ziel: Etablierung zeitgemaBer VerkaufsflidchengréBe und Angleichung des Filialstandards

Fr f (Ei andel fiir Heimtierbedarf, kieinflichiger Fachmarkt
- Geplante Verkaufsflachenerhdhung von 450 m? auf 600 m2

- Sortimentsausrichtung: nicht zentrenrelevant
Ziel: Modernisierung Warenprésentation und Modernisierung Marktauftritt

Dénische Bettenlager (Fachmarkt flir M&bel und Heimtextilien)

- Erweiterung des Gebéudes um ca. 5 m in nordwestlicher Richtung fir die Modernisierung der Warenannahme
Ziel: Modernisierung Infrastruktur

Mr. Gardener (Gartenfachmarkt)

~ Aufgabe des Betriebes
Ziel: Den sUdlichen Bereich der Einzelhandelsagglomeration Aurich-West mit der Ansiediung des Aldi-Marktes an diesem

Standort neu beleben.

Stellplatze

- Schaffung eines zentralen Gemeinschaftssteliplatzes fiir die umliegenden Sondergebiete
Ziel: Verbesserung der Stellplatzsituation fUr die gesamte Einzelhandelsagglomeration Aurich-West

Der Einzelhandelsgutachter CIMA hat fir die Stadt Aurich emittelt, dass die geplante Erweiterung des Edeka-Centers das
landesplanerische Kongruenzgebot nicht einhélt. Darlber hinaus stelt der Gutachter den Umfang der geplanten
Erweiterungen des Edeka-Centers und des Aldi-Marktes als nicht moderate Bestandserweiterung im Sinne des
Einzethandelskonzeptes Aurich in Frage. Zudem gib der Gutachter zu bedenken, dass die geplante Edeka Erweiterung den
Interessen der Stadt bezlglich der Ansiediung eines groBflachigen Lebensmitteleinzelhandels im Innenstadibereich
beeintréchtigen kdnnte. Die CIMA empfiehlt eine Reduzierung der Verkaufsfiachenerweiterungen des Edeka-Centers und des
Aldi-Marktes um jeweils 50 %.

Um den Vorgaben der Landesplanung beziiglich des Kongruenzgebotes zu entsprechen und damit die Interessen der
Nachbargemeinden zu berlicksichtigen sowie auch in Abwagung mit der Zielsetzung der Stadt Aurich beziiglich der
Ansiedlung eines groBfldchigen  Lebensmitteleinzelhandels im  Innenstadtbereich wird der Empfehlung des
Einzelhandelsgutachters bezlglich einer Reduzierung der Erweiterung des Edeka-Centers auf insgesamt 3.200 m2 gefolgt.
Die Verkaufsfidchen der Konzessionare bleiben bei 100 m? bestehen und sind in der Gesamtverkaufsfiiche enthalten.

Bezuglich der Erweiterung des Aldi-Marktes wird der Gutachterempfehlung nicht gefolgt. Die Erweiterung des Aldi-Marktes
entspricht den Vorgaben der Landesplanung. Die Forderung einer moderaten Bestandserweiterung aus dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Aurich steht der derzeitigen Uberregionalen Entwicklung der beiden groBen
Lebensmitteldiscounterketten entgegen. Selbst in Grundzentren setzen diese Discounterketten BetriebsgroBen von 1.100 bis
1.300 m? Verkaufsfidchen um. Das birgt fir die Stadt Aurich die Gefahr, dass diesbeziglich auf langfristige Sicht ein veraltetes
Angebot im Stadtgebiet festgeschrieben wird. Dieses ist nicht mit den Zielen der Stadtentwicklung und dem Erhalt und einer
weiteren Fdrderung der Atftraktivitdt und Funktion des Mittelzentrums Aurich zu vereinbaren. Demzufolge soll im Fall der
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geplanten Aldi-Markterweiterung eine Ausnahme von der Vorgabe einer moderaten Bestandsentwicklung zugelassen und der
beantragten Verkaufsflachenerweiterung auf 1.200 m? entsprochen werden.

Die geplante Erweiterung des Einzelhandelsbetriebes ,Fressnapf* entspricht den Vorgaben der Landesplanung und des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Aurich und soll im beantragten Umfang umgesetzt werden.

Auf Grundlage der interkommunalen Abstimmung und positiven raumordnerischen Beurteilung (Anlage 1) beabsichtigt die
Stadt Aurich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Verkaufsfidchenerweiterung der Einzelhandelsbetriebe im
Fachmarktzentrum Aurich-West zu schaffen:

- Edeka-Center von 2.650 m? zzgl. 100 m? Konzessiondre auf 3.200 m? incl. 100 m? Konzessionére
- Aldi-Markt von 800 m? auf 1.200 m?
- Einzelhandelsbetrieb u. Fachmarkt ,FreBnapf von 450 m? auf 600 m?

Der geplante Standort fir den Neubau des Aldi-Marktes am Heiratsweg (bisher Gartenfachmarkt) und die Neuordnung der
Stellptatze erfordert die Anpassung der festgesetzten baulichen Nutzung in diesem Bereich.

Im Zuge der Modernisierung der Warenannahme des Fachmarktes fiir Mébel und Heimtextilien ,Dénisches Bettenlager* ist
die Erweiterung der Uberbaubaren Flache in nordwestliche Richtung erforderlich. Dies erfordert die Aufhebung einer
Festsetzung zur Erhaltung eines Waliheckenfragments in einer L&nge von ca. 66 m.

Zur Schaffung des Planungsrechts ist es notwendig die bestehende Bauleitplanung den Entwicklungszislen dieser Betriebe
der Einzelhandelsagglomeration Aurich-West anzupassen.

1.2 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet des E-Centers und des Aldi-Discounters ist im rechtskraftigen Fléchennutzungsplan der Stadt Aurich als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmittel dargestellt; der FreBnapf-
Heimtierbedarfshandel ist als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Fachmarkt fir Heimtierbedarf dargestellt.

Im rechtsglltigen Bebauungsplan Nr. 252 der Stadt Aurich ist der Bereich des Edeka-Marktes als Scnstiges Sondergebiet
802 mit der Zweckbestimmung Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln mit einer Verkaufsfidiche von max. 3.000 m2
(incl. Konzessionére und Mall) und einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Das Plangebiet SOz wurde zwischenzeitlich mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 tberplant. Die 1. Anderung hat am 19.02.2016 Rechtsgiltigkeit erlangt; die
Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebietes wurde in diesem Zuge um ein Schulungs- und Beratungszentrum mit
Ausstellungsflachen und max. 50 m? Verkaufsfiachen erweitert.

Der derzeitige Standort des Aldi-Marktes ist im Bebauungsplan Nr. 252 als sonstiges Sondergebiet SQs mit der
Zweckbestimmung Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln mit einer Verkaufsflidche von max. 900 gm und einer GRZ
von 0,6 festgesetzt. Fir den geplanten Standort des Neubaus am Heiratsweg muss dieser Bereich bezlglich der Art der
baulichen Nutzung angepasst werden; im Bebauungsplan Nr. 252 ist hier ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Gartenfachmarkt” festgesetzt. Dieser Betrieb wird aufgegeben.

Der Standort des Einzelhandelsbetriebes ,Frenapf* ist im Bebauungsplan Nr. 252 als sonstiges Sondergebiet SOs mit der
Zweckbestimmung ,Fachmarkt fiir Tierbedarf* mit einer Verkaufsfidche von max. 400 gm und einer GRZ von 0,6 festgesetzt.

Der Standort des dénischen Bettenlagers ist im Bebauungsplan Nr. 252 als sonstiges Sondergebiet SOs mit der
Zweckbestimmung ,Fachmarktes fir Mébel und Heimtextilien” mit einer Verkaufsfidche von 1.200 gm festgesstzt. Die
Uberbaubare Flache im Bebauungsplan Nr. 252 lasst hier keine Erweiterung und Modernisierung der Warenannahme zu.

1.3 Aufhebung bestehender Bauleitplane

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 (berdeckt folgende Teilbereiche des rechtsglltigen Bebauungsplanes
Nr. 252

- 80: (E-Center)

- S0as (Danisches Bettenlager)

- 80s (Aldi-Markt)

- 80 (Gartenfachmarkt Mr. Gardener)
- 80e (Fachmarkt FreBnapf)

sowie kleinere Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 318. Die Bebauungsplane Nr. 252 und Nr. 318 werden mit Erlangung
der Rechtsglltigkeit der 3. Anderung fir die Uberdeckten Teiloereiche aufgehoben. Das hierzu erforderliche
planungsrechtliche Verfahren wird in das Verfahren zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 integriert.

Im norddstlichen Bereich Uberdeckt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 einen Teilbereich des rechtsgliltigen
Bebauungsplanes Nr. 318 (Ausbau Dreskamp - Zufahrt Fachmarkzentrum Aurich-West). Dieser Teilbereich ist nicht
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Gegentand der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252. Nach Aufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252
gelten fUr diesen Teilbereich die Festsetzungen des rechtsgliltigen Bebauungsplanes Nr. 318,

1.4 Planungserfordernis und Planungsinhalte

Bei den Projekten der Erweiterung des Edeka-Marktes und der Erweiterung des Aldi-Marktes handelt es sich um groBflachige
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten und Nahversorgungsfunktion. Die Betriebe liegen wie auch der
Fachmarkt ,FreBnapf” in der Einzelhandelsagglomeration Aurich-West und erfordern aus diesem Grund eine Uberpriifung des
Erfordernisses der Durchfiihrung eines interkommunalen Abstimmungsverfahrens durch den Landkreis und die IHK, eine
raumordnerische Beurteilung durch den Landkreis Aurich sowie eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252.

Inhalt der Bebauungsplandnderung ist die Anpassung der zulissigen Obergrenzen der Verkaufsflachen, die Standort-
verlegung des Aldi-Marktes, die Verbesserung der Stellplatzsituation und die Anpassung der Baugrenzen.

1.5 Planverfahren

Die Bauleitplanung wird als Bebauungsplan der Innenentwickiung im beschleunigten Verfahren geméaB § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB durchgefihrt. Die Voraussetzungen, fir ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
sind erfulit.

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 soll eine MaBnahme der Innenentwicklung vorbereitet
werden. Die durch den Bebauungsplan ermdglichte zuldssige Grundfléche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVvO liegt unter den
im § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten 20.000 gm. Die 3. Anderung wird zeitgleich mit der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 252 .durchgefihrt; Planungsziel ist hier die Schaffung zusétzlicher Wohnbauflichen an der Extumer
Gaste. Aufgrund der mdglichen Uberschneidung der Einwirkungsbereiche beztiglich des Verkehrslarms und des
Artenschutzes sowie der des funktionalen und wirtschaftiichen Bezuges bei der VerkehrserschlieBung wurde eine Vorprifung
des Einzelfalles zu den voraussichtlichen Umweltauswirkungen fir beide Planverfahren gemeinsam durchgefiihrt.!

Anhaltspunkie fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen
demnach nicht. Uberdies wird durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht begriindet.

Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO (GRZ 0,6) 15.832,80 gm

Beim beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

1.6 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt ca. 1 km westlich der Kernstadt von Aurich. Die dstliche Begrenzung des Plangebietes bildet die StraBe
Dreekamp. Teilbereiche des Geltungsbereiches werden stidlich durch den Heiratsweg begrenzt. Nérdlich und westlich des
Plangebietes schlieBen Sonstige Sonderbauflichen fir einen Baumarkt und westlich zusétzlich Flachen eines
Gewerbegebietes an.

Die GroBe des Plangebietes betrégt 2,82 ha. Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes istim Plan selbst durch
Planzeichen festgesetzt.

1.7 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die Grundsticke des Plangebietes stehen fur die Umsetzung der
MaBnahme zur Verfigung.

' Stadt Aurich, Vorpriifung des Einzelfalles zu den voraussichtiichen Umweltauswirkungen und zu der Notwendigkeft einer Umweltpriifung,
vom 07.03. 2017, Az. 21.26.252/3
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hren Entwurf

1.8 Ubersichtskarte

— ]

B

Ubersichtskarte M. 1: 25.000

2 Planungsvorgaben

2.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Das LROP enthalt
Ziele und Grundsétze zur Landesentwicklung und weist Vorrangflachen aus, die bei der Regionalplanung und bei kommunalen
Planungen zu berlicksichtigen sind. Das Kabinett hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung tiber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschiossen. Die gednderte Verordnung ist am 17. Februar 2017 nach
inrer Verdffentlichung im Niederséchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. vom 16.02.2017, S. 26) in Kraft
getreten.

Im LROP werden landesweit zentrale Orte (Oberzentren und Mittelzentren) ausgewiesen. Von diesen Zentren ausgehend soll
die Landesentwicklung konzentriert entwickelt werden. Das betrifft neben der Planung der Besiedlung und der Versorgung
im Bereich des Einzelhandels auch Vorgaben zur allgemeinen Daseinsvorsorge und zur Nutzung (iberregional bedeutsamer
Landesflachen. Die Stadt Aurich ist im LROP als Mittelzentrum ausgewiesen. Als Mittelzentrum versorgt die Stadt Aurich die
angegliederten Grundzentren mit Gitern des gehobenen Bedarfs. Im Bereich der Verkehrsinfrastruktur sind fur das
Stadtgebiet Aurich Uberregionale StraBenverkehrswege und der Schifffahrtsweg Ems-Jade-Kanal ausgewiesen. Bezliglich
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siner vorrangigen Flachennutzung weist das LROP fiir das Stadtgebiet Aurich Vorrangfléachen fir die Trinkwassergewinnung,
Rohstoffgewinnung und Natura 2000-Gebiete aus.

Die mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 geplanten Festsetzungen stehen den Vorgaben des
LROP's nicht entgegen.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das RROP des Landkreises Aurich ist am 22. 07. 2006 auBer Kraft getreten. Der Landkreis Aurich hat zwischenzeitfich den
Entwurf eines neuen RROPs vorgelegt und im Juli 2015 in das Beteiligungsverfahren eingebracht. Die im Entwurf formulierten
und in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung entfalten aufgrund des fortgeschrittenen Verfahrensstands bereits die
Bindungswirkung von sonstigen Erfordernissen der Raumordnung und sind somit bereits jetzt in Abwégungsentscheidungen
zu berticksichtigen.
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Auszug aus dem Entwurf des BROP 2015 des Landkreises Aurich

Das RROP des Landkreises Aurich muss die Vorgaben des LROP Uibemehmen und flichenbezogen konkretisieren und kann
darauf aufbauend weitere detaillierte Vorgaben zur Landesentwickiung entwickeln.

2,Als Grundziel fiir die Entwickiung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur haben die Raumordnung und die Gemeinden ire
rédumiichen Pranungen auf die Sicherung der Daseinsvorsorge unter Berticksichtigung der sich aus der demographischen
Entwicklung ergebenden Erfordemisse auszurichten.

Die Versorgungskeme sind réumiich festgelegte Bereiche eines Zentralen Ortes in stddtebaulich integrierter L age und steflen
den engeren Funktionsbereich der Zentralen Orte dar. Sie sind im Rahmen der Bauleifplanung héufig als Kemngebiet
ausgewiesen. /hnen kommt aufgrund eines gebiindelten und konzentrierten Angeboles an vorhandenen und geplanten
Einzelhandels- und Komplementéreinrichtungen (nsbesondere in den Bereichen der Dienstieistungen, Gastronomie /
Hotellerie, Kultur, Freizefi} eine zentraldrtliche Versorgungsfunktion zu.

2 Quelle: Regionales Raumordnungsprogramm 2015 des Landkreises Aurich, Entwurf Begriindung u. Beschreibende Darstellung
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Mit der Festlegung von Versorgungskernen soll den negativen Auswirkungen des Strukturwandels im Einzethandel (Tendenz
2u groBfidchigen Betriebsformen, bevorzugte Lage an nicht integrierten, vorranglg auf den Kiz-Verkehr ausgerichteten
Standorten) begegnet und ein weiterer Funktionsverlust und eine Verddung der Innenstéidfe und Ortszentren verhindert
werden. Innerhalb dieser standdrtlichen Festlegungen stehen den Kommunen unter Beachtung der differenzierten
Regelungen Fir Gruna- und Mittelzentren und der Einzelhandelskooperation - Ost-Friesiand grundsétziich Entwickiungs-
spielrdurne offen.

Zur besseren Beurteilung der Einzelhandelssituation sind in der Zeichnerischen Darstellung des RROP Vorranggebiete
“Versorgungskern” festgelegt. Diese Abgrenzung folgt den in vielen Stddten und Gemeinden erstefiten
Einzelhandelsgutachfen oder sind nach dem vorhandenen Bestand durch die Regionajplanung festgelegt worden. Die
Versorgungsfunktion der Zentralen Orts, insbesondere in den Versorgungskemen sowie die wohnungsnahe
Grunaversorgung, insbesondere in den herausgehobenen Natversorgungsbereichen, sind in allen Teilen des Landkreises
Aurich langfristig zu sichern und zu entwickeln.

In den in der Zeichnerischen Darstellung festgelegten Versorgungskernen ist eine Ansiedlung bzw. Erweiterung von
groBridichigen Einzethandelsprofekten raumordnerisch vertrdglich, sofern das Vorhaben der jeweiligen grund- und
mittelzentralen Versorgungsfunktion entspricht und sofern das Vorhaben den in der Einzelhandelskooperation “Ost-Friesland”
abgestimmten Festlegungen enispricht.

Mehrere sejfbstsidnadige, je fir sich nicht groBfidchige Einzelhandelsbetriebe sind bei einer rdumiichen Konzentration als
Agglomeration anzusehen und damit als groffidchiger Einzelhandelsbetrieb bzw. als Einkaufszentrum zu behandein, sofern
raumordnerische Wirkungen wie bei efnem groBfidchigen Einzelhandelsbetrieb bzw. Einkaufszentrum zu erwarten sind.

Die durch diesen Bebauungsplan vorbereitete Erweiterung der vorhandenen groBfidchigen Einzelhandelsbetriebe innerhalb
des Versorgungsbereichs Aurich-West steht den Aussagen des RROP nicht entgegen. Dies hat auch die interkommunale
Abstimmung und positive raumordnerische Beurteilung des Landkreises Aurich im Vorfeld dieser Bauleitplanung ergeben.

2.3 Flachennutzungsplan

Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan der Stadt Aurich stellt fur das Plangebiet ein Sonstiges Sondergebiet gemaB § 11
BauNVO mit differenzierten Zweckbestimmungen dar.

Rechtsgliltiger Fldchennutzungsplan der

Stadt Aurich
Darstellungen im Plangebiet

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
{§ 5, Abs. 2, Nr. 1 BauGB u. §11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Zweckbestimmung

1.1 Baumarkt, inkl. Gartencenter und
Baustoffhandel

.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und GenuB3mitte)

.3 Fachmarkt fir Gartenholz

.4 Einzelhandel mit Elektro-, Hifi-

5

6

-

und EDV - Geréte
Fachmarkt fiir Mébel und Heimtextilien
Fachmarkt fiir Heimtier- und Zoobedarf

Sonstige Planzeichen

EWEEE Bereich der 23. Berichtigung

des Flichennutzungsplanes
“Fachmarktzentrum West"

gy
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Gegenstand der 23. Berichtigung des Fldchennutzungsplanes ist die Anpassung der Zweckbestimmungen an die neuen
Entwicklungsziele fir das Fachmarktzentrum. Der ,Fachmarkt fir Gartenholz® entflt. Das »Schulungs- und
Beratungszentrum wird als Zweckbestimmung ergénzt; diese Planung war Gegenstand der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr, 252,

23. Berichtigung des Fléchennutzungsplanes
der Stadt Aurich
Fachmarktzentrum West*

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 5, Abs. 2, Nr. 1 BauGB u. §11 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Zweckbestimmung

1.1 Baumarkt, inkl. Gartencenter und
Baustoffhandel

1.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und GenuRmitte!

1.3 Fachmarkt fir Heimtierbedarf

1.4 Einzelhandel mit Elektro-, Hifi-
und EDV - Geréite

1.5 Fachmarkt fiir M6bel und Heimtextilien

1.6 Schulungs- und Beratungszentrum

Sonstige Planzeichen

EEmE Bereich der 23. Berichtigung

des Flachennutzungsplanes
"Fachmarkizentrum West”

3 Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 ergeben sich aus den Eintragungen in der Planunterlage
und den nachstehenden Ausflihrungen. Die folgenden Erlauterungen umfassen ausschlieBlich die geénderten Inhalte
gegendber den Bebauungsplénen Nr. 252 und Nr. 318 sowie der 1. u. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Zweckbestimmungen der Sonstigen Sondergebiete SOz, SOs und SOs werden beziiglich der zuléssigen Verkaufsfiachen
entsprechend den unter Pkt. 1.1 gemachten Ausfllhrungen gegentiber der bestehenden Bauleitplanung erweitert.

S02a:  Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmittein (Verbrauchermarkt) von derzeit 2.650 m2 zzgl. 100 m? Konzessionére
auf 3.200 m? incl. 100 m?2 Konzessionére

SO2s:  Fur das Schulungs-, und Beratungszentrum mit einer Grundfliche von maximal 1.000 m? inklusive zugehérigen
Ausstellungsfiichen von maximal 350 m? (davon maximal 50 m? als Verkaufsfidche) werden die Grundfiachen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 (ibemommen.

S0e: Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln (Discounter) von derzeit 800 m?2 auf 1.200 m?
SOs: Einzelhandel fir Heimtierbedarf (Fachmarkt) von derzeit 450 m? auf 600 m?

Das Sonstige Sondergebiet SOs (Einzelhandelsbetrieb fir Nahrungs- und Genussmittel, Aldi-Markt) wird in stidliche Richtung
auf die Flache des Sonstigen Sondergebietes SO (Gartenfachmarkt, Mr. Gardener) an den Heiratsweg verschoben; das
Sonstige Sondergebiet SO wird mit Rechtskraft der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 aufgehoben.

Fur das Sonstige Sondergebiet SOs (Fachmarkt fir Mobel und Heimtextilien, Dénisches Bettenlager) entspricht die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung der des Bebauungsplanes Nr. 252,

Entsprechend der Vorgaben des LROP Niedersachsen wird fir die Sondergebiete SOza, SO3, SO und SO eine Begrenzung
der zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsfidiche festgesetzt.
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3.2 Bauweise und Uberbaubare Fidchen

In den Sonstigen Sondergebieten wird entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 252 eine abweichende Bauweise
mit Geb&udeléngen von Uber 50 m festgesetzt. Diese ist grundsétzlich der offenen Bauweise mit seitlichen Grenzabsténden
nach Landesbauordnung gleichzusetzen, jedoch ohne Langenbeschrénkung. Die Festsetzung entspricht den Erfordernissen
der geplanten Gebaudetypologie. Darliber hinaus wird die Uberbaubare Grundstiicksflache fiir das Sonstige Sondergebiet
SOz vergréBert, um die Modernisierung und Erweiterung des Verbrauchermarktes realisieren zu kénnen.

Der Uberbaubare Bereich im Sonstigen Sondergebiet SOs wird weitgehend aufgehoben, da der hier ansissige Aldi-Markt
durch einen Neubau am Heiratsweg (bisher SO7) ersetzt werden soll. Auf der freiwerdenden Flache sollen zukiinitig die
Gemeinschaftssteliplédtze zentral fir die umliegenden Sonstigen Sondergebiete organisiert werden.

Im Sonstigen Sondergebiet SOs wird die Uberbaubare Flache im nordwestlichen Bereich erweitert, um dem hier ansassigen
Fachmarkt fir MGbel und Heimtextilien (D&nisches Bettenlager) die Modernisierung der Warenannahme zu erméglichen. Dies
erfordert die Aufhebung einer Festsetzung zur Erhaltung eines Wallheckenfragmenits in einer Lange von ca. 66 m.

3.3 MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene maximale
Grundfidachenzahl (GRZ), die maximale GeschoBfiachenzahl (GFZ) und die maximalen Geb#udehdhen bestimmt. Die
Festsetzungen entsprechen denen des Bebauungsplanes Nr. 252.

3.4 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Fir die Sondergebiete wird eine Fléche fir Gemeinschafts-Stellplatze festgesetzt. Innerhalb der mit Planzeichen 15.3 Planzv
gekennzeichneten Fléche kdnnen Gemeinschafts-Stellplétze fir die Kunden und Mitarbeiter der umliegenden Sondergebiete
angelegt werden. Die zentral in der Einzelhandelsagglomeration Aurich-West gelegene Flache bietet gegeniiber einer
separierten L8sung fUr jeden einzelnen Betrieb eine optimierte Organisation der Stellpkitze.

4 Auswirkungen der Planung

4.1 Umweltbelange

Im beschieunigten Verfahren nach § 13 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB einschlieBlich
Umweltbericht nach § 2 a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen.

Weiterhin ist im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ein Ausgleich fUr Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, nicht erforderlich.

Nach § 13 a (2} Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul8ssig. Eine Eingrifisbeurteilung
und ein Ausgleich sind nicht erforderlich.

Eine Plicht zur Durchfiibrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) ist flr dieses Projekt mit geringer GrdBenordnung nicht erforderlich. Eine Umweltvertréglichkeitspriifung ist auch
aufgrund der Standortgegebenheiten bzgl. bestehender Schutzgebiete fiir dieses Projekt nicht erforderlich. Der
Vorprifungswert von 20.000 gm zuléssiger Grundfidche nach Ziffer 18.8 der Anlage 1 des UVPG wird hier bei 26.388 gm
ausgewiesener Sondergebietsfidchen und einer festgesetzten Grundflichenzahl von 0,6 mit ca. 16.000 gm eindeutig nicht
erreicht. Der Prufungswert von 500 m Wallheckenbeseitigung nach Anlage 1 zum Niedersichsischen Gesetz Uber die
Umweltvertréglichkeitspriifung (NUVPG) wird mit ca. 66 m ebenso bei weitem nicht erreicht.

Auch wenn auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet wird, sind alle von der Planung betroffenen Umweltbelange
entsprechend den Anforderungen des BauGB zu untersuchen und in den Abwagungsprozess einzustellen.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Erweiterung von Verkaufsflidchen bestehender Betriebe in der
Einzelhandelsagglomeration Aurich-West. Das Mal3 der baulichen Nutzung (GRZ/GFZ) wird gegentiber dem Bebauungsplan
Nr. 252 nicht erweitert; die Ergénzung der Uberbaubaren Flache im SO--Gebiet erfolgt auf einer bereits voll versiegelten
Stellplatzflache. Die vorhandenen Wallhecken und Gehéizbestande bleiben bestehen.
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Hinsichtlich der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und auf das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
werden daher keine Verénderungen gegentiber der bestehenden Bauleitplanung durch diese Planung vorbereitet, daher sind
auch keine negativen Auswirkungen zu beflirchten.

4.1.1 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt werden durch
die Ubernahme der immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 252 berticksichtigt.

4.1.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Grundwasser

Umweltbezogene Auswirkungen auf das Grundwasser werden in den bodenschutzrechtlichen Hinweisen erléutert.

4.1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Biotoptypen und Lebensgemeinschaften

Umweltbezogene Auswirkungen auf Biotoptypen und Lebensgemeinschaften werden durch Erhaltungsfestsetzungen fiir
Einzelbdume und Wallhecken im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 minimiert; diese entsprechen im
Wesentlichen den Erhaltungsfestsetzungen im Bebauungsplan Nr. 252 und im Bebauungsplan Nr. 318.

Wallheckenschutz

Im Anqerungsbereich sind insgesamt 300 m Wallhecken vorhanden und in den Uberlagerten Bebauungsplinen Nr. 252 bzw.
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 als zu erhalten festgesetzt. Davon werden 234 m auch weiterhin mit denselben
Schutzfestsetzungen als zu erhalten in die 3. Anderung des Bebauungsplanes tbernommen.*

Die historischen Wallhecken und deren Ersatzwallhecken mit Schutz nach § 22 Abs. 3 des Niederséchsischen
Ausflihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) werden entsprechend dem BestandsaufmaB vom
Juni 2017 weiterhin als zu erhalten festgesetzt.

Ein bisher im Bebauungsplan Nr. 252 festgesetzter Einzelbaum in der Nordosthélfte des Plangebietes wurde im Rahmen der
Verkehrssicherung im Jahr 2011 geféllt und an der Nordgrenze gleichartig durch eine Stieleiche ersetzt. Dieser Baum wird mit
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 ebenfalls als zu erhalten fesigesetzt.

Die im Bebauungsplan Nr. 252 bisher als zu erhalten festgesetzte Wallhecke parallel zum privaten FuB- und Radweg im
sudlichen Plangebiet ausgehend vom Heiratsweg wird (iberplant, um dem angrenzenden Fachmarkt (Dénisches Bettenhaus)
die Modernisierung der Warenannahme zu ermdglichen.
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smusmmns Aufhebung einer Wallheckenfestsetzung im Zuge raes Wallheckenneuanlage
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252

der Stadt Aurich sssnnmsa Wallheckenneuanlage mit Zuordnung zur 3. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 252 der Stadt Aurich
Gemarkung Rahe, Flur 2, Flurstiick 132/17
Falinr. 186
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Auf dem Wallheckenabschnitt mit 86 m Lange ist neben einem lickigen Strauchbewuchs ein Baumbestand von drei
Stieleichen-Uberhéltem vorhanden. Bei der értlichen Uberpriifung durch den Fachdienst Planung der Stadt Aurich im Friihjahr
2018 wurde kein Besatz mit geschiitzten Flechtenarten festgestellt. Fir Flederméuse geeigneten Stammhéhlungen waren
nicht erkennbar. Es erfolgt aufgrund des gleichzeitigen Status der Wallhecke als geschiitzter Landschaftsbestandteil nach
§ 22 Absatz 3 Niederséchsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz eine externe Kompensation im
Verhéltnis von 2:1 nach den allgemeinen Anforderungen der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich. Es wird
eine exteme Ersatzwallhecke aus dem stadtischen Ersatzwallheckenprogramm mit 132 m Lénge bereitgestellt. Sie liegt in der
Gemarkung Rahe, Flur 2, Flurstiick 132/17 (Fallnummer 186), etwa 2 km siidlich des Eingriffsortes.

Die im Bebauungsplan Nr. 252 festgesetzte in Nord-Stidrichtung verlaufende Wallhecke (SO2-Gebiet} wurde bersits mit der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 (iberplant und durch die Neuanlage einer Wallhecke auBerhalb des Plangebietes
(Gemarkung Tannenhausen, Flur 6, Flurstiicke 242, 243 u. 244) ersetzt. Die Ersatzwallhecke ist nach Aufhebung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 nach § 22 Absatz 3 NAGBNatSchG geschitzt.

~ \ N Lo 0 B N\ N
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wewwsnnn  Aufhebung einer Wallheckenfestsetzung im Zuge smmmmsns Ersatzwallhecke mit Zuordnung zur 1. Anderung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes N. 252 des Bebauungsplanes Nr. 252 der Stadt Aurich
der Stadt Aurich Gemarkung Tannenhausen, Flur 6,

Flursticke 242, 243 und 244

Zum Wurzelschutz der Gehdlzbesténde auf den zu erhaltenden Wallhecken wird ein abgestufter Mindestabstand je nach dem
Befestigungsumfang bzw. der Befestigungstiefe festgesetzt. FUr die Bebauung mit Hauptgeb&uden wird ein Grenzabstand
von mindestens 6,0 m zu den Achsen der Wallhecken festgesetzt; einzige Ausnahme mit einem Abstand von 5,0 m ist hier
der Bestandsbereich flir den Fachmarkt flr Heimtextilien. Fiir Nebenanlagen wie Stellplatze, Carports und Garagen mit deren
Zufahrten sind 5,0 m Abstand zu den Wallachsen festgesetzt. Fir sonstigen Bodenauftrag, Bodenabtrag und fiir sonstige
Bodenbefestigungen wird zum Wurzelschutz und zur Freihaltung des Luftraumes ein Abstand von 3,0 m zur Wallachse wie
bisher festgesetzt.

Baumschutz

Die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich als geschitzte Landschaftsbestandteile vorhandenen EinzelbZume
(gebietseigene Stieleichen) werden als zu erhalten festgesetzt. Die nordliche der drei Stieleichen-Baume auf dem tberplanten
Wallheckenabschnitt mit Lage auBerhalb der tberbaubaren Flédchen kann mit dem umgebenden Wallkérper erhalten bleiben
und kann daher zur Eingriffsminimierung als weiterer Einzelbaum als zu erhalten festgesetzt werden.

Weiterhin wird auch bei der geplanten Erweiterung der Einzelhandelsbetriebe an der Bepflanzung der Stellplatzflachen mit auf
Parkplaizflachen standortgerechten, kieinkronigen Laubbdumen von im niederséchsischen Tiefland heimischen Arten bzw.
deren Sorten festgehalten, um eine Durchgriinung und eine Verbesserung des Kleinkiimas durch Beschattung und
Staubfilterung zu erreichen.

4.1.4 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafticher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht berdhrt.
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4.1.5 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgiiter sind nicht berihrt.

4.2 Larmimmissionsschutz

Die mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 festgelegten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (FSP) entsprechen den Festlegungen des tiberlagerten Bebauungsplanes Nr. 252 auf der Grundlage der
schalitechnischen Berechnungen des Ingenieurbtros flir Energietechnik und Larmschutz IEL aus Aurich vom Dezember 2004.

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche einschlieBlich der Fahrzeuggerusche auf dem

Betriebsgrundstiick insgesamt die aufgefiihrten immissionswirksamen fidichenbezogenen Schallleistungspegel L“wa weder
tags (06.00 bis 22.00 Uhr} noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) iiberschreiten. Die Summation tiber die Immissionskontingente
einzelner Teilfiachen ist zuldssig.

Im Genehmigungsverfahren ist zum Nachweis der Zulassigkeit des Vorhabens der Beurteilungspegel der Anlage nach TA-
Lam zu ermitteln. Dieser darf das zuldssige Immissionskontingent unter Berticksichtigung von ggf. bereits bestehender
Anlagen nicht Uberschreiten.

Die Festlegung der immissionswirksamen fidchenbezogenen Schallleistungspegel erfolgte so, dass bei deren Einhaltung die
geltenden Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte auBerhalb der Planfidche eingehalten werden kénnen.

Hinweise zu den festgelegten immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalllsistungspegeln und den zu Grunde liegenden
Berechnungsverfahren zur Schallausbreitung werden unter Pkt. 6.8 eréutert.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
5.1 VerkehrserschlieBung

5.1.1 Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird von der StraBe Dreckamp erschlossen. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 wird
ergénzend die &ffentliche Verkehrsfiéiche an der Westseite des Dreekamps im Bereich des Edeka-Marktes angepasst, um fir
den hier verlaufenden &ffentlichen Gehweg einen sinnvollen Abschluss am Sondergebiet zu erreichen.

5.1.2 Private Verkehrsflachen

Die innere ErschlieBung ist im Bebauungsplan Nr. 252 durch private Verkehrsfidchen geregelt und gewahrieistet die
Anbindung der verschiedenen Fachmérkte und der Gemeinschaftsanlagen. Die Festsetzung wird in die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Ubernommen. Der im Ursprungsplan als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzte FuB- und Radweg vom
Heiratsweg in das Plangebiet wird mit der 3. Anderung ebenfalls als private Verkehrsfidche festgesetzt. Er dient primar den
Fachmérkten fOr eine bessere fuBl&ufige Anbindung der Sondergebietsfidchen vom Slden aus und soll nicht dffentlich
gewidmet werden.

5.2 Ver- und Entsorgung

5.2.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgungen des Baugebietes erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des zusténdigen
Wasserversorgungsverbandes.

5.2.2 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG.

5.2.3 Telekommunikation

Die femmeldetechnische Versorgung des Baugebietes erfolgt durch einen Versorgungstréger.
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5.2.4 Loschwasser

Das Léschwasser wird durch den Einbau von Hydranten sichergestellt und erfolgt in Absprache mit der freiwilligen Feuerwehr
und dem zustandigen Brandschutzprifer des Landkreises Aurich auf der Grundlage des technischen Regelwerkes (DVGW
W 405 / DIN 1988-6 u. TVRO).

5.2.5 Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die gemeindliche Kanalisation.

5.2.6 Mullabfuhr
Die Miillabfuhr erfolgt aufgrund der entsprechenden Satzungen durch den zustéindigen Landkreis Aurich.

5.2.7 Oberflaichenentwasserung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 werden die Bodenversiegelungsparameter (GRZ) des Bebauungsplanes
Nr. 252 Ubernommen. Flr die grundlegende Bemessung der Oberfléchenentwésserung ergeben sich daher keine neuen
Kriterien gegentber der Ursprungsplanung.

6 Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften und sonstigen auBerstaatlichen Regelwerke kénnen im Rathaus der
Stadt Aurich, Raum 230, Bgm.-Hippen-Platz 1, 26603 Aurich, eingesehen werden,

zu Immissionsrechtlichen Festsetzungen
- DIN 45691: Gerduschkontingentierung. Berlin: Beuth Verlag 2006

- DIN 18005-1 Beiblatt 1: Schallschutz im Stédtebau; Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stédtebauliche Planung. Berlin: Beuth Verlag 1987

- DINISO 9613-2: Akustik - Ddmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren.
Berlin: Beuth Verlag 1999

zu Umweltbezogenen Festsetzunaen und Hinweisen

- DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei
Baumafnahmen. Berlin: Beuth Verlag 2014

- RAS-LP 4: Richtlinien fiir die Anlage von Strafen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetations-
besténden und Tieren bei BaumaBnahmen. KéIn: FGSV e. V. 1999

ieBungs- u. Versoraun ogenen Festsetzun inweisen

- DVGW W 405: Arbeitsblatt W 405, Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung.
Bonn: DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. 2008

zu Boden- und Abfallrechtlichen Hinweisen

- LAGA M20: La&nder-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), Mitteilung 20, Anforderungen an die stoffiche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln. Miinchen: Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall 2003

Der Hinweis stellt sicher, dass sich die Planbetroffenen vom Inhalt der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen
und sonstigen auBerstaatiichen Regelwerke verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis verschaffen kénnen (BVerwG
Beschluss vom 29.07.2010 - 4 BN 21.10).

6.2 Altlasten / Boden- und Abfallrechtliche Hinweise

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverzdglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.
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Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautdtigkeiten sind unverziiglich MaBnahmen zu ergreifen, die eine
Ausbreitung der Gefahrdung verhindern. Die Untere Wasserbehtrde sowie die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Aurich ist hierliber zu informieren, ggfs. ist das weitere Vorgehen abzustimmen.

Sofern Bauschutt als Filimaterial eingesetzt werden soll, hat dieses hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte
ZO der LAGA-Mitteilung 20 (LGA M20, 1997 / 2004) zu erfullen. Sofern Bauschutt mit den Zuordnungswerten Zi und Z2
verwendet werden soll, bedarf dieses eines schriftlichen Antrags und einer einzelfallbezogenen Priifung durch die Untere
Abfall- und Bodenschuizbehdrde des Landkreises Aurich,

6.3 Archéologischer Denkmalpflegehinweis

Bei Erdarbeiten kdnnen archologische Funde, wie TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken oder auffallige
Bodenverférbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frilhgeschichte und
unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig
sind. Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Untere
Denkmalschutzbehrde, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen.

6.4 Baumschutzsatzung

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Pkt. 25b Baugesstzbuch als zu erhalten festgesetzten zehn gréBeren Laubbaum-
Hochstémme sind auch nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 1.12.1983, zuletzt geindert am 18.5.2008, als
geschiiizte Landschaftsbestandteile geschitzt. Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im
Kronentrautbereich sowie sonstige Schédigungen der Biume sind zu vermeiden. Aufgrabungen und nicht als
Pflegemalnahme zuldssige Ausastungen im Kronenbereich von geschiitzten Bdumen sind nach der Baumschutzsatzung
genehmigungspfiichtig. Zustandig fir die Uberwachung ist der Fachbersich Bauen der Stadt Aurich. Gehdlzschnittarbeiten
an diesen Bdumen sind nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.02. erlaubt.

6.5 Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentrautbereich der festgesetzten Gehdlze ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Planzbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen* sowie die ,Richtlinie zum Schutz von Baumen und Stréuchern im Bereich von
Baustellen” (RAS-LP 4} zu beachten.

6.6 Wallheckenschutz

Die historischen Wallhecken im Plangebiet und deren Ersatzwallhecken auBerhalb des Plangebietes sind mit zusammen 365
m Lé&nge nach dem Niederséchsischen Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesstz (NAGBNatSchG) § 22 Absatz 3
als geschiitzte Landschaftsbestandteile geschiitzt.

Im Plangebiet befinden sich an der Stid-, Ost- und Westgrenze auf 234 m Lénge auch nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b Baugesetzbuch
(BauGB) als zu erhalten festgesetzte Wallhecken mit Schutz als geschiitzte Landschaftsbestandteile nach NAGBNatSchG
§ 22 Absatz 3.

AuBerhalb des Plangebietes befindet sich die auf einer privaten Grundstiicksflache als neu anzulegende Ersatzwallhecke flr
Wallheckenverluste im Plangebiet. Sie liegt am Gemeindeweg Boomweg in der Gemarkung Rahe, Flur 2, Flurstiick 132/17
mit einer Lange von 132 m (Falinummer 186 des stidtischen Ersatzwallheckenprogrammes).

AuBerhalb des Plangebietes befindet sich die im Bebauungsplan Nr. 321 als zu erhalten festgesetzte und auf einer privaten
Grundsticksfidche gelegene Ersatzwallhecke flr Wallheckenverluste im Plangebiet im Zuge der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 252. Sie liegt am Gemeindeweg Am Helmer in der Gemarkung Tannenhausen, Flur 6, Flurstiicke 242,
243 und 244 mit einer Lange von 65 m.

Diese nach NAGBNatSchG geschitzten Wallhecken sind dem Gesetz entsprechend in einem naturnahen Zustand zu
erhalten. Das Wachstum von Baumen und Strauchern darf daher nicht beeintréchtigt werden. Gehdlzschnittarbeiten an bzw.
auf Wallhecken sind nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.2. erlaubt. Die
Strauchschicht darf im Volumenraum Uber dem Wallkérper nur abschnittsweise und nur im mindestens achtjahrigen
Rhythmus und nur bis auf max. 50 cm H&he Uber dem Wallboden zuriickgeschnitten werden.

Zur Anpflanzung auf Wallhecken sind entsprechend § 40 Abs. 4 BNatSchG nur die folgenden im betrefienden Gebiet der
mittelostfriesischen Geest in freier Natur vorkommenden Gehdlzarten zuléssig: Sandbirke/Betula pendula, Haselnuss/Corylus
avellana, Eingriffeliger Weidorn/Crataegus monogyna, Schiehe/Prunus spinosa, Stieleiche/Quercus robur, Hundsrose/Rosa
canina, Salweide/Salix caprea, Schwarzer Holunder/Sambucus nigra, Vogelbeere/Sorbus aucuparia, an feuchten Standorten
zusétzlich Schwarzerle/Alnus glutinosa, Esche/Fraxinus excelsior, Faulbaum/Frangula alnus, Ohrchenweide/Salix aurita, an
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nahrstoffreichen Standorten zusétzlich Rotbuche/Fagus sylvatica, als Kletterpflanzen zusétzlich WaldgeiBblatt/Lonicera
periclymenum, Efeu/Hedera helix, Brombeere/Rubus fruticosus.

Zustandig fir die Uberwachung des naturschutzrechtlichen Wallheckenschutzes nach NAGBNatSchG und BNatSchG
innerhalb und auBerhalb von Bebauungsplangebieten ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich.

Fir die Uberwachung der Wallheckenerhaltung nach BauGB innerhalb von Bebauungsplangebieten ist daneben der
Fachbereich Bauen der Stadt Aurich auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes zusténdig.

Zur Vermeidung einer Doppelbearbeitung ist in Bebauungsplangebieten vorrangig der Fachbersich Bauen der Stadt Aurich
auf Grundiage der Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir die Uberwachung der Wallheckenerhaltung und des
Wallheckenschutzes zustandig.

6.7 Besonderer Artenschutz

GemaB § 44 Abs. 1 u. 5 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten, wildliebende Tiere der streng geschiitzten Arten wie
Fledermé&use und européische wildlebende Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders
geschuitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren. Eine erhebliche Stérung liegt grundsatzlich
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Fir Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches als Eingriffe aufgrund von Bebauungspldnen zuldssig sind, gelten die
Zugriffsverbote, wenn européische Vogelarten oder Federmausarten betroffen sind, die allesamt nach der
Bundesartenschutzverordnung geschitzt sind. Ein VerstoB gegen das Verbot, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot, Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Ubsrwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, liegt nicht vor, soweit die dkologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfllt wird. Fir die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich zusténdig.

6.8 Hinweise zum Larmimmissionsschutz

Die Festlegung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolgte so, dass bei deren Einhaltung die
geltenden Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte auBerhalb der Planflache eingehalten werden kénnen.

Die der Festlegung der immissionswirksamen fidchenbezogenen Schallleistungspegel zu Grunde liegende
Schallausbreitungsrechnung wurde mit der Annahme freier Schallausbreitung (d. h. Aser = O dB) vom Emissions- zum
Immissionsort durchgefiihrt. Die Schallausbreitungsrechnung wurde entsprechend der DIN ISO 9613-2 frequenzunabhéngig
durchgeflhrt. Fir die Dampfung auf Grund des Bodeneffektes wird das altemative Verfahren der frequenzunabhéngigen
Berechnung verwendet. Die Emissionshthe Uber Geldnde betragt bei allen kontingentierten Flachenquellen 1 m. Ermittelt
wurde der &quivalente A-bewertete Dauerschalldruckpegel bei Mitwind. Eine meteorologischen Korrektur Cmer wurde nicht
berticksichtigt.

Fir ein zur Genehmigung anstehendes Vorhaben sind die Schallimmissionen fir die ndchstgelegenen Immissionspunkte zu
prognostizieren. Der nach den Vorschriften der TA-L&rm prognostizierte Beurteilungspegel der auf der Planfiche geplanten
Anlage (einschlieBlich Verkehr auf dem Werksgel&nde) darf unter Bericksichtigung der Schallausbrsitungsverhéltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung nicht hdher sein als das zulissige Immissionskontingent, das sich aus den immissionswirksamen
fidchenbezogenen Schallleistungspegeln ergibt. Dies ist bei jeder Anlage durch geeignete technische und/oder
organisatorische MaBnahmen sicherzustellen.
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/ Stadtebauliche Angaben

Fldche Sonstige Sondergebiete
Offentliche Verkehrsflachen
Private Verkehrsflachen
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und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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