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Bebauungsplan Nr. 351 ,,Rahester Postweg*

Verfahrensstand:

Abwigungsvorschlige
nach frithzeitiger Beteiligung
gemil § 3 Abs. 1 1.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB



Stadt Aurich
Bebauungsplan Nr. 351 ,,Rahester Postweg™ - Abwigung nach friihzeitiger Beteiligung

Von folgenden Behérden und Triger éffentlicher Belange wurden Hinweise/Anregungen gegeben:

1. OOWV 19.06.2017
2. EWE Netz 19.06.2017
3. LGLN 20.06.2017
4. Entwisserungsverband Aurich 23.06.2017
5. Landkreis Aurich 07.07.2017
6. NABU Aurich 14.07.2017

Von folgenden Trigern wurden keine Hinweise/Anregungen gegeben:

7. Landwirtschaftskammer Niedersachsen 27.06.2017
8. LEBG 10.07.2017

Von folgenden Biirgern wurden Hinweise/Anregungen gegeben:
9. 05./10.07.2017
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Von folgenden Behérden und Triiger ffentlicher Belange wurden Hinweise/Anregungen gegeben:

1 OOWYVY

19.06.2017

Stellungnahme

Abwiigungsvorschlag

Wir nehmen zu der oben genannten Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich
Versorgungsleitungen des OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen
einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere
zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen wer-
den. Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung
durchgefiihrt wird, miissen die Stadt und der OOWV
rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbei-
ten gemeinsam festlegen. Die notwendigen Rohrverle-
gungsarbeiten kénnen nur auf der Grundlage der AVB
Wasser V unter Anwendung des § 4 der Wasserliefe-
rungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrt werden.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Erschliefungsplanung beachtet.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Stadt die
sich aus diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung
rechtzeitig durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrige
auf die neuen Grundstiickseigentiimer {ibertragen
kann.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemiB
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstinde zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. AufBerdem
weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen
nicht mit Bdumen iiberpflanzt werden diirfen. Um fiir
die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten,
ggf. flir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht einzutragen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.
Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen des
O0OWV.

Fiir die ordnungsgemidBe Unterbringung der Versor-
gungsleitungen innerhalb der offentlichen Verkehrs-
flichen im Baugebiet, sollte ein durchgehender seitli-
cher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser
darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs-
und Emneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit
anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1
wird gebeten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte
der Freiraum fiir die Versorgungsleitungen erst nach
75%iger Bebauung der Grundstiicke endgiiltig ge-
pflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Aus-
fihrungen Behinderungen bei der ErschlieBung des
Baugebietes eintreten, lehnen wir fiir alle hieraus ent-
stehenden Folgeschiaden und Verzégerungen jegliche
Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbei-
ten um einen Besprechungstermin, an dem alle be-
troffenen Versorgungstriger teilnehmen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.
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Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brand-
schutz (Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf
hin, dass die Ldschwasservorhaltung kein gesetzlicher
Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist. Die
Offentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Da-
seinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Aufgaben-
zuweisungen des Niedersichsischen Brandschutzge-
setzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von
der kommunalen Loschwasserversorgungspflicht zu
trennen.

Eine Pflicht zur vollstindigen oder teilweisen Sicher-
stellung der Loschwasserversorgung iiber das Gffentli-
che Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) be-
steht durch den OOWYV nicht. Da unter Beriicksichti-
gung der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fiir den
Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W
405), ist frithzeitig beim OOWV der mogliche Anteil
(rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen L&sch-
wasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die
ErschlieBung als gesichert anerkannt zu bekommen.

Die Ausfiihrungen zum Brandschutz werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfithrungen zur Loschwasserversorgung wer-
den zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung beachtet.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur
zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenrege-
lungen bestehender Vertriage durchgefiihrt werden.
Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanla-
gen in dem anliegenden Lageplan ist unmaBstéblich.
Die genaue Lage gibt lhnen Dienststellenleiter Herr
Henkel von unserer Betriebsstelle in Wiesedermeer,
Tel.: 04948-9180111, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Sat-
zung wird um eine Ausfertigung eines genehmigten
Bebauungsplanes gebeten.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.

2 EWE Netz

19.06.2017

Stellungnahme

Abwiigungsvorschlag

Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als
Triger offentlicher Belange.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen miissen in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) erhalten bleiben und
diirfen weder beschidigt, iiberbaut, tiberpflanzt oder
anderweitig gefihrdet werden. Bitte stellen Sie sicher,
dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben
weder technisch noch rechtlich beeintrichtigt werden.

Unsere Netze werden tiglich weiterentwickelt und
verdndern sich dabei. Dies kann im betreffenden Plan-
bereich Ober die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens
zu Veridnderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fithren. Wir freuen uns lhnen ei-
ne stets aktuelle Anlagenauskunft iiber unser moder-
nes Verfahren der Planauskunft zur Verfiigung stellen
zu konnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte infor-
mieren Sie sich deshalb gern jederzeit iiber die genaue
Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen
iiber unsere Internetseite https./'www.ewe-netz.de/ ge-
schaetskunden/serviceleitungsplaene-abrufen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Erschliefungsplanung beachtet.
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Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit ei-
ner Anpassung unserer Anlagen, wie z. B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik
gelten. Gleiches gilt auch fiir die Neuherstellung, z. B.
Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kasten
der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhaben-
triger und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Erschlieffungsplanung beachtet.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stel-
lungnahmen bauen wir unsere elektronischen Schnitt-
stellen kontinuierlich aus. Bitte schicken Sie uns Ihre
Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an unser Post-
fach info@ewe-netz.de. Haben Sie weitere Fragen?
Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Herrn Hinrich
Willms unter der folgenden Rufnummer: 0491-
99754247.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

3 LGLN

20.06.2017

Stellungnahme nur zum Bebauungsplan

Abwiigungsvorschlag

Zu dem oben genannten Bebauungsplan wird vom Ka-
tasteramt als Trager offentlicher Belange folgende
Stellungnahme abgegeben:

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes (bzw.
die Anderung) bestehen keine Bedenken.

Im Hinblick auf die erforderliche vermessungs- und
katastertechnische Bescheinigung nach Absatz 41.3
VV-BauGB (RdErl. d. Nds. SozM i. d. F. vom
18.04.96 Nds.MinBI. Nr. 21 S. 835) weise ich nach-
richtlich noch auf folgendes hin:

Die Planunterlage fiir den Bebauungsplanentwurf ist
nicht vom Katasteramt gefertigt worden. Es kann da-
her auch nicht beurteilt werden, ob die Planunterlage
den Anforderungen des oben genannten Erlasses ent-
spricht. Die vermessungs- und katastertechnische Be-
scheinigung durch das Katasteramt kann daher nicht
zugesagt werden.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen,
die Planunterlage ist von einem ObVI erstellt worden,
die vermessungs- und katastertechnische Bescheini-
gung erfolgt somit durch den ObVI.
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4 Entwisserungsverband Aurich

23.06.2017

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

gegen den Bebauungsplan Nr. 351 und der 57. Ande-
rung des Flidchennutzungsplanes der Stadt Aurich
werden keine Einwiénde und Bedenken erhoben.

Aus dem Vorentwurf der Begriindung zum B-Plan 351
»Westlich Rahester Postweg" ist zu entnehmen, dass
die Zuginglichkeit zum geplanten Regenriickhaltebe-
cken iiber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert
wird und die Fliche auch zugunsten des Entwisse-
rungsverbandes belastet ist.

Dies ist nicht erforderlich, da es sich um ausschlief3-
lich um eine Anlage handelt, deren Eigentum, Unter-
haltung und Verkehrssicherungspflicht der Stadt Au-
rich obliegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und be-
achtet. Das Leitungsrecht wird entsprechend geindert.

5 Landkreis Aurich

07.07.2017

Stellungnahme nur zum Bebauungsplan

Abwiigungsvorschlag

Zu der o.g. Planung bestehen folgende Bedenken:

1) Zum jetzigen Zeitpunkt bestehen von Seiten mei-
ner Unteren Wasserbehdrde Bedenken gegen das
oben geplante Vorhaben, da kein wasserrechtli-
cher ErschlieBungsentwurf mit hydraulischen Be-
rechnungen, Regenriickhaltung und Abflussdros-
selung zur Priifung und Genehmigung vorgelegt
wurde.

2) In der Begriindung fehlt mir eine erlduternde Dar-
stellung und Alternativenpriifung fiir die Um-
widmung dieser Ortsrandlage zum Wohngebiet.
Bei der Priifung der rdumlichen Begebenheiten
sind in unmittelbarem Umfeld zwei weitere Ge-
biete feststellbar, auf denen vergleichbare Wohn-
gebietsentwicklung und Verdichtung des besiedel-
ten Stadtraumes ebenso moglich wiren. Hierbei
handelt es sich ebenso um verbliebene landwirt-
schaftliche Fliachen/Freibereiche:

(a) Westlich der Schule am Extumer Weg: Older-
sumer StraBle/Im Timp/Extumer Weg

(b) am Ems-Jade-Kanal: Am Deepstiick/Haxtumer
Ring/Leegland.

Eine Oberflichenentwisserung liegt zwischenzeitlich
vor und ist mit der Unteren Wasserbehirde abge-
stimmt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
beachtet.
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Die Bauliicken sind entsprechend im Schwarzplan des
stiddtebaulichen Konzeptes (Anlage zur Begriindung)
des Bebauungsplans erkennbar. Die bauliche Erschlie-
Bung dieser Bereiche wiirde den Bedarf an Wohnraum
ebenfalls bedienen konnen. Durch den Liickenschluss
der 3 bis 4 seitig umschlossenen Bauflichen wiirde ei-
ner weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegenge-
wirkt.

Fiir den gesamten Bereich zwischen Rahester Postweg
und Oldersumer Straie wurde ..Stidtebauliche Kon-
zept - Westlich Rahester Postweg® entwickelt. In die-
sem Bereich sollen vorwiegend Einfamilien- und
Doppelhéduser entstehen. Wihrend in den genannten
Bereich am Extumer Weg und Am Deepstiick eher ei-
ne verdichtete Wohnbebauung vorgesehen ist.

Bei der Priifung der rdumlichen Begebenheiten sind in
unmittelbarem Umfeld zwei weitere Gebiete feststell-
bar, auf denen vergleichbare Wohngebietsentwick-
lung und Verdichtung des besiedelten Stadtraumes
ebenso moglich wiren. Hierbei handelt es sich wie
beim Plangebiet um verbliebene landwirtschaftliche
Flachen/Freibereiche.

I. Der groflere Bereich befindet sich westlich der
Schule am Extumer Weg/Oldersumer Strafie/Im
Timp/Extumer Weg, diese Flichen werden ebenfalls
iiberplant. Die Bemithungen der Stadt laufen seit eini-
ger Zeit, Voraussetzung ist aber die Verlegung eines
landwirtschaftlichen Betriebes mit landwirtschaftli-
chen Ersatzflichen. Dieser Prozess kann noch einige
Jahre Anspruch nehmen.

2. Die kleinere landwirtschaftliche Freifliche am
Ems-Jade-Kanal zwischen Am Deepstiick/Haxtumer
Ring/Leegland gelegen ist nicht iiberplanbar, da sie
von Geruchsimmissionen der dstlich gelegenen Klér-
anlage {iberlagert ist. Eine Wohnbebauung ist daher
nicht méglich.

Die geringfiigige Bewertung der Bereiche hinsichtlich
der Bedeutung als Nahrungs-Lebensraum und Fort-
pflanzungsraum fiir Flederméuse (Altbaumbestand der
Wallhecken, Nihe zum Ems-Jad-Kanal) teile ich nicht.
Bei vergleichbaren Gebietsausweisungen (Schirum,
etc.) wurde und wird bisher seitens des Landkreises
eine Fledermauskartierung sowie eine ausfiihrlichere
artenschutzrechtliche Betrachtung gefordert.

Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbe-
horde ist die vorliegende Betrachtung ausreichend.

Der in den Antragsunterlagen erwihnte artenschutz-
rechtliche Fachbeitrag zu den Flechten liegt mir bisher
nicht vor.

Die bauliche Erschliefung erfolgt den Antragsunterla-
gen gemdl den rechtlichen Vorgaben zur Minimierung
des Eingriffes einhergehend mit entsprechenden Rege-
lungen wie Festsetzung zum Erhalt und formulierten
Schutzabstinden. Eine abschlieBende Stellungnahme
ist mir auf Grund unvollstindiger Angaben zur Kom-
pensation und fehlender Fachbeitrige zum Arten-
schutz derzeit nicht moglich.

Fiir samtliche Mafnahmen gilt die Beachtung des § 39
BNatSchG (allgemeiner Artenschutz) mit entspre-
chenden Bauzeitfenstern.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zu den Flechten
liegt zwischenzeitlich vor und wird den Planunterla-
gen beigelegt.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im weiteren Verfahren beachtet.
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Wallhecken

Ich fasse die Regelungen zum Schutz der Wallhecken
nachfolgend zusammen. Teilweise sind Formulierun-
gen und eine Erginzung zum Lichtraum iiber den
Wallkorpern (fett markiert) zu dndern bzw. zu ergin-
zen.

1. Die Baugrenzen halten einen deutlichen Ab-
stand -je nach Grundstiickszuschnitt - von 7
bis tiber 10 m zur Wallmitte ein.

2. Zudem wird ein 5 m breiter Schutzstreifen
vorgelagert: Stellpldtze, Carports und Gara-
gen nach § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die
Gebidude sind und einen Bruttorauminhalt
von mehr als 15 m3 haben, miissen einen Ab-
stand von mindestens 5,0 m zum Ful} der
Wallhecken einhalten.

3. In einem Streifen von 3,0 m Abstand zum
FuBf der Wallhecken sind Bodenauftrag,
Bodenabtrag und Bodenbefestigung unzulis-

sig.

4. Am Regenriickhaltebecken ist ein Schutz-
streifen von 3 bis 5 m (MaBnahmefldchen)
vorgesehen, in dem keine Abgrabungen ent-
lang der Wallhecken zulidssig sind.

5. Eine Vergirtnerung der Wallhecken ist
unzulissig und unmittelbar zu unterbin-
den.

6. Der Volumenraum iiber dem Wallkérper -
senkrecht vom WallfuBl nach oben - zihlt
zur Wallhecke. Hier sind umfassende
Schnittarbeiten die iiber die gesetzlich
formulierten zuldssigen Pflege- und Erhal-
tungsmafinahmen hinausgehen unzulissig.
Ein Einkiirzen und Abmiihen der Strauch-
schicht bis auf den Wallkérper ist unzulis-
sig, ein Heckencharakter mit Strauch-
schicht ist Erhaltens- und Entwicklungsziel
fiir die Wallhecken im Landkreis Aurich.

Diese Regelungen sind dauerhaft einzuhalten und
durch die Stadt/den Bautriiger zu kontrollieren.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
beachtet, die textliche Festsetzung wird entsprechend
erganzt.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
beachtet, die textliche Festsetzung wird entsprechend
ergénzt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
beachtet, es wird eine entsprechende textliche Festset-
zung aufgenommen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet, die textlichen Festsetzungen werden
entsprechend ergénzt, die Abstinde beziehen sich so-
mit auf den Full der Wallhecke.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Artenschutz

Noch fehlende artenschutzrechtliche Fachbeitridge sind
vorzulegen und hinsichtlich der Eingriffsbewertung in
den Umweltbericht bzw. in ein Kompensationskonzept
einzuarbeiten.

Der Hinweis wird beachtet und nach Vorliegen der
Fachbeitrige in die Umweltberichte eingearbeitet.
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Kompensation

Eine abschliefende Bewertung ist mir erst nach aus-
fihrlicher qualitativer und quantitativer Darstellung
der KompensationsmaBnahmen (Kompensationskon-
zept) moglich.

Fir den Kompensationsbedarf Wallhecken rege ich
eine Entwicklung der bestehenden Baum-Wallhecken
und der mit standortfremden Gehélzen bewachsenen
Wallhecken (Beschidigung von Wallhecken im recht-
lichen Sinne) vor Ort an. Bei entsprechender Darstel-
lung von Bedarfsabschnitten und angepassten MabB-
nahmen (Pflanzung einer Strauchschicht/Erhshung des
Artenreichtums/Entfernen ungeeigneter Ziergehélze)
kénnen hier die Wallhecken durch erginzende Be-
pflanzung als dauerhaft festgesetztes Element des Be-
bauungsplanes zum einen vor Vergértnerung geschiitzt
und in ihrem Artenreichtum und der okologischen
Funktion aufgewertet werden.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Kompensationsermittlung beach-
tet.

Hinweise/Anregungen:

e Zwar grenzt das Plangebiet in der Entwurfsfassung
der Zeichnerischen Darstellung des RROP 2015 di-
rekt an die geplante OrtsumgehungsstraBe Aurich
(Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe), jedoch stellt
dies nicht den aktuell geplanten Trassenverlauf dar.
Der aktuelle Planungsstand stellt den Verlauf deut-
lich weiter siid-westlich dar, sodass voraussichtlich
keine Auswirkungen auf diese Bauleitplanung be-
stehen. Dennoch rege ich an, den zurzeit geplanten
Trassenverlauf im Hinblick auf die Entfernung zum
Plangebiet zu tiberpriifen.

e Im noérdlichen Randbereich verlduft eine Richt-
funkstrecke.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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¢ Telekommunikation:

Die Bundesregierung hat am 27. Januar 2016 den vom
Bundesminister fiir Verkehr und digitale Infrastruktur
vorgelegten Entwurf eines Gesetzes zur Erleichterung
des Ausbaus digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze
(DigiNetz-Gesetz) beschlossen. Dieses sieht in Neu-
baugebieten zwingend vor, eine Glasfaserversorgung
einzubauen.

Zur Information und Kenntnisnahme ist nach § 771
Abs. 7 DigiNetzG in Plangebieten sicherzustellen,
dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, welche mit
Glasfaserkabel ausgestattet sind, mitzuverlegen sind.
Folgendes ist bei der Umsetzung zu beachten:

bei den im Planungsraum prisenten Tele-
kommunikationsunternehmen ist anzufragen,
ob diese die Erschliefung nach § 77i Abs. 7
vornehmen werden;

alternativ besteht die Moglichkeit iiber einen
ErschlieBungsvertrag die Anforderung auf
den Vorhabentriger/ErschlieBungstriger zu
tibertragen, damit dieser im Rahmen der Ob-
jekt- und ErschlieBungsplanung die Glasfa-
sertrassen mit plant und umsetzen ldsst;
alternativ besteht ebenso die Moglichkeit, dass von der
Stadt, dem Landkreis oder einem anderen &ffentlichen
Versorgungstriger diese Infrastruktur errichtet wird
und nach den Vorgaben des DigiNetzG vermietet
wird.

Die favorisierte Umsetzung iiber die Telekommunika-
tionsunternehmen ist anzustreben. Zu beachten ist,
dass die Telekommunikationsunternehmen méglich-
erweise aktuell auf Teilnehmeranschlussleitungen
(TAL) mit zweiadrigen Kupferleitungen oder Koaxi-
alkabel setzen, die nicht der neuen gesetzlichen Vor-
gabe entsprechen. Unabhingig hiervon sind die Rege-
lung des DigiNetzG in die Objektplanung friihzeitig
zu integrieren, da Anforderungen an die Hiillrohrtras-
sen, die Stromversorgung (§ 77k Abs. 1), die Ab-
schliefbarkeit (§ 77k Abs. 2), der Zuginglichkeit (§
77k Abs. 4 und 5) usw. sichergestellt werden miissen.
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Be-
schiadigungen an den TK-Linien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Sté-
rungen) jederzeit der Zugang zu vorhandenen Tele-
kommunikationslinien méglich ist.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wird entspre-
chend ergénzt.
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e Als GrundschutzmaBnahme ist eine Léschwasser-
menge entsprechend der DVGW W 405 von mind.
800 1/Min. bzw. 48 m’/Stunde fiir einen Zeitraum
von mind. 2 Stunden durch die Stadt Aurich vor-
zuhalten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsys-
tem zu verlegen. Die Hydranten sind derart zu ver-
orten, dass sie zu den Gebduden einen Hochstab-
stand von max. 150 m nicht iiberschreiten. Die
endgiiltige Anzahl und Standorte der Hydranten
sind rechtzeitig mit meinem Brandschutzpriifer,
Herrn Wilts, und dem zustindigen Stadt- oder
Ortsbrandmeister abzustimmen.

Kann die Léschwassermenge nicht durch die 6ffentli-

che Wasserleitung abgedeckt werden, kann das

Léschwasser durch
a. einen Wasserbehilter (Zisterne),

b. einen Feuerldschbrunnen nach DIN 14220
mit einer entsprechenden Entnahmeleistung,

c. eine Entnahmestelle aus einem offentlichen
wasserfithrenden Gewisser im Sinne der DIN
14210

vorgehalten werden.

Die Grofle und Ausbildung der Ldschwasserversor-

gung ist mit meinem Brandschutzpriifer abzustimmen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.
Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

e Ich weise darauf hin, dass sich in dem beplanten
Gebiet der kulturhistorisch bedeutsame Mineralbo-
den Plaggenesch vorliegt. Hierzu sind Nr. 3.1.3 des
Umweltberichtes zum 57. Flachennutzungsplan, Nr.
3.1.5 und Nr. 4.2 des Umweltberichtes zum Bebau-
ungsplan Nr. 351 zu beachten.

Der Hinweis Nr. 8.2 in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 351 ist wie folgt zu aktualisieren:

1.Sind StraBenteile, StraBenziige und Wohnwege mit
den Sammelfahrzeugen nicht befahrbar oder kénnen
Grundstiicke nur mit unverhiltnismaBigem Aufwand
angefahren werden, haben die zur Entsorgung Ver-
pflichteten gemiB § 17 Absatz 2 Satz 4 der Satzung
tiber die Abfallentsorgung fiir den Landkreis Aurich
(Abfallentsorgungssatzung) vom 20.12.2012 (Amts-
blatt des Landkreises Aurich und der Stadt Emden
Nr48 vom 21.12.2012) =zuletzt gedndert am
15.12.2015 (Amtsblatt Nr. 48 vom 18.12.2015) die
Abfallbehélter an eine durch die Entsorgungsfahr-
zeuge erreichbare Stelle zu bringen oder bringen zu
lassen. Der Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Au-
rich kann geeignete Stand- und Aufstellplitze be-
stimmen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen,
die Erlduterungen im Umweltbericht werden beachtet.

Der Hinweis in der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan wird aktualisiert.

Ferner schlage ich vor, nachfolgende Hinweise aufzu-
nehmen:

2.Sollten wiahrend der Bauarbeiten Abfille zu Tage
treten oder sollte es Hinweise geben, die auf bisher
unbekannte Altablagerungen oder auf eine deutlich
groBere Fliche der genannten Altablagerung als bis-
her bekannt schlieBen lassen, ist die Untere Abfall-
und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich
unverziiglich in Kenntnis zu setzen.

Der Hinweis in der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan wird aktualisiert.
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3. Sofern im Rahmen von BaumaBnahmen Recycling-
schotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat
dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuord-
nungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abfillen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu
erfiillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem
Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung
20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer
einzelfallbezogenen Priifung durch die Untere Abfall-
und Bodenschutzbehorde zulissig.

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich behilt sich vor, Nachweise anzu-
fordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0-Werte der
LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

4. Die im Zuge von BaumaBnahmen verdichteten Bo-
denflachen, die nach Beendigung der MaBnahme nicht
dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflo-
ckerung (z.B. pfliigen, eggen) in der Form wiederher-
zustellen, dass natiirliche Bodenfunktionen wieder
tibernommen werden kénnen.

5. Sofern es im Rahmen der Bautitigkeiten zu Konta-
minationen des Bodens kommt, ist die Untere Boden-
schutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziiglich
zu informieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die
Begriindung aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Begriindung

Die Stadt Aurich plant die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 351 und die 57. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes um neue Wohnbauflichen aus-
weisen zu koénnen damit der Bedarf an Einfamilien-
und Doppelhdusern in der Stadt Aurich gedeckt wer-
den kann.

Zu.1.

Der Hinweis ,,Abfallentsorgung” in der Begriindung
ist veraltet. Es wird die Abfallentsorgungssatzung vom
20.03.2001 (Amtsblatt Nr. 13 vom 31.03.2001) zitiert.
Zurzeit gilt allerdings die o. g. neuere Fassung der Ab-
fallentsorgungssatzung.

Zu?2.

Als Altablagerung werden gemilB § 2 Abs. 5 Ziffer |
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) stillgelegte
Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstii-
cke, auf denen Abfille behandelt, gelagert oder abge-
lagert worden sind, bezeichnet, wenn durch sie schid-
liche Bodenverinderungen oder sonstige Gefahren fiir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen
werden.,

Schidliche Bodenverdnderungen im Sinne von § 2
Abs. 3 BBodSchG sind Beeintrichtigungen der Bo-
denfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belistigungen fiir den Ein-
zelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und be-
achtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und be-
achtet.
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Der Verpflichtete nach § 4 Abs. 3 BBodSchG (u. a.
Verursacher, Grundstiickseigentiimer) hat Sanie-
rungsmafinahmen zu ergreifen, die dazu fiihren, dass
dauerhaft keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastungen fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit entstehen. Da der

Verpflichtete nach § 4 Abs. 3 BBodSchG in der Regel
nicht selbst beurteilen kann, welche MaBnahmen er-
forderlich sind, ist es nach § 10 Abs. 1 BBodSchG
notwendig, meine Untere Bodenschutzbehirde hinzu-
zuziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Zu 3.

Nach § 7 Abs. 2 KrWG sind Erzeuger oder Besitzer
von Abfillen zur Verwertung ihrer Abfille verpflich-
tet. Die Verwertung von Abfillen hat Vorrang vor de-
ren Beseitigung. Der Vorrang entfillt, wenn die Besei-
tigung der Abfille den Schutz von Mensch und Um-
welt nach Mafigabe des § 6 Abs. 2 S. 2 und 3 KrWG
am besten gewihrleistet. Eine Verwertung hat nach §
7 Abs. 3 KrWG ordnungsgeméf und schadlos zu er-
folgen. Die Verwertung erfolgt ordnungsgemif, wenn
sie im Einklang mit den Vorschriften des KrWG und
anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften steht. Sie
erfolgt schadlos, wenn nach der Beschaffenheit der
Abfille und der Art der Verwertung Beeintrichtigun-
gen des Wohls der Allgemeinheit nicht zu erwarten
sind, insbesondere keine Schadstoffanreicherung im
Wertstoffkreislauf erfolgt.

Bei der Verwendung von Recyclingschotter (gebro-
chener Bauschutt) diirfen keine Boden- bzw. Grund-
wasserverunreinigungen entstehen. Erfahrungen mit
entsprechenden Materialien zeigen, dass Recycling-
schotter Kontaminationen aufweisen kann, die Boden-
und Grundwasserverunreinigungen hervorrufen. Da-
her darf fiir eine uneingeschriinkte Verwertung nur
Recyclingschotter verwendet werden, der die Zuord-
nungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abfillen - Technische Regeln" der Linderar-
beitsgemeinschaft Abfall (1997, 2003) einhilt.

Sofern Recyclingschotter bei der BaumaBnahme ver-
wendet werden soll, der die Zuordnungswerte Z 0 der
LAGA-Mitteilung 20 nicht einhilt, darf dies nur auf
Antrag mit Genehmigung meiner Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde erfolgen. Der Landkreis priift
nach § 62 KrWaG in solchen Fillen, ob durch die Ver-
wendung des Materials das Wohl der Allgemeinheit,
insbesondere Gefahren fiir die Umwelt und das
Grundwasser erwartet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Zu 4,

Gemd § 1 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) sind die Bodenfunktionen nachhaltig zu
sichern und wiederherzustellen. Schédliche Bodenver-
dnderungen sind abzuwehren und es ist Vorsorge ge-
gen nachteilige Einwirkungen zu treffen. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen sei-
ner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktionen
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte vermieden
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zu den natiirlichen Bodenfunktionen im Sinne der
Bodenschutzgesetzgebung zihlen die Funktionen
e als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen,
* als Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen
Wasser- und Néhrstoffkreisldufen sowie
e als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium
fiir stoffliche Einwirkungen (Puffer-, Filter-,
Umwandlungsfunktion), insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers.
[s. hierzu auch den ,Leitfaden zum Bodenschutz beim
Bauen" - GeoBerichte 28 - Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG)].
§ 12 Abs. 9 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord
nung (BBodSchV) regelt erginzend, dass beim Auf-
und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden
Verdichtungen, Verndssungen und sonstige nachteili-
ge Bodenverinderungen durch geeignete technische
MaBnahmen sowie durch Beriicksichtigung der Menge
und des Zeitpunktes des Aufbringens vermieden wer-
den sollen.
Durch die Verdichtung von Bodenflichen kann es zu
schidlichen Bodenverinderungen gem. § 2 Abs. 3
BBodSchG kommen, die vom Verpflichteten nach § 4
Abs. 3 BBodSchG zu sanieren sind. Die Eingriffs-
grundlage zur Wiederherstellung der natiirlichen Bo-
denfunktion ergibt sich aus § 10 Abs. 1 BBodSchG.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Erschlieungsplanung beachtet.

Zu 5,

Gem. § 4 Abs. 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502) in der
z. Zt. giiltigen Fassung hat jeder, der auf den Boden
einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine schidlichen
Bodenveranderungen hervorgerufen werden.

Sollte es dennoch zu schidlichen Bodenverinderun-
gen gekommen sein, so hat der Verpflichtete nach § 4
Abs. 3 BBodSchG dafiir Sorge zu tragen, dass der Bo-
den in der Art saniert wird, dass hiervon keine erhebli-
chen Nachteile oder erhebliche Belistigungen fiir den
Einzelnen oder fiir die Allgemeinheit ausgehen. Da
dies der Verpflichtete nach § 4 Abs. 3 BBodSchG in
der Regel nicht selbst beurteilen kann, ist es nach § 10
Abs. 1 BBodSchG notwendig, meine Untere Boden-
schutzbehérde hinzuzuziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.
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e Ich weise vorsorglich darauf hin, dass ein unspezifi-
scher, nicht weiter erlduterter Hinweis auf die vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zu den
in §1 VI Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiitern in
der Auslegungsbekanntmachung, dem vélligen Feh-
len der Angaben i. S. des §3 II 5.2 Halbs. 1 BauGB
zu den verfiigbaren umweltbezogenen Informationen
gleichzustellen ist und deshalb ein nach §214 1 S.1
Nr.2 beachtlicher Verfahrensfehler sein kann. Des
Weiteren weise ich auf das BVerwG-Urteil vom
18.7.2013 hin, wonach ,.die Gemeinden verpflichtet
sind, die in den vorhandenen Stellungnahmen und
Unterlagen behandelten Umweltthemen nach The-
menblocken zusammenzufassen und diese in der
Auslegungsbekanntmachung  schlagwortartig  zu
charakterisieren. Das Bekanntmachungserfordernis
erstreckt sich auch auf solche Arten verfiigharer
Umweltinformationen, die in Stellungnahmen ent-
halten sind, die die Gemeinde fiir unwesentlich hilt
und deshalb nicht auszulegen beabsichtigt."
(BVerwG 4 CN 3.12).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Die Genehmigungsfihigkeit der Anderung des Fli-
chennutzungsplanes wird erst nach Vorlage des An-
trages gepriift und kann nicht aus dieser Stellungnah-
me abgeleitet werden.

Der Hinweis wird beachtet.

6 NABU

14.07.2017

Stellungnahme nur zum Bebauungsplan

Abwigungsvorschlag

Zu der o. a. Bauleitplanung der Stadt Aurich nimmt
der NABU wie folgt Stellung:

Zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 351

Der NABU halt es fiir erforderlich, dass im Rahmen
der Abarbeitung der stidtebaulichen Eingriffsregelung
und Formulierung der Textlichen Festsetzungen auch
folgende Punkte beriicksichtigt werden:
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1. Die Festsetzung, dass in einem Streifen bis zu 3 m
Abstand zu den Achsen der Wallhecken Bodenauftrag,
Bodenabtrag und Bodenbefestigung unzulissig sind,
wird bei gréBeren Biaumen méglicherweise nicht den
in DIN 18920 definierten Erfordernissen zum Wurzel-
raumschutz geniigen (DIN 18920: Vegetation im
Landschaftsbau, Schutz von Bdumen, Pflanzenbestin-
den und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen). Zur
Vermeidung einer gem. § 22 Abs. 3 Satz 3 NAGB-
NatSchG verbotenen Beeintrichtigung des Wachstums
der (Wallhecken-) Bdume und Striucher Ist eine situa-
tionsangepasste Abstandsregelung erforderlich.

2. Es sind Festsetzungen oder Hinweise zur Wallhe-
ckenpflege aufzunehmen, die den nachstehenden Aus-
fiihrungen Rechnung tragen:

Nach dem wegweisenden Gerichtsurteil des Schles-
wig-Holsteinischen Verwaltungsgerichts (Az.: | A
35/07;
https://schleswigholstein.nabu.de/nevvs/2010/12136.ht
ml) ist eine tiber den KnickwallfuBl (bzw. Wallhecken-
fuB) in Richtung Wallkdrperscheitel hinaus gehende
Einkiirzung des Gehodlzbewuchs des geschiitzten
Landschaftsbestandteils Knick bzw. Wallhecke unzu-
lassig; vielmehr muss sich die Gehdlzvegetation auch
tiber den Wallfu hinaus nach auBen ausbreiten diirfen
(Anmerkung: zunichst senkrecht nach oben hin, unter
der Beriicksichtigung des fiir den Betrieb landwirt-
schaftlicher Maschinen erforderlichen Lichtraumpro-
fils). Ansonsten entstehen quasi geschnittene Hecken,
die ihre okologische Wirkung so nicht entfalten kon-
nen. Das Urteil wurde von hoheren Instanzen besti-
tigt. Diese MaBnahmen verstiefen nicht nur gegen
Bestimmungen des Naturschutzrechts, sondern recht-
fertigten zugleich die Kiirzung der (landwirtschaftli-
chen) Betriebspramien (Cross Compliance).

Das in Ostfriesland verbreitete Beschneiden, Schle-
geln und / oder Mihen des Wallheckenbewuchses pa-
rallel zur Wallflanke ist rechtswidrig.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Abstinde der Bebauung zu den Wallhecken wer-
den etwas erweitert, sie werden nun ab Fulb der Wall-
hecke gemessen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Es wird eine zusitzliche textliche Festsetzung zur
Thematik Riickschnitt neu in die Planzeichnung auf-
genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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3. Zur Verringerung der Wirkungen der Oberfliichen-
versiegelung ist festzusetzen, dass fiir die Flichenbe-
festigung von Stellplitzen und Zuwegungen wasser-
durchlidssige Materialien zu verwenden sind (wie z.B.
wassergebundene Decke, breitfiigiges Pflaster, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen u. a.).

4. Zum Schutze der das Plangebiet nutzenden streng
geschiitzten Fledermausarten ist es erforderlich, dass
fiir die Beleuchtung sowohl der 6ffentlichen Bereiche
als auch fiir die private AuBenbeleuchtung ausschlie-
lich bestimmte Lampentypen und UV - arme, insek-
tenschonende Beleuchtungskorper zulissig sind.

5. Die Bundesregierung warnt vor einem verheerenden
Insektensterben in Deutschland. In manchen Landes-
teilen hat der Bestand an Insektenbiomasse um ca. 80
% abgenommen. Weniger Bienen, Fliegen, Schmetter-
linge, Falter, Kifer usw. bedeutet einen Verlust an
Nahrungsgrundlage fiir viele Tierarten, u. a. fiir Vo-
gelarten und Fledermiuse. Es ist zudem zu erwarten,
dass mit der enormen Schmilerung der Bestiubungs-
leistung der Insekten negative Folgen fiir die Pflan-
zenkultur und damit fir die menschliche Ernshrung
eintreten werden.

Aus Sicht des NABU muss diesem Problem auch auf
der Ebene der Bauleitplanung begegnet werden.

Es sollte gepriift werden, ob iiber textliche Festsetzun-
gen der in Mode gekommenen Reduzierung von Ve-
getationsflachen durch Anlegung von z. B. Kiesbeeten
und der Anpflanzung von Hecken mit standort- bzw.
gebietsfremden Geholzarten entgegengewirkt werden
kann,

Zu 3. Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Festsetzung eines Versiegelungsgrades
von 0,3 ist fiir allgemeine Wohngebiete heute als eher
gering anzusehen. Eine weitere Festsetzung fiir Pflas-
ter wird als nicht erforderlich angesehen und hat sich
als nicht praktikabel erwiesen.

Zu 4. Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-

nommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

6. Des Weiteren sollten rechtliche Maglichkeiten fiir
textliche Festsetzungen im Sinne des § 40 Abs. |
BNatSchG ermittelt werden, wonach geeignete Maf-
nahmen zu treffen sind, um einer Gefihrdung von
Okosystemen, Biotopen und Arten durch Tiere und
Pflanzen nichtheimischer oder invasiver Arten entge-
genzuwirken. Die Ansiedlung invasiver Arten in Gir-
ten ist eine der Hauptursachen des Biodiversitiitsver-
lustes. Die Girten sind vielfach Ausgangspunkte fiir
die massenhafte Verbreitung invasiver Arten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Von folgenden Biirgern wurden Hinweise/Anregungen gegeben:

1

Zusammenfassung der Stellungnahme

05./10.07.2017

Abwiigungsvorschlag

Folgende Einwdnde bzw. Verbesserungsvorschlige
zum o. g. Bebauungsplan méchten wir hiermit einrei-
chen:

Die geplante Strafenfiihrung ist denkbar ungiinstig.
Um zur Schule oder zum Spielplatz Pferdekoppel zu
gelangen werden Kinder unnétig gefihrdet, wenn sie
ausgerechnet mittig zwischen den vorhandenen Stra-
Ben ,,An der Treckfahrt” und ,Pferdekoppel" die Stra-
e Oberqueren miissen. Einbiegende Autos aus der
Pferdekoppel konnen erst im letzten Moment gesehen
werden.

Von der vorhandenen Wallhecke miissten unseres Er-
achtens mehr als 10 Meter beseitigt werden, da auch
vorgeschriebene Sichtdreiecke beriicksichtigt werden
miissen. Entlang des Rahester Postweges sind Teile
der Wallhecke mit wenigen oder gar keinen Bdumen
versehen. Es biete sich deshalb an, die ErschlieBung
des geplanten Baugebietes von anderer Stelle vorzu-
nehmen, um schiitzenswerte Eichen zu erhalten und
den Eingriff in die Natur méglichst zu mildern. Die
beigefiigten Fotos dokumentieren den Sachverhalt.

Die Erschliefung des Baugebietes ist ausschlieflich
iiber den Rahester Postweg vorgesehen. Dieser miin-
det bekanntlich in die StraBe ,.Zum Haxtumerfelde*.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Sichtverhéltnisse sind ausreichend da es sich hier
allesamt um Wohn(sammel)straBen handelt. Eine An-
fahrsichtweite ist hier fiir die Verkehrssicherheit er-
wiinscht, da des zur Verlangsamung der Kfz-Verkehrs
fiihrt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auch die Schulwegsicherung ist noch nicht hinling-
lich beriicksichtigt worden. Die StraBeneinmiindung
.~An der Treckfahrt" ist uniibersichtlich und muss von
FuBBgéingemn (Kindern) iiberquert werden. Das wire
vermeidbar bei Verlegung in nordlicher Richtung.
Diese Strae ist bereits jetzt unverhiltnismaBig stark
belastet. Vor allem zu den bekannten StoBzeiten (siehe
Berichterstattung ON zum Thema ,,Unechte Einbahn-
strafle Griiner Weg").

Aus diesem Grunde sind wir verwundert, weshalb
auch im Hinblick auf die weiteren geplanten Bauab-
schnitte in diesem Gebiet keine direkte Zuwegung zur
Oldersumer Stralle geplant ist. Dadurch wiirden die
Strafen ,,Zum Haxtumer Feld", ,.Zur Miihle" und na-
tiirlich der ,,Rahester Postweg" erheblich entlastet.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die geplante Wohnbebauung soll iiber vorhandene
und neue WohnsammelstraBen abgewickelt werden.
Die Moglichkeit fiir eine direkte Anbindung an die
Oldersumer Strafle wurde gepriift, scheiterte aber an
mangelnder Grundstiicksverfiigbarkeit, denn die OI-
dersumer StraBe ist in dem betreffenden Abschnitt
komplett bebaut.

Die geplante neue StraBenfithrung fiihrt im Ubrigen
direkt auf unsere Grundstiicksauffahrt. Das wiirde da-
zu fiihren, dass beim Zuriicksetzen eines Pkw gleich
drei mogliche Querungen des Verkehrs (einschlieBlich
FuBgdnger und Fahrradfahrer) zu beachten wiren.

Aus den vorgenannten Griinden bitten wir, den Vor-
entwurf dieses Bebauungsplanes Nr. 351 zu iiberarbei-
ten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,
aus verkehrlicher Sicht stellt die beschriebene Situati-
on zwar keine potentielle Gefahrenquelle dar, die Zu-
fahrt wird aber nach Siiden - gegeniiber der Strafle
Pferdekoppel - verschoben. Der Anregung wird ge-
folgt.

Anliegende Aufnahmen des betreffenden Wallab-
schnittes werden hiermit nachgereicht.

Der Hinweis auf die Aufnahmen zum Wallabschnitt
werden zur Kenntnis genommen.
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Oldenburg, den 18.09.2017

M. Lux
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