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1 Einleitung

Die Stadt Aurich stellt den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 297 auf, um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohnquartiers an der Skagerrakstralle auf
dem ehemaligen Geléande der Bliicher-Kaserne zu schaffen. Erweitert wird das Gebiet um die
sudwestliche Flache, die im Bebauungsplan Nr. 52 bereits als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt ist; dieser Bebauungsplan Nr. 52 wird in Teilbereichen durch den Bebauungsplan Nr. 297
aufgehoben.

Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens ist fur die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Die auf Grund der Umweltpri-
fung auf Ebene des Bebauungsplanes ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes sind gemal § 2 a BauGB im Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung darzule-
gen.

Die im Umweltbericht gemald 8 1 [6] Nr. 7 BauGB einzustellenden Umweltbelange beziehen
sich im Wesentlichen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, das Wirkgefliige zwi-
schen ihnen (Wechselbeziehungen), die biologische Vielfalt sowie auf den Menschen und Kul-
tur- und Sachguter.

Die Gliederung des Umweltberichtes erfolgt gemaf Anlage 1 zum BauGB mit

* einem einleitenden Teil,

e der Beschreibung der Umweltauswirkungen mit einer Bestandsaufnahme, einer Auswir-
kungsprognose, der Beschreibung der Minimierungs- und Ausgleichsmaflnahmen mit Vari-
antenprifung sowie,

e zusatzlichen Angaben, zum Beispiel zum Monitoring.

Der Umweltbericht wird gemal § 2a BauGB an dieser Stelle als gesonderter Teil der Begrun-
dung dargelegt.

1.1 Inhalt und Ziel der Bauleitplanung

Das Plangebiet bezieht sich auf eine Flache von rd. 5,4 ha und setzt zur stadtebaulichen Neu-
ordnung

+ Mischgebiete mit einer GRZ von 0,4 und 0,5, und Ubernahme des Mischgebietes an der
Esenser Stral3e mit einer GRZ von 0,4, (MI-Gesamt auf 17.657 m2)

» Allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,3 und 0,4, einschlief3lich bestandsorien-
tierte Ubernahmen auf insgesamt 20.094 m2,

» Verkehrsflachen als o6ffentliche Stral3enverkehrsflache (6.450 m?2) und o6ffentliche Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Fuf3- und Radweg; Parkflache; Quartiers-
platz und Haltepunkt OPNV) auf 4.876 m2,

* Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Quartiersplatz und in den
Allgemeinen Wohngebieten werden Einzelbdume als zu erhalten festgesetzt.

» Darlber hinaus werden die Baume beidseitig der Skagerrakstraf3e innerhalb einer 6f-
fentlichen Grinflachen (5.136 m2 davon Flache zum Erhalt auf 3.829 m?) gesichert.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichti  gung in der Planung

Nachfolgend werden gemal’ der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB die in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebau-
ungsplan von Bedeutung sind, sowie ihre Berlicksichtigung dargestellt. Sie ergeben sich aus
den Fachgesetzen, den Fachpléanen und dem bisherigen Bauplanungsrecht.

Die Berticksichtigung der Ziele des besonderen Artenschutzes wird als gesonderter Punkt be-
handelt.

1.2.1  Ziele der Fachgesetze und Fachplane

Ziele der Fachplane

Die fur das Plangebiet wichtigen fachgesetzlichen Umweltziele ergeben sich vorrangig aus dem
Naturschutzgesetz und dem Bundesimmissionsschutzgesetz.

Die Ziele des Naturschutzgesetzes (BNatSchG) werden in erster Linie nach den MalRgaben der
Eingriffsregelung zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
bertcksichtigt. Bedeutend sind vor allem der Schutz wertvoller Landschaftsbestandteile, wie im
vorliegende Fall mit Erhalt und Sicherung der markanten Gehdlzstrukturen.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird dadurch ebenfalls Rechnung
getragen, da Gehdlze auch in innerortlichen Bereichen wichtige ausgleichende Klimafunktionen
darstellen. Zudem wird mit der Planung der Versiegelungsgrad gegeniiber dem Ursprungszu-
stand nicht erhdht, sondern in der Gesamtbilanz sogar reduziert.

Somit werden auch die Belange des Bodenschutzes bericksichtigt, da die maximale Versieg-
lung gegeniber der bisherigen verdichteten Bebauung auf dem Kasernengeldnde nicht erhéht
wird.

Der Siedlungsraum ist durch den Verkehr auf der B 210 vorbelastet. Fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 297 wurde ein Schallschutzgutachten durch das Biiro IEL* aus Au-
rich erstellt. Hieraus ist zu entnehmen, dass es im gesamten Plangebiet zu erheblichen Uber-
schreitungen tags und nachts durch Verkehrslarm kommt.

Ziele der Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Aurich? formuliert fir das Plangebiet keine ge-
bietsspezifischen Ziele. Ein Landschaftsplan der Stadt liegt nicht vor.

! IEL, Kirchdorfer Strae 26, 26603 Aurich, Schalltechnische Stellungnahme Nr. 3987-17-L1_00_03 vom
28.09.2017

2 Landkreis Aurich, Entwurf (1996): Landschaftsrahmenplan
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1.2.2  Berlcksichtigung der Artenschutzziele, spezie  lle Artenschutzprifung - SAP

Zum Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gelten die MaRgaben gemaR § 44 BNatSchG.

Gemal Absatz 1 ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Fur das Plangebiet wird auf Grundlage des BauGB und des Bundes Naturschutzgesetzes der
Bebauungsplan aufgestellt, unter Beachtung der Vorgaben des § 1 a BauGB zu ergénzenden
Vorschriften zum Umweltschutz und der in Anlage 1 zum BauGB durchzufihrenden Umwelt-
prifung bzw. Vorgaben zum Umweltbericht. Vor diesem Hintergrund und fur nach 8§ 15
BNatSchG zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft (vgl. Vermeidung), gilt gemar § 44 (5)
BNatSchG folgende Pauschalbefreiung von den Verboten gemal Abs. 1:

... . Sind in Anhang IV a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelar-
ten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz oder Vermarktungsverbote nicht vor. Soweit erforderlich, kénnen auch vor-
gezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden.

Allgemeine Anforderungen des Artenschutzes an die B auleitplanung

Die Einhaltung des Artenschutzes erfolgt auf der Umsetzungsebene. Auf Ebene der Bauleitpla-
nung ist vorausschauend zu prognostizieren, welche artenschutzrechtlichen Belange bei der
Umsetzung der Planung zu beachten sind (Spezielle Artenschutzprifung /SAP).
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Wird auf Ebene der Bauleitplanung deutlich, dass artenschutzrechtliche Belange der Planung
dauerhaft entgegenstehen, so ist die Bauleitplanung nicht umsetzbar und damit nichtig®. Inso-
fern sind schon auf der Ebene der Bauleitplanung die Wege und Mdglichkeiten aufzuzeigen,
mit denen auf der Umsetzungsebene die Einhaltung des Artenschutzrechts sichergestellt wer-
den kann.

Relevante Arten im Plangebiet

Die Geholze und Gebaude kdnnen allgemein als Brutstandort flir Vogelarten und als Quartiers-
standort fur Fledermause bedeutsam sein. Zu dem Fledermausvorkommen wurde ein Gutach-
ten fir den Bereich des ehemaligen Kasernengelandes und angrenzender Raume erstellt*. So
konnten im Plangebiet und der angrenzenden Raume insgesamt 5 Fledermausarten nachge-
wiesen werden, wobei GroRer Abendsegler und Breitflliigelfledermaus die am regelméaRigsten
bzw. am héaufigsten anzutreffenden Arten waren. Dartber hinaus wurden Kontakte durch De-
tektorbegehungen von Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus sowie Wasserfledermaus ermit-
telt. Innerhalb des Plangebietes konnten jedoch keine fir Fledermuse geeignet erscheinenden
Habitatbdume festgestellt werden. Auch konnten insgesamt keine Sommerquartiere (inkl.
Balz/Paarungsquartiere) festgestellt werden. Der Raum um die Geb&ude und um den Quar-
tiersplatz wurde von den Tieren genutzt, so dass das Gebiet insgesamt als von mittlerer Wer-
tigkeit als Fledermausfunktionsraum eingestuft wurde.

Alle Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeftihrt und dementsprechend
als streng geschiitzt eingestuft.

Auch alle europaischen Vogelarten sind gemal 8§ 44 (2) BNatSchG (s.0.) den streng geschiitz-
ten Arten gleichgestellt. Aufgrund des Alters und der Struktur der Altbaumbestande sind Baum-
hohlen nicht auszuschliel3en, so dass sowohl Hohlenbriter als auch Quartierspotentiale fr
Flederméause moglich sind (jedoch im Zusammenhang mit dem Fledermausgutachten nicht als
Habitatbdume kartiert). Neben den GrolRgehdlzen kommen auch den Strauch — und Hecken-
strukturen im Plangebiet Bedeutung als Bruthabitat zu. Somit sind sowohl Geblisch als auch
Hohlen- und Halbhdhlenbriter im Plangebiet nicht auszuschlieRen. Zudem kénnen in und an
den Gebauden des ehemaligen Bundewehrgelandes in Spalten und Héhlen etc. auch dauer-
hafte Niststatten bzw. potentiell auch Quartiere fir Fledermause bestehen, eine Besiedlung ist
nicht auszuschlief3en.

Trautner, J., Kochelke, K., Lambrecht, H., Mayer, J (2006): Geschiitzte Arten in Planungs- und Zulassungsver-
fahren, S. 74, /INorderstedt

Gellermann, M., Schreiber, M.(2007): Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen in stattlichen Planungs- und Zu-
lassungsverfahren, in Schriftenreihe Natur und Recht, Band 7, S. 108, Berlin Heidelberg

Faunistica — Birogemeinschaft fir 6kologische & faunistische Freilanduntersuchungen: Faunistischer Fachbei-
trag Flederméduse zum B-Plan Nr. 334 ,Bundeswehrgeldande SkagerrakstralRe* Stadt Aurich; Travenhorst Juni
2015
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Beurteilung der Einhaltung der artenschutzrechtlich en Vorschriften

Totungen (Verbotstatbestand geméan § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG):

Um Vogeltétungen auszuschliel3en, ist vordinglich der Erhalt der Gehblzbestéande zu beachten.
Dennoch sind Gehdlzbeseitigungen nicht zu vermeiden, so dass zum Schutz von Brutvogeln
diese Beseitigung von Gehdlzen auf3erhalb der Vogelbrutzeiten (im Winterhalbjahr von Anfang
Oktober bis Ende Februar) durchzufihren ist.

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rahmen einer dékologischen Bau-
begleitung auf der Grundlage fachgerechter ortlicher Uberpriifungen nachzuweisen, dass keine
Vogelbrutgelege betroffen sind.

Entsprechend ist auch bei Baumaflihahmen an Geb&auden mit Vorkommen gebdudebewohnen-
der Brutvogel und Quartiersqualitaten flr Fledermause oder bei Betroffenheiten von Altbadumen
mit Quartiersqualitdten sicherzustellen, dass keine Tiere getotet werden. Insofern ist auf der
Ausflhrungsebene, soweit die Beseitigung von Altbaumen bzw. eine Inanspruchnahme der
Gebéaudesubstanz vorgesehen ist, vorher durch einen Fachgutachter sicher zu stellen, dass
keine besetzten Fledermausquartiere betroffen sind. Das Gutachten zu Fledermausvorkommen
von 2015 entbindet nicht, auch im Weiteren die artenschutzrechtlichen Belange zu prifen, da
eine Besiedlung der Gebdude bzw. Baume auch noch zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen
kann.

Soweit dann mittlerweile im ungunstigsten Fall doch Fledermausquartiere betroffen sein kénn-
ten, ist gemanR § 44 Abs. 5 BNatSchG durch Bereitstellung von Ersatzquartieren sicherzustel-
len, dass die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Damit wird gegen das Verbot des § 44 Absatzes 1 Nr. 3 BNatSchG und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 1 nicht verstof3en und es ist bereits an dieser Stelle zu erkennen, dass kei-
ne artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der Umsetzung des Bebauungsplanes dauerhaft
entgegenstehen.

Storungen (Verbotstatbestand geméaf § 44 [1] Nr. 2 BNatSchG):

Das von der Verwirklichung des Bauplanungsrechts ausgehende Storpotenzial gegentber den
potenziell vorkommenden Brutvégeln und Fledermausen ist vor dem Hintergrund der Be-
standsqualitaten und dem durch die bestehenden Nutzungen bereits vorhandenem Stdrpoten-
zial und dem Gewohnungseffekt gering. Auch nach dem Gutachten zu den Fledermausen fuhrt
die Bebauungsplanung nicht zu erheblichem Konfliktpotential, da kaum erhebliche direkte Be-
eintrachtigungen von Fledermauslebensraumen abgeleitet werden.

Eine Beeintrachtigung durch Licht kénnte ggf. zu geringfigigen feststellbaren Verschlechterun-
gen der aktuellen lokalen Situation im Plangebiet flihren, so dass bei Umsetzung der Planung
der Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz auch in Hinblick auf Lichtemissionen zu beach-
ten ist. Es sind aber gemaR dem Gutachten keine Beeintrachtigungen zu erwarten, die zu ei-
nem Erflllen des Verbotstatbestandes des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG fuihren wiirden.

Somit wird insgesamt gegen das artenschutzrechtliche Stoérungsverbot nicht verstolRen.
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Verlust der o6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit 8 44 [5] BNatSchG):

Unter dem Vermeidungsaspekt werden sowohl der Gebaudekomplex im Osten als auch der
Groliteil der Geholze im Plangebiet — vor allem die Linden beidseitig der Skagerrakstralie -
erhalten. Jedoch sind im Bereich der Neubebauung des WA 1 und WA 2 sowie innerhalb der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Quartiersplatz Verluste von Gehélzen, neben
Laubbdumen auch von Strauchern und Heckenstrukturen nicht zu vermeiden, um das stadte-
bauliche Konzept umzusetzen. Dieser Verlust ist durch Gehdlzneupflanzungen im StralRenraum
auszugleichen.

Sollten trotz Erhalt des Gebaudes im Osten und der Uberwiegenden Gehdlze dennoch durch
BaumafRnahmen Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir Vogel oder Fledermause betroffen sein
(ggf. durch eine spatere Besiedlung des Gebaudes etc.), so wird vor dem Hintergrund der im
Plangebiet und der Umgebung bisher vorhandenen und weiterhin bestehenden Siedlungshabi-
taten davon ausgegangen, dass die Bedeutung und 6kologische Funktion der mdglicherweise
betroffenen Brutvdgel und Fledermause im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang weiterhin
erflllt wird.

Mit dem Erhalt des Grof3teil des Gebaudebestandes wie dem Komplex im Osten und an der
Esenser Stral3e sowie der Uberwiegenden GrolR3geholze ist hier auf B-Plan-Ebene erkennbar,
dass der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande dauerhaft entgegenstehen.

Dennoch wird der Hinweis aufgenommen, dass auch bei spaterer Inanspruchnahme der Ge-
baude eine fachgutachterliche Uberpriifung auf ggf. erfolgte Besiedlung durchzufiihren ist und
der Aspekt der Vermeidung/Minimierung von Lichtemissionen zu beachten ist.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Naturraumliche Grundlagen und potenzielle natirlich e Vegetation

Die Stadt Aurich liegt in der Naturraumlichen Region Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest in
der naturraumlichen Haupteinheit Ostriesische Geest (602)° in der naturrdumlichen Unterein-
heit Auricher Geest. (602.04). Pragend fur die Grundmordnenlandschaft sind anlehmige bis
lehmige Sande, auf denen sich als potenzielle naturliche Vegetation Buchen-
Traubeneichenwalder entwickeln wirden.

Die ursprunglichen Standortbedingungen sind durch die Siedlungsentwicklung und die heutige
Innenstadtlage von Aurich weitgehend Uberformt.

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Norden um einen durch die Skagerrakstrafl3e erschlos-
senen Bereich des ehemaligen Kasernengel&ndes. Es dominieren die grol3en, kompakten Ge-

® Meisel, S.(1962): Naturraumliche Gliederung Deutschlands — die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 54/55 Olden-
burg/Emden, Bonn, Bad Godesberg
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baude den Bestand, umgeben von versiegelten Stralen und Hofflachen. Um die Gebaude und
StraBen sind Scherrasenflachen ausgepragt, teilweise auch Ziergehdlzen (vor allem Rho-
dodendren, aber auch von Thuja). Die rickwartigen Flachen weisen auch Geholzbestande auf,
die sowohl von Nadelgehdlzen (Tanne, Larche) als auch von Linden, Buchen, Birken, Ahorn,
und Eichen bestimmt werden. Im Nordosten wird das Plangebiet durch einen von Stral3en ein-
gerahmten Platz bestimmt. Dieser umfasst Scherrasenflachen, auf denen Laubbaume (iber-
wiegend Linden, aber auch Kastanien, Birken und eine Eiche) ausgepragt sind. DarUber hinaus
kommen einzelne Rhododendren-Straucher und ein dichter, immergriner Strauchbestand im
Norden vor.

Die SkagerrakstralRe wird beidseitig von markanten, zweireihigen Alleebdumen (Linden) ge-
saumt. Diese Baume stehen innerhalb einer als Scherrasen gepflegten Grinflache. Beiderseits
der Lindenallee sind die ehemaligen Offizierswohnungen mit rickwartigen groRen Gartenfla-
chen ausgepragt. Diese werden neben Rasenflachen auch von weiteren Gehdlzen bestimmt
und von dichten Heckenstrukturen eingerahmt.

An der Esenser Stral3e im Westen ist eine Mischgebietsnutzung ausgepréagt, die von umfang-
reichen Versiegelungen und gepflasterten Hofflachen gepragt ist. Insgesamt ist dieser Bereich
aufgrund der hohen Versiegelung nur von eingeschrankter Bedeutung fir Arten und Lebens-
gemeinschaften. Die rickwartigen Flachen der Reihenhausbebauung hingegen sind kleinteili-
ger und vielfaltiger ausgepragt.

Dazwischen befindet sich der Kindergarten, der neben dem langgezogenen Gebaudeteil im
Siuden auch Uber einen Aul3enspielplatz mit Uberwiegendem Scherrasenanteil verfugt, auf dem
Spiel- und Klettergeréte etc. aufgestellt sind.

Wahrend die bebauten und Uberwiegend versiegelten Grundstiicke im Plangebiet nur von sehr
eingeschrankter oder ohne Bedeutung fir Pflanzen und Tiere sind, kommt vor allem den Alt-
baumbestanden eine hohe Bedeutung zu.

Diesbeziiglich wurde ein Baumkataster erstellt, dass als Anlage der Begrindung beigeflgt ist.
In der beigeflgten Karte sind alle eingemessenen und auf Grundlage der Baumschutzsatzung
der Stadt Aurich® geschiitzten Baume des Plangebietes eingetragen und in einer tabellarische
Auflistung zusammengefasst.

Der NABU weist darauf hin, dass der Griinbereich um die alleeartigen Baumbestande an der
Skagerrakstral3e Lebensraum fur die gemaR 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschuitz-
te Art Boletus reticulatus (Syn., Boletus aestivalis - Sommer-Steinpilz) ist. Ein Botaniker aus
Bamberg will dort sogar die Spezies Boletus aereus (Schwarzhutiger Steinpilz oder Bronze-
Ro6hrling) festgestellt haben.

Nicht auszuschlieBen sind Vorkommen von besonders geschitzten an Baumen siedelnden
Flechten.

Die Geholze und Gebaude kénnen als Brutstandorte fur Végel Bedeutung erlangen.

6 Baumschutzsatzung der Stadt Aurich vom 1.12.19983, zuletzt ge&dndert am 18.05.2006
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Altbdume und Gebaude mit geeigneten Spalten, Hohlen und Nischen kénnen auch potenzielle
Quartiersstandorte fur Fledermause darstellen. Obwohl gutachterlich keine Quartiere nachge-
wiesen wurden’, ist eine spétere Besiedlung der Geb&ude etc. nicht auszuschlieRen.

Weitere Hinweise zu besonderen wertgebenden Vorkommen anderer bisher noch nicht unter-
suchter Arten bzw. Artengruppen haben sich nach den Ergebnissen der behdrdlichen Prifung
im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens nicht ergeben, so dass die Stadt Aurich
auf weitergehende Untersuchungen verzichtet und stellvertretend fir das vorkommende Arten-
potenzial die vorstehend erfassten Habitatstrukturen / Biotoptypen zu Grunde legt.

2.1.2 Boden, Wasser, Klima/Luft

Im Plangebiet sind Pseudogley-Podsole ausgebildet, die aus Geschiebedecksand iber Ge-
schiebelehm hervorgegangen sind.

Die Boden sind allgemein in ihren Funktionen als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, als Puf-
fer- und Umwandlungsmedium im Nahrstoff- und Wasserkreislauf, als geschichtliches Archiv
sowie fur die Nahrungs- und Futtermittelproduktion bedeutsam. Im Plangebiet sind aber die
natirlich anstehenden Béden durch Bebauung und allgemein durch Versiegelungen und Ver-
dichtungen bereits weitgehend tberformt.

Aufgrund der ehemaligen militdrischen Nutzung des Kasernengeléndes liegen Altlastenver-
dachtsbereiche vor. Hierbei handelt es sich nach ersten Einschatzungen des Altlastengutach-
tens weitgehend um ein geringes Gefahrdungspotential, so dass keine weiteren Untersuchun-
gen erforderlich werden. Nur fur vier Bereiche innerhalb des zentralen Kasernengel&ndes wer-
den weitere Untersuchungen beauftragt.

Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt mit etwa 251 — 300 mm/a® sehr hoch und auch das
Schutzpotential der Grundwasseriberdeckenden Schichten ist hoch. Oberflachengewasser
sind im Plangebiet nicht ausgepragt.

Aurich liegt in der gemaRigten Klimazone und ist durch den Einfluss der Nordsee gepragt. Die
Temperaturschwankungen zwischen den milden Winter und den niederschlagsreichen Som-
mern liegt im Jahr bei ungefahr 16°C. Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme ist bei vor-
herrschenden Westwinden ca. 800 mm.

In der innerstadtischen Lage ist auf Grund der dichten Bebauung bei Sonneneinstrahlung mit
gegeniuber der Umgebung erhdhten Temperaturen, reduzierter Luftfeuchte und insgesamt
durchschnittlich geringeren Windgeschwindigkeiten zu rechnen.

Genauere lufthygienische Daten liegen fir Aurich nicht vor.

" Faunistica — Birogemeinschaft fir okologische und faunistische Freilanduntersuchungen: B-Plan Nr. 334

.Bundeswehrgelande Skagerrakstral3e, Faunistischer Fachbeitrag Fledermause, Travenhorst Juni 2015
NIBIS, Kartenserver (2008): Grundwasserneubildungskarte 1 : 200.000 - Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover, Zugriff 10.04.14

8
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Die nachstgelegene Messstation befindet sich in Emden. Diese Station weist keine Messwerte
auf, die die Ozon-, Feinstaub- oder Stickstoffdioxid- bzw. Stickstoffoxid-Grenzwerte tberschrei-

ten®.

Allgemein ist von verkehrsbedingten Vorbelastungen auszugehen.

2.1.3 Landschaft — Stadtbild

Das Plangebiet ist gepragt von den Siedlungsstrukturen entlang der Ausfallstral3e von Aurich.
Wahrend eine Mischnutzung an der Esenser Stral3e ausgepragt ist, mit dem Kindergarten im
rickwartigen Bereich, schlief3t im Norden und Siiden eine teilweise durch Reihenhauser ver-
dichtete Wohnbebauung an. Der zentrale Bereich des Plangebietes wird von der Gebau-
destruktur des Kasernengelandes und der ErschlieBungssituation — vor allem aber durch den
Gehoblzbestand auf dem Quartiersplatz - bestimmt.

Einige Wohngeb&ude des Kasernengelandes sind denkmalgeschutzt, die in der Planzeichnung
entsprechend gekennzeichnet sind. Mit den Alleebaumen an der Skagerrakstraf3e und dem
Quartiersplatz liegt ein wertvolles Ensemble vor.

2.1.4 Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte
wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung'®.

Es wird von den Schutzanspriichen gemaf DIN 18005 fur Mischgebiete ausgegangen (s. Teil |
der Begrindung).

Aus dem Schallschutzgutachten ist zu entnehmen, dass es im gesamten Plangebiet zu erhebli-
chen Uberschreitungen tags und nachts durch Verkehrslarm kommt. Entsprechend der Uber-
schreitungen ergeben sich Larmpegelbereiche von | bis VII, wobei der Larmpegelbereich VI
aulRerhalb der tGberbaubaren Flachen liegt.

2.1.5 Kultur- und Sachgtter

Sachguter materieller Bedeutung sind die vorhandenen Geb&ude.

Als Baudenkmale geschitzte Gebaude sind im Plangebiet nérdlich und sidlich der Skager-
rakstrafl3e vorhanden. Diese sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Zudem wird auf die 88 13 und 14 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S.
517) verwiesen, wonach eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, wenn
Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, an der Funde vermutet werden. Die Ge-
nehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

° LUN - Luftiberwachungssystem Niedersachsen, Niederséchsisches Ministerium fiir Umwelt und Klimaschutz,

Luftmessnetz Niedersachsen, Berichte 2007 bis 2009

10 Schrodter; W; Habermann-Niel3e, K; Lehmberg, Frank (2004): Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe
zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niederséchsischer Stadtetag
(Hrsg), Bonn
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2.1.6  Wechselwirkungen

Es bestehen die allgemeinen Wechselwirkungen zwischen Boden, Wasserhaushalt, Nutzun-
gen, Pflanzenbewuchs — hier vor allem der Baumbestand - und den daraus resultierenden
Wechselwirkungen zur Umgebung. Weitere wertgebende komplexe Wirkungsgefiige, die tber
die vorstehend skizzierten Wechselbeziehungen und die allgemeine Bedeutung der beschrie-
benen Schutzgiter hinaus gehen und fir die Abwéagung der vorliegenden Planung von Bedeu-
tung sein kdnnten, sind hier nicht erkennbar.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfi hrung der Planung

Bei der Prognose zur Nichtdurchfihrung der Planung wére davon auszugehen, dass sich das
Plangebiet stadtebaulich weiterhin so darstellen wirde wie bisher, bzw. wie vorstehend be-
schrieben. Jedoch sind die militdrischen Nutzungen bereits aufgegeben worden und eine Nach-
bzw. Zwischennutzung einiger Teilflachen ist bereits erfolgt. Weite Teile der Gebaude stehen
allerdings leer und die Freiflachen werden ebenfalls nur noch in den zuganglichen Bereichen

gepflegt.
2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung wird auf der Grundlage
der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Gegenuberstellung zum bisherigen Baupla-
nungsrecht bzw. der Bestandssituation auf dem Kasernengelande prognostiziert.

Die bisherigen Festsetzungen bzw. Darstellungen im Flachennutzungsplan umfassen ein Son-
dergebiet fur militarische Anlagen, angrenzend sind allgemeine Wohngebiete ausgewiesen.

Diese Nutzungen bzw. Festsetzungen werden geandert bzw. bestandsorientiert ibernommen
als:
* Mischgebiete:
- MI 1 (10.349 m?2): Ubernahme und Erweiterung des Mischgebietes an der Esenser
StralRe und einer Teilflache des Kasernengelande (Ml 3) mit einer GRZ von 0,4
- MI 2 (7.308 m?): mit einer GRZ von 0,5 des 6stlichen Kasernengelandes,
= MI Gesamt auf 17.657 m?
» Allgemeine Wohngebiete
- WA 1 (7.523 m?2): Ubernahme der denkmalgeschiitzten Geb4ude und Neuauswei-
sung von Bauflachen mit einer GRZ von 0,3 ndrdlich und stdlich der Skagerrakstra-
Re,
- WA 2 (4.253 m?): Ubernehme bestehende Nutzungen mit einer GRZ von 0,4,
- WA 3 (3.207 m?): bestehende Gebaude (Kindergarten) und Neuausweisung von
Bauflachen (Ausweitung des Baufeldes) mit einer GRZ von GRZ 0,4
- WA 4 (5.111 m?): bestandsorientierte Ubernahme und Neuausweisung von Baufla-
chen (Ausweitung des Baufeldes) mit einer GRZ von 0,4.
= WA Gesamt auf 20.094 m?2
» Verkehrsflachen als o6ffentliche Stral3enverkehrsflache (6.450 m?2) und o6ffentliche Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg; Parkflache; Quartiers-
platz und Haltepunkt OPNV) auf 4.876 m2,
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» Offentliche Grinflache (5.136 m?), innerhalb der auf 3.829 m2 die Baume beidseitig der
Skagerrakstral3e gesichert werden.
» Einzelbdaume werden als zu erhalten festgesetzt und im Plan entsprechend gekenn-
zeichnet.
Die dariiber hinaus im Plangebiet ausgepragten Laubb&dume™! sind aufgenommen und sollen
im Grundsatz erhalten werden. Grundlage fir den Erhalt stellt die Baumschutzsatzung der
Stadt Aurich dar.

2.3.1 Natur und Landschaft

Fur die Beurteilung der Beeintrachtigungen in die Naturhaushaltsfunktionen und das Land-
schaftsbild bzw. Ortshild sind vor allem die derzeitigen Flachennutzungen und der Versiege-
lungsrad maf3gebend.

Gegenuber der grof3flachigen Bebauung und Versiegelungen auf dem 6stlichen Kasernenge-
lande werden mit der Umplanung in Mischgebiete mit dem Erhalt der bestehenden Haupt- und
Nebengebaude in der Gesamtheit keine zusatzlichen Versiegelungen vorbereitet.

Doch wird der Quartiersplatz als 6ffentliche Verkehrsflache Zweckbestimmung Quartiersplatz,
einer Parkflache und Haltpunkt fir den OPNV ausgewiesen. Innerhalb der Flache sind die
erhaltenswerten Laubbiaume gemal der Baumschutzsatzung als nachrichtliche Ubernahme
herausgestellt. Jedoch sind im Rahmen des Gesamt- und Verkehrskonzeptes auf der Umset-
zungsebene ggf. erforderliche, unvermeidbare Gehdlzverluste (gemafl Antrag zur Ausnahme
von den Verboten) zu kompensieren.

Die weiteren Kasernenflachen beiderseits der Skagerrakstrale werden mit dem weitgehend
denkmalgeschitzten Gebaudebestand erhalten und auf den rickwartigen Grundsticken wer-
den Bauflachen erganzt. Vor allem sidlich der SkagerrakstralRe wird der alte Gebaudebestand
des Kasernengelandes von neuen Wohnbauflachen tberplant. Von der Neuausweisung sind
neben Scherrasen, Garten und Heckenstrukturen auch Laubb&ume betroffen, die innerhalb
oder randlich in und an Baufeldern stehen. Diese werden, sofern sie unter die Schutzkategorie
der Baumschutzsatzung fallen, nachrichtlich Gbernommen. Einzelne Laubbaume werden ne-
ben der flachigen Sicherung des Gehdlzbestandes beiderseits der Skagerakstral3e als En-
semble zu erhalten festgesetzt.

Sollten die nachrichtlich Gbernommenen Laubbdume aus stadtebaulichen Griinden sowie
Grunden der Verkehrssicherheit oder der Verkehrsfunktion nicht erhalten werden kénnen, ist
fur diese gemal der Baumschutzsatzung ein Antrag auf Ausnahme oder Befreiung zu stellen.
Die Stadt kann entsprechend des Baumverlustes Ersatz nach Art und GréRe durch Neupflan-
zung heimischer Laubbdume anordnen (vgl. Eingriffsbeurteilung im Kap.2.4).

Fur den westlichen Bereich an der Esenser StralRe liegt durch den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 52 bereits ein Baurecht vor, in dem Wohn- und Mischgebiete mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 ausgewiesen sind. Nach der zur Aufstellung des Ursprungsplanes geltenden
BauNVO von 1977 ist keine Begrenzung der Nebenanlagen festgelegt, so dass eine unbe-
grenzte Versiegelung planungsrechtlich moglich ware. Mit der Ubernahme der Baugebiete MI
und WA mit GRZ von 0,4 in den Bebauungsplan Nr. 297 liegt gemafld BauNVO von 1990 eine

™ Die Baume des Plangebietes sind eingemessenen und in einem Baumkataster eingetragen, welches als Plan und
Tabelle im Anhang beigeflgt ist.
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Begrenzung von 50% fur Nebenanlagen vor, so dass entsprechend der GRZ eine maximale
Versiegelung von 60%zulassig ist.

Zur Ermittlung der bestehenden Versiegelungen und zur Dokumentation der Anderungen ge-
genuiber den Neufestsetzungen ist eine Gegenuberstellung der Bestands- und Planungsfla-
chen erfolgt. Diese sind den nachfolgenden Tabellen zu entnehmen.

Tabelle 1: Ermittlung der Flachenversiegelung / Fla

>

Planbereich im Ist-Zustand

chenbezogene Eingriffsbewertung

Nutzungen/Versiegelung im Bestand

Nicht Uberbaute

Planrecht/ Ver-

Flachen siegelung
Bestehendes Planrecht aus B-Plan Nr. 52 (MI, WA) 13.113 m?
Offentliche StraRen (SkagerrakstraRe, Zufahrt, 11.407 mz
Gebaudeumfahrt, Stellplatze)
Hauptgebaude 6.175 m2
Nebengebaude 330 m2
Quartiersplatz (Scherrasen mit Baumbestand) 2.160 m?
Scherrasenflachen /Abstandsgriin 3.815 m2
Baumbestand an der Skagerrakstralde 4.200 m?2
Garten mit Heckenstrukturen und Rasenflachen 13.013 m?
Gesamt 23.188 m? 31.025 m?2
Gesamtflache 54.213 m2

Planbereich im Plan-Zustand

zulassige Versiegelung durch Umnutzung (gemalf Fests  etzungen)

Nutzung Grolie in m? Mogliche Versiegelung
Allgemeines Wohngebiete WA 1 7.523 45 % 3.385 m2
Allgemeines Wohngebiete WA 2 4.253 60 % 2.552 m?
Allgemeines Wohngebiete WA 3 3.207 60 % 1.924 mz
Allgemeines Wohngebiete WA 4 5.111 60 % 3.067 m2
Mischgebiet Ml 1/MI 3 10.349 60 % 6.209 m2
Mischgebiet Ml 2 7.308 75 % 5.481 m2
Offentliche Verkehrsflache 6.450| Ca. 80 % 5.160 m2
Offentliche Verkehrsflache bes. Zweckbe- 771 Ca. 80 % 617 m2
stimmung ,Ful3- und Radweg*

Offentliche Verkehrsflache bes. Zweckbe- 4.075| Ca.60% 2.445 m2
stimmung ,Quartiersplatz”

Offentliche Verkehrsflache bes. Zweckbe- 30| Ca.80% 24
stimmung ,Offentliche Parkflache"

Offentliche Grunflache 5.138 -
Gesamtflache 54.213 m2 30.864 m2
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Wie die Gegenuberstellung von Bestand und Planung zeigt, werden mit der Inanspruchnahme
des Kasernengeléandes durch Ausweisung von Wohn- und Mischgebieten mit Umnutzung der
bestehenden Gebaude bzw. des durch bauliche Anlagen und versiegelten Flachen vorbelaste-
ten Bereiches insgesamt keine héheren Versiegelungswerte vorbereitet.
Ein versiegelungsbedingter Eingriff in die Naturhaushaltsfunktionen — einschlief3lich des Boden-
und Wasserhaushaltes - und in das Landschaftsbild verbleibt somit nicht.

> Belange des Baumschutzes

Die im Plangebiet vorhandenen Baume unterliegen zum tberwiegenden Teil dem Schutz der
Baumschutzsatzung der Stadt Aurich.

Die markanten Baume beiderseits der Skagerakstral3e sowie funf weitere Einzelbdume werden
zudem als zu erhalten festgesetzt.

Nach Maf3gabe der Baumschutzsatzung sind alle Baume mit einem Stammumfang von 80 cm
und mehr, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden geschitzt. Nicht unter
diese Satzung fallen Obstb&ume mit Ausnahme von Walnuf3bdumen und ERkastanien. Eben-
falls nicht unter diese Satzung fallen die in der Anlage 1 der Baumschutzsatzung aufgefihrten
Arten von Pionier- und Nadelgehélzen (Erlen, Birken, Pappeln und Weidenarten sowie Zedern,
Kiefern, Fichten, Tannen Lebensbdaume, Douglasien, Larchen).

Die Baume des Plangebietes sind in einem Baumkataster aufgenommen, mit einer Kartendar-
stellung und tabellarischen Auflistung, die im Anhang beigefigt sind.

Gemal der Baumschutzsatzung ist verboten, geschiitzte Bd&ume zu entfernen, zu zerstdren,
zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu verandern.

Sind innerhalb des Bebauungsplangebietes Bdume betroffen, die einer nach den baurechtli-
chen Vorschriften zuldssigen Nutzung entgegenstehen oder aus Griinden der Verkehrssicher-
heit oder Verkehrsfunktion nicht erhalten werden kénnen, kann ein Antrag auf Ausnahme oder
Befreiung von den Verboten der Baumschutzsatzung bei der Stadt gestellt werden. Es kann
dann eine Ausnahme von den Verboten, in Einzelfallen auch eine Befreiung erteilt werden.
Voraussetzung fur die Erteilung einer Ausnahme oder Befreiung nach § 5 der Baumschutzsat-
zung ist ein schriftlicher Antrag unter Darlegung der Griinde und des Standortes. Die Stadt
kann Ersatzpflanzungen bestimmter Art und Grof3e fur entfernte Baume anordnen.

Weitere und ergénzende Hinweise sind der Baumschutzsatzung zu entnehmen.

Zum Schutz der Baume sind Schutz- und Sicherungsabstande nach der Baumschutzsatzung
und die DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen, Stand 7/2014) zu beachten.

2.3.2 Mensch

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm von der Esenser Strafl3e (B 210) vorbelastet. Zur Reali-
sierung der Planung und zur Prifung einer wohnvertraglichen Nutzung wird ein Schallschutz-
gutachten fir den B-Plan Nr. 297 erstellt.

Es sind folgende SchallschutzmalRnahmen erforderlich:
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» An allen Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern
und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die den nach-
folgenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau", Teil 1 (Juli 2016), Tabelle 7 fir die LA&rmpegelbereich Il bis VI entsprechen.

» Zusatzlich ist in Schlafraumen durch den Einbau schallgedampfter Liftungseinrichtungen
eine ausreichende Beluftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustel-
len.

» Die Freiraume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) sind auf den,
den StraRen abgewandten Gebaudefronten anzuordnen und/oder durch massive bauliche
Anlagen mit einer Mindesth6he von h = 2 m gegen den Verkehrslarm zu schiitzen. Im
Larmpegelbereich VII sind Freiraume zum Aufenthalt von Menschen nicht zulassig.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zum Larmschutz sind mit entsprechendem schall-
technischem Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zulassig.

Durch die vorhandene Bebauung an der B 210 wird eine Abschirmung erzielt, so dass sich die
Larmpegel in den rickwartigen Bauzeilen reduzieren. So kann im Larmpegelbereich Il auf
Grund der Anforderungen an den Warmeschutz davon ausgegangen werden, dass damit in
aller Regel auch die Anforderungen an den baulichen Schallschutz erfullt werden. In der dritten
Bauzeile sind durch die Abschirmung Aul3enwohnbereiche ggf. auch ohne Abschirmung mdg-
lich.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung: Konversion ehemalige Blicher-Kaserne in Aurich,
sind ErschlieBungsvarianten gepruft worden. Um eine verkehrssichere Ein- und Ausfahrt zu
gewadhrleisten, wird von den Verkehrsgutachtern eine lichtsignalgeregelte Zufahrt unabdingbar
empfohlen.

2.3.3 Kultur- und Sachguter

Es sind keine durch den Bebauungsplan begriindeten zusatzlichen Belastungen an Kultur- und
Sachguter erkennbar. Im gestalterischen Gesamtkonzept sind die Einbindung der denkmalge-
schitzten Gebaude sowie die Umnutzung weiterer, markanter Kasernengebaude zu Wohn-
und Mischgebietszwecken vorgesehen.

2.4 Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Der markante Baumbestand an der Skagerrakstral3e wird als zu erhalten festgesetzt und in-
nerhalb einer 6ffentlichen Grunflache gesichert. Auch finf weitere Laubbdume im Plangebiet
werden als zu erhalten festsetzt und entsprechend in der Planzeichnung und dem Baumkatas-
ter gekennzeichnet. Dariiber hinaus im Gebiet vorhandene Laubbdume, die den Vorgaben des
Schutzanspruchs nach der Baumschutzsatzung entsprechen, sind dementsprechend in der
Stadt Aurich geschitzt. Diese schitzenswerten Laubbaume sind in der Planzeichnung als
nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet und in dem im Anhang beigefiigten Baumkataster
eingetragen.
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Die Planung sieht den Erhalt des Gebaudekomplexes im Osten sowie des denkmalgeschitzten
Gebédudeensembles an der Skagerrakstraf3e vor, so dass insgesamt die Beeintrachtigungen
minimiert werden kénnen.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind Mafinahmen an potenziell vorkommenden Brut-
standorten der Végel, die sich durch die Entnahme von Einzelgehdélzen ergeben kdénnen, durch
Beachtung der Vogelbrutzeiten zu vermeiden. So sollten die Féllung und Entnahme der Gehdl-
ze in den Wintermonaten gemaf3 § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01.Oktober bis 28/29.Februar
durchgefuhrt werden. In Bezug auf die Inanspruchnahme der Gebaude sind zwar im Gutachten
von 2015 keine Fledermausquartiere festgestellt worden, jedoch ist eine spatere Besiedlung
geeigneter Strukturen, z.B. in und am Gebaude, nicht auszuschlieRen, so dass eine fachgut-
achterliche Betreuung vor Umsetzung baulicher Malinahmen durchzufiihren ist, so dass eine
Geféahrdung artenschutzrechtlich relevanter Arten auszuschliel3en ist.

Unter dem Vermeidungsaspekt sind auch Hinweise zu Beeintrachtigungen auf Fledermausle-
bensrdume durch Lichtemissionen zu beachten.

Zum Schutz der Baume im Plangebiet wird auf der Umsetzungsebene auf die Baumschutzsat-
zung der Stadt Aurich und der allgemein einzuhaltenden SchutzmafRnahmen gemafl? DIN
18920 hingewiesen.

Zur Gestaltung des Plangebietes werden innerhalb der gekennzeichneten Flache fir Stellplatze
aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen MalRhahmen zur Begriinung vorgeschlagen. So sollten
die Stellplatzflachen bereichsweise mit begrinten Pergolen oder Rankgeristen ausgestattet
werden.

Zudem sind pro 5 Stellplatze je ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Zu verwenden
sind geeignete Arten der Pflanzliste 1. Fir Gehdlzpflanzungen im Wohngebiet und bei Pflan-
zung von Ersatzbaumen sind Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

Bei Ausfallen in der denkmalgeschitzten Allee sind bestandsgerecht Baume aus der Pflanzliste
3 nachzupflanzen.

Fur die neuanzupflanzenden Baume gilt unabhangig von der Wuchsgré3e die Baumschutzsat-
zung der Stadt Aurich vom 18.05.2006.

Pflanzliste 1 fur Stellplatzbdume

Saulenhainbuche Carpinus betulus fastigiata
Saulen-Stieleiche Quercus robur fastigiata
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Pflanzliste 2 fir Gehdlzpflanzungen im Wohngebiet

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzliste 3 fur Alleebaume
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Winterlinde Tilia cordata
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2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten wurden im Zuge des Gestaltungskonzeptes gepruift, wo-
bei der vorliegende Bebauungsplan den aktuellen Konzeptstand dokumentiert.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Die Schutzguter wurden auf der Grundlage der Auswertung allgemein verfugbarer Fachdaten
und ortlichen Uberpriifungen beurteilt.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten nicht auf.

Da nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume im
Sinne des 8 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar sind, kdnnen nachteilige Aus-
wirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustandes spezieller
Arten oder bestimmter Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbe-
reich der Planung bisher nicht bekannt sind oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der
Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen
gemal 8§ 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet
werden.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal 8§ 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring).

Dazu Uberprift die Stadt den Zustand der festgesetzten Gehdlze im 3-jahrigen Turnus. Die
Ergebnisse der Prufung werden dokumentiert.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Aurich stellt den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 297 auf, um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Umnutzung von Teilflachen des ehemaligen Gelandes der Bli-
cher-Kaserne umzusetzen und fur die stadtebauliche Neuordnung eine Teilflache des Bebau-
ungsplanes Nr. 52 einzubeziehen. Im Plangebiet werden fir eine Gesamtflache folgende Fest-
setzungen getroffen:

Geltungsbereich 54.213 m?
Allgemeines Wohngebiet WA1 7.523 m?
Allgemeines Wohngebiet WA2 4.253 m2
Allgemeines Wohngebiet WA3 3.207 m2
Allgemeines Wohngebiet WA4 5.111 m?
Mischgebiet MI 1/MI 3 10.349 m?
Mischgebiet Ml 2 7.308 m2
Offentliche Verkehrsflache 6.450 m2
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 4.876 m?
Offentliche Griinflache, einschl. Flache zum Erhalt von Baumen 3.829 m?




@ Stadt Aurich: Bebauungsplan Nr. 297, Teil Il: Umweltbericht 17

Fur die Beurteilung der Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
bzw. Ortsbild werden auf Grundlage der aktuellen Nutzungen (einschlie3lich bestehendem
Versiegelungsgrad) die Bestédnde dem der Neuaufstellung mit den entsprechenden Festset-
zungen nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung gegenubergestellt. So ergeben sich gegen-
Uber den bisherigen Flachennutzungen mit der groR3flachigen Bebauung und der umfangrei-
chen Versiegelung auf dem Kasernengelande mit der Umplanung in Wohn- und Mischgebiete
und der Verkehrsflachengestaltung keine zusatzlichen Versiegelungen. Ein Eingriff ergibt sich
in der Flachenbilanz nicht.

Unter dem Vermeidungsgrundsatz werden die wertgebenden Laubbdume parallel der Skager-
rakstral3e sowie weitere Einzelbdume des Plangebietes als zu erhalten festgesetzt.

Die darUber hinaus im Plangebiet vorhandenen Laubbaume unterliegen zum Uberwiegenden
Teil dem Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Aurich.

Die den MaRgaben dieser Satzung entsprechenden Laubbaume sind als nachrichtliche Uber-
nahmen in die Planzeichnung und das Baumkataster eingetragen.

Bei der Umsetzung der Planung sind artenschutzrechtliche Hinweise zu beachten.



