Stadt Aurich (Ostfriesland) Aurich, den 24.01.2019

Der Burgermeister
FD: Planung
Az: 21.25.11.52 und 21.26.335

Vorlagen Nr.

Beschlussvorlage 19/013

Status: offentlich

Bebauungsplan Nr. 335 "Schirum IV / nérdlich Lehmdobbenweg", 52. Anderung
des Flachennutzungsplanes

- Abwagung der Stellungnahmen zur Bauleitplanug (F- und B-Plan)

- Feststellungsbeschluss 52. Anderung des Flachennutzungsplanes

- Satzungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 335

Beratungsfolge:

Nr. Gremium Datum Zustandigkeit Status Beschluss
1. Ortsrat Schirum 05.02.2019 Empfehlung offentlich

2 . Bauausschuss 06.02.2019 Empfehlung offentlich

3. Verwaltungsausschuss 11.02.2019 Empfehlung nicht éffentlich

4 . Rat der Stadt Aurich Beschluss offentlich

Finanzielle Auswirkungen:

Personal- und Sachkosten fir die Verfahrensbearbeitung zur Erlangung der Rechtgiiltigkeit der
Bauleitplane. Diese Kosten sind im Ergebnishaushalt des FD 21 enthalten.

Beschlussvorschlag:

1. Die Abwagung der Stellungnahmen zur Vorentwurfsplanung und Entwurfsplanung der
52. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 335,

2. die Feststellung der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes und Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begrindung

3. der Bebauungsplan Nr. 335 incl. Begriindung und Umweltbericht als gesonderter Tell
der Begriindung
werden beschlossen.

Die Anlagen zu dieser Vorlage sind Bestandteil der Beschliisse.




Qualitatsmerkmal ,,Familiengerechte Kommune*:

Die Bauleitplanung schafft die Voraussetzungen fur die Ansiedlung und Erweiterung von
Gewerbebetrieben im Stadtgebiet Aurich. Das wiederum tragt zur Schaffung und Sicherung von
Arbeitsplatzen und damit von Arbeitseinkommen bei. Das Arbeitseinkommen ist eine
Grundlage fur die Wohn- und Lebensqualitat und starkt somit die Familie.

Wohnortnahe Arbeitsplatze fihren zu Zeitersparnissen bei der Erreichung des Arbeitsplatzes.
Diese Zeitersparnis kann der Vereinbarkeit von Familie und Beruf zugutekommen.

Sachverhalt:
Abwagung der Stellungnahmen
Vorentwurfsplanung (8§ 3, Abs. 1 und § 4, Abs. 1 Baugesetzbuch)

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zum Vorentwurf der 52. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Zeitraum vom 15.03.2017 bis 24.04.2017 sind 17
Stellungnahmen eingegangen. Das entsprechende Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan
hat im Zeitraum vom 30.04.2018 bis 25.05.2018 stattgefunden. Diesbezlglich sind 18
Stellungnahmen eingegangen.

Die Stellungnahmen enthielten entsprechend dem Vorentwurfsstand im Wesentlichen
Forderungen zum Verfahrensumfang und zu Verfahrensinhalten.

So wurden Forderungen nach Kartierungen des Brut- und Rastvogelbestands, der Fledermaus-
und Amphibienvorkommen sowie der Biotoptypen gestellt. Die Darlegung des
Kompensationsbedarfs war ebenso wie eine Erweiterung der Klaranlagenkapazitat und die
Aufstellung einer Oberflachenentwasserungsplanung Gegenstand der eingegangenen
Stellungnahmen.

Weitere Stellungnahmen betrafen die Unterbindung eines Stral3enanschlusses der geplanten
Gewerbestrale an den Bengenkampsweg vor SchlieBung der Einmindung des
Bengenkampsweges in die B 72, die Einschrankung von Einzelhandelsnutzungen im geplanten
Gewerbegebiet und den sparsamen Umgang mit der Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen
insbesondere auch in Bezug auf die Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen.

Die Forderung eines Nachweises der Flachenverfligbarkeit als Grundlage fir die Realisierung
des geplanten Gewerbegebietes flhrte zu einer Einkiirzung der gewerblichen Flachen in der
Flachennutzungsplananderung.

Direkten Niederschlag in Festsetzungen des Bebauungsplanes ergaben sich aus den
Forderungen nach Erhéhung der geplanten Erddeponie, Verbreiterung des Schutzstreifens
zwischen Wallhecken und Gebauden bei Uberschreitung von Gebaudehdhen von 10 Metern
und die Einhaltung der Baubeschrankungszone zur BundesstralRe 72.

Die Forderungen eines privaten Anliegers nach zusatzlichem Larmschutz, Sichtschutz und
Abstand zum geplanten Gewerbegebiet fihrten zu einer Reduzierung der festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel und zur Anlage von Wallhecken als zuséatzlichen
Sichtschutz im Grenzbereich des geplanten Gewebegebiets zu den angrenzenden Anliegern.
Die Forderungen aus der friihzeitigen Beteiligung wurden geprift und soweit umsetzbar und
sinnvoll in die Entwurfsplanung einbezogen.

Entwurfsplanung (8 3, Abs. 2 und § 4, Abs. 2 Baugesetzbuch)

Die Entwiirfe zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 335
haben in der Zeit vom 10.12.2018 bis 11.01.2019 erneut 6ffentlich ausgelegen. Parallel zur
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Auslegung wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut an der
Planung beteiligt. Die Beteiligung zur Entwurfsplanung erfolgte im Parallelverfahren. Das heif3t
die Entwirfe zum F- und B-Plan haben gemeinsam im genannten Zeitraum ausgelegen.

Mit insgesamt 15 Stellungnahmen gingen zu den Entwirfen der Planunterlagen
erwartungsgemald weniger Stellungnahmen als zu den Vorentwurfen ein.

Einige Stellungnahmen fuhrten zu Klarstellungen bzw. Ergéanzungen in den Planunterlagen:
Der Hinweis des zustandigen Entwéasserungsverbandes fuhrte zu einer Einklrzung der
festgesetzten Raumstreifenbreite.

Die LandesstraRenbaubehdrde hat erneut die Einhaltung der Bauverbotszone entlang der
BundesstralR3e 72 dargelegt. Im Bebauungsplan wurde daraufhin die Bauverbotszone mit einem
Planzeichen gekennzeichnet und die nachrichtlichen Hinweise entsprechend konkretisiert.
Aufgrund der aktualisierten StraRenplanung wurde die geplante Wendeanlage im
Gewerbegebiet geringfugig verkleinert.

Inhaltliche Details zu den Stellungnahmen und dessen Einfluss auf die Planungen sind den
beiliegenden Abwagungsvorschlagen zu entnehmen.

Die genannten Klarstellungen bzw. Erganzungen der Planunterlagen stellen die Grundsatze der
Planung nicht in Frage und flhren zu keiner erstmaligen oder starkeren Belastung der Trager
offentlicher Belange oder der Offentlichkeit. Eine erneute Planauslegung ist somit nicht
erforderlich.

Feststellungsbeschluss zur F-Plandnderung / Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
Die beiliegenden Bauleitplanentwiirfe haben einen Planungsstand erreicht, der nach Abwégung
der eingegangenen Stellungnahmen zu den Planverfahren den Feststellungsbeschluss der 52.

Flachennutzungsplananderung und den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 335
zulassen.

Anlagen

Abwagungsvorschlage
1. Abwagungsvorschlag frihzeitige Auslegung 52. F-Plananderung
2. Abwagungsvorschlag friihzeitige B-Planauslegung

3. Gemeinsamer Abwagungsvorschlag Auslegung 52. F-Planédnderung und B-Plan 335

52. Anderung des Flachennutzungsplanes
4. Planfassung 52. F-Plandnderung
5. Begrindung 52. F-Plananderung
6. Umweltbericht 52. F-Plan&nderung

7. Biotoptypenplan (Anlage zum Umweltbericht)
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Bebauungsplan Nr. 335
8. Planfassung B-Plan 335 incl. textl. Festsetzungen (DIN A 4)
9. Planfassung B-Plan 335 incl. textl. Festsetzungen
10. Begriindung Bebauungsplan 335
11. Umweltbericht Bebauungsplan 335
12. Biotoptypenplan (Anlage zum Umweltbericht)

13. Karte Brutvogelerfassung (Anlage zum Umweltbericht)

Weitere Plangrundlagen (Gutachten und Bestandsaufnahmen)
14. Schalltechnisches Gutachten
15. Immissionsschutzgutachten (Geruchsgutachten)
16. Artenschutzprifung
17. Faunistischer Fachbeitrag Flederméause

18. Fledermauskundlicher Fachbeitrag

Hinweis:

Beiliegende Unterlagen in Papierform

Aus Kosten- und Umweltschutzgriinden werden dieser Vorlage in Papierform nur
- 1. - 3. die Texte der Abwagungsvorschlage,
- 4. die Planfassung der Flachennutzungsplananderung (Din A4) und

- 8. die Planfassung des Bebauungsplanes incl. der textlichen Festsetzungen im Format
DIN A4 beigeleqt.

Die vollstandigen Anlagen zu dieser Vorlage sind im Ratsinformationssystem
hinterlegt.

In Vertretung

gez. Kuiper
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