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Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und frithzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Folgende beteiligte Behérden teilten mit, dass keine Bedenken bestehen:

IHK f. Ostfriesland u. Papenburg - mit Schreiben vom 23.05.2018
Einzelhandelsverband Ostfriesland e.V. — mit Schreiben vom 02.05.2018
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden — mit Schreiben vom 24.05.2018
Stadt Norden — mit Schreiben vom 16.05.2018 Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

LGLN, Katasteramt Aurich — mit Schreiben vom 23.04.2018
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Stellungnahmen / Anregungen

Abwagungsempfehlung

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Landkreis Aurich - mit Schreiben vom 24.05.2018

Zu der o.a. Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:

Fiur die Uberplanung der Flache von 11,5 ha ist eine rechtswirksame
Flachennutzungsplandarstellung als Grundlage erforderlich. Dies soll durch die 52.
Anderung des Flachennutzungsplans erfolgen. Hierzu habe ich mit Schreiben vom
20.04.2017 Stellung genommen.

Zitat: Fiir die Uberplanung einer Flache in dieser GréRenordnung (ca. 25 ha), ist eine
Kartierung der Brut- und Rastvogel sowie der Fledermduse Uber eine ganze
Vegetationsperiode erforderlich.

Die Kartierung der Amphibien und der Biotoptypen ist von Mitte bis Ende Marz bis
Anfang August notwendig.

Es wurde weiterhin darauf aufmerksam gemacht, das innerhalb der geplanten
gewerblichen Bauflache sich das Gebdude Bengenkampsweg 15A und Nr. 15
befinden und Zitat: Die vorgesehene Ausweisung einer Gewerbeflache kann im

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Die erforderlichen Kartierungen wurden im Sinne der Stellungnahme und in
Ansprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchgefuhrt, sowie im
Umweltbericht dokumentiert.

Die Ergebnisse der Untersuchungen werden im Umweltbericht beschrieben
und innerhalb der Eingriffsbilanzierung bewertet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Die landwirtschaftliche Nutzung der Gebaude Bengenkampsweg 15A und
Nr. 15 wurde aufgegeben. Die Grundstticksflachen wurden von der Stadt

Planungsbiiro Weinert
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Widerspruch zur tatsachlichen Nutzung stehen. Daher ist die vorhandene Nutzung
darzulegen.

In der Begrindung wird unter 3. darauf hingewiesen, dass im Gewerbegebiet
Schirum Il ca. 15 ha unbebaut sind. Hiervon stehen nur ca. 6 ha. kurzfristig zur
Verfigung. Fir die restlichen 9 ha besteht seitens der Eigentimer keine
Verkaufsbereitschaft. Mit der hier vorgesehenen Neuausweisung von ca. 23 ha
sollen weitere Gewerbeflachen bereitgestellt werden. Nach den mir vorliegenden
Informationen befinden sich von der Gesamtflache nur ca. 1,6 ha im Eigentum der
Stadt. Fur eine Neuausweisung dieser Flachen ist ein schlissiges Konzept
erforderlich, so dass sichergestellt werden kann, dass bei Bedarf auch eine
Verfligbarkeit gegeben ist. Hierzu sind entsprechende Nachweise zu fiihren und in
der Begriindung zu ergénzen.

Ansonsten kame es auch hier dazu, dass die vorgesehene stadtebauliche
Entwicklung auf unabsehbare Zeit nicht verwirklicht werden kann und weitere
Flachen tberplant werden missten.

Fir das weitere Verfahren ist die 52. Flachennutzungsplananderung weiter zu
verfolgen und die vorgenannten Belange sind abzuarbeiten.

Zu der mir vorliegenden Begriindung teile ich naturschutzfachlich folgendes mit:
Seite 17 - Grunflachen :

Es ist fur die bis zu 3 m hohe Aufschittung die 6kologische Wertigkeit zu begrinden
und vorzulegen, ebenfalls ein Bepflanzungskonzept fiir den Wall.

Aurich erworben und stehen damit fur eine gewerbliche Entwicklung zur
Verfligung.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Im Rahmen der Planung wurde zwischenzeitlich der raumliche
Geltungsbereich im Sinne der Stellungnahme reduziert. Die Darstellung der
gewerblichen Bauflachen beschrénkt sich nunmehr auf Flachen, die von
der Stadt Aurich erworben wurden und damit fir eine geplante gewerbliche
Entwicklung vollstéandig zur Verfligung stehen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Planungsbiiro Weinert
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Seite 21 - Wallhecken:

Aufgrund der zuladssigen Hohe der Behauung von 15 m, bzw. 20 m ist ein
Schutzstreifen von 5 m fir die als zu erhalten festgesetzten Wallhecken nicht
ausreichend. Um eine ausreichende Belichtung der Wallheckenstruktur zu
gewahrleisten wird ein Schutzstreifen von 8 m gefordert (Vorabstimmung vom
05.04.2017 mit Herrn Wolf und Herrn Ihnen UNB).

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Zur Absicherung einer ausreichenden Belichtung der Wallhecken erfolgt die
Festsetzung der Baugrenzen in einem Abstand von 8 m ausgehend von der
Wallmittelachse. Weiterhin wird die folgende Festsetzung fur Gebaude mit

geringeren Bauhdhen, die eine geringere Verschattung der Wallhecken
bewirken, aufgenommen:

Im Bereich der festgesetzten ,zu erhaltenden und zu entwickelnden
Wallhecken® darf das Abstandsmafll zwischen Wallheckenmitte und der
wallseitigen Baugrenze von 8 m auf 6 m reduziert werden, wenn die
Gebaudehohe im Abstand von 8 m zur Wallheckenmitte das Hochstmalf
von 10 m nicht tberschreitet.

Seite 22 - Kompensation:

Es ist eine Aufstellung des Kompensationsbedarfes mit der dazugehérigen
Kompensation vorzulegen.

Die Kompensation fur die Biotoptypen fehlt in der Aufstellung.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Seite 23 - Verhdltnis Versiegelte Flache

Es ist zu belegen, in wie weit die Methode von Breuer auf die hier vorliegende Flache
Ubertragbar ist und der Faktor 0,5 fur die Flachenversiegelung angewandt werden
kann.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Fur eine abschlielBende naturschutzfachliche Stellungnahme abgeben zu kénnen,
ist ein gesonderter Umweltbericht mit Betrachtung der einzelnen Schutzgiter und
Artengruppen vorzulegen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Planungsbiro Weinert Stand: 17.01.2018
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Das in der Begriindung zum B-Plan erwéhnte Oberflachenentwasserungskonzept
inklusive Regenrickhaltung, Drosselung und hydraulischer Berechnung ist der
unteren Wasserbehtrde des Landkreises Aurich zur Priifung und Genehmigung
vorzulegen. Eine Vorabstimmung ist empfehlenswert. Der Entwésserungsverband
Oldersum ist am Verfahren zu beteiligen. Der Abstand zum Gewasser Il. Ordnung
von 10,00 m ist unbedingt einzuhalten und gilt ab Béschungsoberkante.

Hinweise:

Folgende Hinweise sind in den Bebauungsplan aufzunehmen:

1. Sollten wahrend der Bauarbeiten Abfélle zu Tage treten oder sollte es Hinweise
geben, die auf bisher unbekannte Altablagerungen schliel3en lassen, ist die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich unverziglich in Kenntnis
zu setzen.

2. Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen
den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) und sind nach den
Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils
gultigen Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufuhren.

3. Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt,
ist die Untere Bodenschutzbehtrde des Landkreises Aurich unverziglich zu
informieren.

4 Die im Zuge von BaumaBnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach
Beendigung der MaRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch
Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass
nattrliche Bodenfunktionen wieder ibernommen werden kdnnen.

Fur die fachgerechte und genehmigungsrelevante Umsetzung der Belange des
vorsorgenden Bodenschutzes sollte das Projekt durch eine entsprechend

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren beachtet.

Laut § 6 Abs. 3 der Satzung des Entwasserungsverbandes Oldersum ist
eine Raumstreifenbreite von 5,00 m von einer Bepflanzung und 8,00 m von
einer Bebauung freizuhalten. Die Raumstreifenbreite wird im
Bebauungsplan auf 8,00 m festgesetzt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Ein Hinweis zur Meldepflicht istim Sinne der Stellungnahme bereits auf den
Planunterlagen vorhanden.

Die weiteren Hinweise betreffen nicht direkt das vorliegende
Bauleitplanverfahren und werden im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung
beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Erlauterung:

Planungsbiiro Weinert
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qualifizierte Fachperson begleitet werden. Mit Hilfe dieser bodenkundlichen
Baubegleitung kénnen standortspezifisch bodenschonende Arbeitsverfahren
fachgerecht umgesetzt und mdgliche nachhaltige Bodenschadigungen und
Beeintrachtigungen vermieden oder zumindest minimiert werden.

Beziiglich der planerischen Vorgaben im Abschnitt 4.2 weise ich darauf hin, dass
das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich in der
Entwurfsfassung von 2018 vom 26.02.2018 bis 26.03.2018 auslag. Weiter im Text
auf Seite 9 unter der zeichnerischen Darstellung muss es heif3en:

Im Entwurf fir das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich wird
der Geltungsbereich vorliegender Planaufstellung als ,Vorranggebiet" fiir Industrielle
Anlagen und Gewerbe dargestellt.

Es befindet sich heute eine Bushaltestelle Schirum, Bengenkampsweg an der B72
im Bereich des neu geplanten Gewerbegebiets Schirum Ill. Diese Bushaltestelle
wird aktuell von den Buslinien 460 und 481 im Stundentakt bedient ist allerdings
weder ausgebaut noch barrierefrei. Im Zuge der Herstellung einer vollstandigen
Barrierefreiheit im OPNV plant das Amt 80 in Zusammenarbeit mit dem Amt 66 den
barrierefreien Ausbau der Bushaltestellen im Kreisgebiet.

Hierzu hat am 14.11.2017 ein Ortstermin mit Herrn Reichelt und dem Kollegen vom
Amt 66, Herrn Abels, stattgefunden. Dabei kommen wir zum Schluss, dass die
Haltestelle Bengenkampsweg aufgelést werden sollte. Zuvor soll in H6he der
Kreuzung ,Korbweidenstralle/Lehmdobbenweg" eine neue barrierefreie
Bushaltstelle (beidseitig) entstehen, die durch die ampelgeregelte Kreuzung auch
eine sichere Querung der Bundesstral3e gewahrleistet. Herr Abels wird die Planung
der neuen Bushaltestelle vornehmen.

Die Belange des Schutzgutes Boden werden im Umweltbericht
abschlieRend erfasst und bewertet. Weiterhin werden MalRhahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen genannt.

Die Begriindung wird im Sinne der Stellungnahme geandert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Die in der Stellungnahme genannte Bushaltestelle befindet sich auRerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches und unterliegt daher nicht der
vorliegenden Abwégung.

Planungsbiiro Weinert
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Als Grundschutzmafinahme ist eine Loschwassermenge entsprechend der DVGW
W 405 von mind. 1600 I/Min. bzw. 96 m3/Stunde flr einen Zeitraum von mind. 2
Stunden durch die Stadt Aurich vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist als
Ringsystem zu verlegen. Die Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den
Gebauden einen Hochstabstand von max. 150 m nicht tiberschreiten.

Die endgultige Anzahl und Standorte der Hydranten sind rechtzeitig mit dem
Brandschutzpriifer des Landkreises Aurich und dem zustadndigen Stadt- oder
Ortsbrandmeister abzustimmen.

Durch das Planungsvorhaben kommt es zu keiner nennenswerten Verschéarfung des
Oberflachenabflusses in Folge einer zusatzlichen Flachenversiegelung. Der
Entwasserungsverband Aurich ist zu beteiligen.

Ich weise darauf hin, dass das uUberplante Gebiet an die Altablagerung Nr.
452.001.4.022 ,Alter Hafen Aurich" grenzt. Hierzu ist der Hinweis 3.2.5 der
Begriindung zum Bebauungsplan und Hinweis 2.1.3 des Umweltberichtes zu
beachten.

Ferner schlage ich vor, nachfolgendes in den Bebauungsplan aufzunehmen:
Sollten wahrend der Bauarbeiten Abfélle zu Tage treten oder sollte es Hinweise
geben, die auf bisher unbekannte Altablagerungen oder auf eine deutlich gro3ere
Flache der genannten Altablagerung als bisher bekannt schlieBen lassen, ist die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich in
Kenntnis zu setzen.

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt,
ist die Untere Bodenschutzbehtrde des Landkreises Aurich unverziglich zu
informieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Die weiteren Hinweise betreffen nicht direkt das vorliegende
Bauleitplanverfahren und werden im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung
beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Fir die  Oberflachenentwasserung im
Entwéasserungsverband Oldersum zusténdig.

Plangebiet ist  der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Ein Hinweis zur Meldepflicht istim Sinne der Stellungnahme bereits auf den
Planunterlagen vorhanden.

Planungsbiiro Weinert
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 Bezuglich den Aussagen zum Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreis
Aurich ist zu erganzen, dass der Entwurf aus dem Jahr 2015 bereits als in
Aufstellung befindliches Ziel der Raumordnung zu betrachten ist und somit als
sonstiges Erfordernis der Raumordnung bereits zu berlicksichtigen ist.

Es befindet sich heute eine Bushaltestelle Schirum, Bengenkampsweg an der B72
im Bereich des neu geplanten Gewerbegebiets Schirum Ill. Diese Bushaltestelle
wird aktuell von den Buslinien 460 und 481 im Stundentakt bedient, ist allerdings
weder ausgebaut noch barrierefrei. Im Zuge der Herstellung einer vollstandigen
Barrierefreiheit im OPNV plant das Amt 80 in Zusammenarbeit mit dem Amt 66 den
barrierefreien Ausbau der Bushaltestellen im Kreisgebiet.

Hierzu hat am 14.11.2017 ein Ortstermin mit Herrn Reichelt und dem Kollegen vom
Amt 66, Herrn Abels, stattgefunden. Dabei kommen wir zum Schluss, dass die
Haltestelle Bengenkampsweg aufgelést werden sollte. Zuvor soll in Hohe der
Kreuzung ,KorbweidenstralRe/Lehmdobbenweg” eine neue  barrierefreie
Bushaltstelle (beidseitig) entstehen, die durch die ampelgeregelte Kreuzung auch
eine sichere Querung der Bundesstral3e gewahrleistet. Herr Abels wird die Planung
der neuen Bushaltestelle vornehmen.

Die Begrindung wird im Sinne der Stellungnahme geéandert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Die in der Stellungnahme genannte Bushaltestelle befindet sich aul3erhalb
des raumlichen Geltungsbereiches und unterliegt daher nicht der
vorliegenden Abwagung.

Planungsbiiro Weinert
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OOWYV - mit Schreiben vom 23.04.2018

Wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsleitungen und
Hausanschlussleitungen des OOWYV. Diese dirfen weder durch Hochbauten noch
durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auf3er in Kreuzungsbereichen, Uberbaut
werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemall DVGW Arbeitsblatt W 400-1
Sicherheitsabstéande zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. AuRerdem weisen
wir darauf hin, dass die Versorgungsanlagen nicht mit Baumen tberpflanzt werden
darfen.

Um fur die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen Leitungen ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandenen
Versorgungsanlagen als teilweise erschlossen angesehen werden. Wann und in
welchem Umfang eine Erweiterung durchgefiihrt wird, missen die Stadt und der
OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam
festlegen.

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein Gewerbegebiet handelt,
kann eine Erweiterung nur auf der Grundlage der AVB Wasser V und unter
Anwendung des § 5 der Allgemeinen Preisregelungen des OOWYV durchgefuhrt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die ordnungsgeméafRe Unterbringung von
Versorgungsleitungen der Freiraum von Entsorgungsleitungen freizuhalten ist.
Dieser darf wegen erforderlicher  Wartungs-,  Unterhaltungs- und

Die Stellungnahme wird beachtet.
Erlauterung:

Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und

wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet.

Planungsbiiro Weinert
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Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen
werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von
Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die Versorgungsleitungen
erst nach erfolgter Bebauung des Gebietes endgultig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrungen Behinderungen bei
der ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen wir fur alle hieraus
entstehenden Folgeschaden und Verzdgerungen jegliche Verantwortung ab.

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weisen wir
ausdricklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher
Bestandteil der Offentlichen  Wasserversorgung ist. Die  Offentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) nicht  berthrt, sondern ist von der kommunalen
Loschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Loschwasserversorgung  Uber das  offentliche  Wasserversorgungsnetz
(leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht. Da unter Bertcksichtigung der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche
Richtwerte fir den Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
frihzeitig beim OOWYV der mdogliche Anteil (rechnerischer Wert) des
leitungsgebundenen Loschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die
ErschlieBung als gesichert anerkannt zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers
oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrdge durchgefihrt werden.

Planungsbiiro Weinert
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Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anliegenden
Lageplan ist unmafstablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen
Dienststellenleiter Herr Henkel von unserer Betriebsstelle in Wiesedermeer, Tel.:
04948-9180111, in der Ortlichkeit an.

Nach endguiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine Ausfertigung Die Stellungnahme wird beachtet.

eines genehmigten Bebauungsplanes gebeten. Erlauterung:
Nach Abschluss des Verfahrens wird eine endgiltige Planfassung
Ubersandt.
8. Deutsche Telekom Technik GmbH - mit Schreiben vom 24.05.2018
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Die Stellungnahme wird beachtet.

Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Erlauterung:

Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter| wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet.
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.

Wir bitten Sie, in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes folgende
Forderung entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz aufzunehmen:

Planungsbiro Weinert Stand: 17.01.2018
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.Neu errichtete Gebdude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfigen sollen, sind gebaudeintern bis zu
den  Netzabschlusspunkten  mit  hochgeschwindigkeitsfahigen  passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.”

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie méglich,
mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen und bitten Sie, uns
zu der Baubesprechung mit den Versorgungsbetrieben einzuladen.

Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu entsenden.
Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

mailto: T-N-PTI-I2-Planungsanzeigen@telekom.de

9. Stadt Aurich, FD 22 Tiefbau - mit Schreiben vom 24.05.2018
Der Larmschutzwall im sudwestlichen Bereich des Bebauungsplanes ist mit 3 m| Der Hinweis wird im Sinne der Stellungnahme beachtet.
Hohe angegeben, der Larmschutzwall ist auf 5 m zu erh6hen. Die Abschirmung zum
Gebaude ist besser. Zusatzlich ist unbrauchbarer Boden aus dem Gebiet
wirtschaftlich unterzubringen und muss nicht teuer entsorgt werden.

Planungsbiro Weinert Stand: 17.01.2018
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10.

Ostfriesische Landschaft - mit Schreiben vom 26.04.2018

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der archdologischen
Denkmalpflege keine Bedenken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten arch&ologische Kulturdenkmale
(Boden- und Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde oder uns zu melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds.
GVBI. S. 135), § 14, wonach der Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet
sind, Bodenfunde anzuzeigen.

Der Hinweis wird ohne Plané&nderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Ein Hinweis im Sinne der Stellungnahme ist auf der Planunterlage bereits
vorhanden.

11.

Niedersachsische Landesbehtrde  fir StraRenbau und

Geschaftsbereich Aurich - mit Schreiben vom 22.05.2018

Verkehr,

Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung (52. Flachennutzungsplandnderung)
hatte unsere Dienststelle Bedenken gegen eine Stralenanbindung der
Gewerbeflachen an den Bengenkampsweg gedul3ert. Diese ist jedoch in der jetzigen
Ausfertigung des Bebauungsplanes enthalten. Es ist somit zu beflrchten, dass die
verkehrliche ErschlieBung nicht ausschlieZlich Gber den Lehmdobbenweg erfolgt
und die Verkehrsbelastung im Bereich der Einmindung B210 /Bengenkampsweg
zunimmt. Diese Entwicklung ist im Hinblick auf den erforderlichen Ausbau der B72
im Zusammenhang mit dem Neubau der B210 OU Aurich sehr bedenklich.

Der Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplanes Nr. 335 ist eine
verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ausschliel3lich tGber den
Knotenpunkt B 72 / Lehmdobbenweg vorgesehen. Im Sinne der
Stellungnahme wird der Einmindungsbereiches B 72 / Bengenkampsweg
nicht fir eine ErschlieBung des Plangebietes in Anspruch genommen.

Der Anschluss des Plangebietes an den Bengenkamksweg erfolgt
frihestens nach einer Trennung der StralRenanbindung des
Bengenkampsweges an die B 72.

Planungsbiiro Weinert
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12.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - mit Schreiben vom 04.05.2018

Wir verweisen an dieser Stelle auf unsere Stellungnahme zur 52. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Aurich vom 06.04.2017 und das von der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen erstellte Immissionsschutzgutachten vom
09.08 2017.

Stellungnahme vom 06.04.2017

Ziel des o. g. Vorhabens ist, westlich der B 72 an der Leerer LandstralRe das in
Planung befindliche Gewerbegebiet Schirum IV im Rahmen der o. g. Anderung des
Flachennutzungsplanes entstehen zu lassen. Als Trager offentlicher Belange
Landwirtschaft werden aus unserer Sicht folgende Anregungen und Bedenken
geltend gemacht:

Die Flache des Anderungsbereiches umfasst ca. 23 ha an Uberwiegend
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Dieser Flachenverlust ist aus landwirtschaftlicher
Sicht fUr die im Stadtgebiet von Aurich wirtschaftenden Betriebe aufgrund von
weiteren  grof3en InfrastrukturmaBnahmen  mit  ebenfalls  erheblichen
Flachenverlusten fur die Landwirtschaft kaum zu verkraften. Hinzu kommen
notwendige KompensationsmaBnahmen, die in aller Regel mit weiteren
Flachenverlusten verbunden sind. An dieser Stelle sollten alle Méglichkeiten genutzt
werden um diese zu minimieren.

Der Hinweis wird ohne Plané&nderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Mit der Realisierung der Gewerbeflache werden bisher landwirtschaftlich
genutzte Flachen Uberplant und weitgehend versiegelt. Das Vorhaben des
VOST im sudostlichen angrenzenden Teil des Plangebietes wurde als
privilegiertes Vorhaben im AufRRenbereich gem. Sinne von § 35 BauGB
umgesetzt.

Das Plangebiet wird dagegen landwirtschaftlich genutzt. Diese Umnutzung
landwirtschaftlicher Flachen ist aufgrund ihrer Lage direkt an der
BundesstraRe aus stédtebaulicher Sicht sinnvoll. Die fir die gewerbliche
Nutzung in Anspruch genommenen Flachen wurden von einem einzelnen
landwirtschaftlichen Betrieb (Ubernommen. Daher erfolgt mit der
vorliegenden  Planung kein  Flachenentzug  fir  anderweitige
landwirtschaftliche Betriebe, wonach eine Beeintrachtigung der
Agrarstruktur auszuschlieRen ist.

Die flachenhaften Kompensationsmaf3nahmen erfolgen auf vorhandenen
Waldflachen in Plaggenburg (Kompensationspool ,Moorwald“ der Nds.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 17.01.2018



Stadt Aurich

Bebauungsplan Nr. 335 ,,Schirum IV /nérdlich Lehmdobbenweg" im Ortsteil Schirum
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Seite 15 von 26

In unmittelbarer Nahe zum geplanten Anderungsbereich befinden sich noch aktiv
wirtschaftende landwirtschaftliche Betriebe. Zwei davon liegen nordwestlich und
einer liegt sidostlich des geplanten Gewerbegebietes. Durch die an die Betriebe
heranriickende Gewerbeflache darf deren betriebliche Entwicklung im Rahmen von
z. B. Stallneubauten oder sonstigen Erweiterungsmoglichkeiten nicht negativ
beeinflusst werden.

Es ist derzeit aufgrund der Nahe der existierenden Betriebe zum geplanten
Gewerbegebiet nicht von vornherein auszuschlieBen, dass dieses von
landwirtschaftlichen Emissionen Uberlagert wird. Inwieweit die zuldssigen
Immissionswerte eingehalten werden koénnen, kann derzeit nicht abschlieRend
beurteilt werden. Dieses gilt vor allem auch im Zusammenhang mit dem dort
ansassigen Betrieb des ,VOST".

Landesforsten), sodass landwirtschaftliche Flachen far
Kompensationsmaflnahmen nicht beansprucht werden.

Der Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Aufgrund der vorliegenden Stellungnahme wurde ein
Immissionsschutzgutachten bei der Landwirtschaftskammer

Niedersachsen beauftragt, um zu untersuchen, ob die Geruchsimmissionen
innerhalb der Gewerbegebiete, in denen Betreiberwohnungen zugelassen
werden, tolerierbar sind.

Im Rahmen der Untersuchung wurden die Geruchsemissionen von 3
landwirtschaftlichen Hofstellen sowie des Vermarktungsstandortes des
VOST berlcksichtigt. Des Weiteren wurde auch die Emission eines
geplanten Flissigmistlagers beachtet. Die Betriebsentwicklungen der
ansassigen Hofstellen, die zu hoheren Emissionen fiihren wiirden, konnten
vernachlassigt werden, da von den Betriebsleitern mittelfristig keine
Erweiterungen der Tierbestande vorgesehen sind.

Im Ergebnis wurde festgesellt, dass die im Plangebiet errechneten
Geruchsbelastungen, mit Ausnahme eines kleinen Randbereiches im
aulersten Nordwesten, als gering zu bewerten sind. Nur auf einer Flache
von ca. 70 m2 des Plangebietes liegt die belastigungsrelevante Kenngrol3e
Uber dem fur das Wohnen in Gewerbe- und Industriegebieten
mafgeblichen Immissionswert von 15 %.

Unter Beachtung der in diesem Bereich festgesetzten Wasserflachen und
des Grunstreifens kann der Uberschreitungsbereich bei der weiteren
Planung vernachlassigt werden.

Planungsbiiro Weinert
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13.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland — mit Schreiben vom
25.05.2018
Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 19.04.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ilhrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15 90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:

. Kabelschutzanweisung Vodafone

. Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

. Zeichenerklarung Vodafone

. Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet.

14.

Stadt Emden — mit Schreiben vom 25.05.2018
vielen Dank fur die Beteiligung im oben genannten Verfahren.

Nach Prifung der textlichen Festsetzungen erlaubt sich die Stadt Emden bezuglich

Planungsbiiro Weinert
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der Ziffer 2. Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen (gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO) den Hinweis darauf eine vertiefte Priifung dahingehend vorzunehmen,
welche Einzelhandelsnutzungen nach dem Landesraumordnungsprogramm im 0.g.
Plangebiet zulassig waren.

Hilfreich ware nach Auffassung der Stadt Emden die Mdglichkeit ungewollter
Ansiedlungen groR¥flachigen Einzelhandels (Uber 800 m?) oder ungewollten
Agglomerationen (vgl. LROP/Arbeitshilfe z Abschnitt 2.3 ,Entwicklung der
Versorgungsstrukturendes Einzelhandels") durch Festsetzungen, wie z. B. max.
Verkaufsflachenbegrenzungen im Plangebiet zuvorzukommen oder eine andere
Gebietskategorie zu wahlen und beispielsweise die Ausweisung eines
Sondergebietes in Erwagung zu ziehen.

Zugelassene Einzelhandelsnutzungen zur Versorgung des Gebietes (Kiosk/Imbiss)
waren beispielsweise auf 100 m? zu begrenzen und beziiglich der Kategorisierung
maoglicherweise als Gastronomie einzuordnen.

Eine generelle Aussage zu zuléssigen Einzelhandelsnutzungen (in GE 1 und 2) fur
produzierende oder verarbeitende Gewerbebetriebe wie die, dass eine
angegliederte Verkaufsstatte dem Gewerbebetrieb deutlich untergeordnet sein
muss, erscheint durch konkretere Festsetzungen ergénzt werden zu mussen. Hier
sollte in Erwagung gezogen werden, eine Beschrankung pro Betrieb festzusetzen.

Ich bitte Sie, die Stadt Emden weiterhin am Verfahren zu beteiligen und stehe lhnen

Der Hinweis wird ohne Plané&nderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Entgegen der Stellungnahme sind innerhalb von Gewerbegebieten
grol3flachige Einzelhandelseinrichtungen, mit einer Verkaufsflache von
mehr als 800 m2, grundsétzlich ausgeschlossen, da diese Nutzungen die
Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets gem. § 11 BauNVO erfordern.

Der Hinweis wird ohne Plané&nderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Die ausnahmsweise zuldssigen Einzelhandelsnutzungen mit einem
zentrenrelevanten Sortiment sind bereits durch das Merkmal der
Gebietsversorgung ausreichend beschrankt. Entsprechend sind keine
Auswirkungen auf umliegende Bereiche oder auf die
Versorgungsstrukturen innerhalb der Stadt Aurich zu erkennen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Im Sinne der Stellungnahme wurden die textlichen Festsetzungen wie folgt
konkretisiert:

.Im  Gewerbegebiet GE 1 sind Einzelhandelsnutzungen mit
zentrenrelevanten Sortimenten (entsprechend der Auricher Sortimentsliste,
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fur Ruckfragen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Einzelhandelskonzept der Stadt Aurich) ausnahmsweise zulassig, wenn die
Verkaufsstatte Bestandteil eines produzierenden oder verarbeitenden
Gewerbebetriebes ist und dem Verkauf von vor Ort produzierten oder
verarbeiteten Waren oder fachspezifischen und funktionalen Erganzungen
der im GE 1 angesiedelten Dienstleistungsbetrieben dient. Die
Verkaufsstatte muss dem Gewerbebetrieb / den Dienstleistungsbetrieben
deutlich untergeordnet sein.”

Jm  Gewerbegebiet GE 2 sind Einzelhandelsnutzungen nur
ausnahmsweise zulassig, wenn die Verkaufsstatte Bestandteil eines
produzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetriebes und dem Verkauf
von vor Ort produzierten oder verarbeiteten Waren dient. Die Verkaufsstatte
muss dem Gewerbebetrieb dem deutlich untergeordnet sein.”

Eine Verkaufsflachenbeschrankung je Betrieb ist nicht praktikabel. Je nach
Produktionsgegenstand kénnen unterschiedliche Verkaufsflachengrof3en
erforderlich werden um die Produkte ausreichend zu offerieren.

Die Beschrankung der Verkaufsflache auf eine deutliche Unterordnung in
Bezug auf die Flacheninanspruchnahme des Betriebs und die
ausnahmsweise Zulassigkeit der Verkaufsflachen, beinhaltet im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens ausreichende Mdoglichkeiten
Einzelhandelsnutzungen im Gewerbegebiet auf das erforderliche
Mindestmal3 zu beschréanken.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 17.01.2018



Stadt Aurich

Bebauungsplan Nr. 335 ,,Schirum IV /nérdlich Lehmdobbenweg" im Ortsteil Schirum
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Seite 19 von 26

15.

Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz, Betriebsstelle Aurich — mit Schreiben vom 16.05.2018

Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken, da wesentliche Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt nicht erwartet werden. Eine ordnungsgemaRe Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers ist durch das geplante Entwésserungskonzept zu
gewabhrleisten.

Ich méchte Sie auf folgendes hinweisen:

Abwasser:

Gemal Niederschrift Uber die Schau der Klaranlage Aurich-Haxtum vom
08.11.2017 ist die Biologie der Klaranlage bereits Uberlastet und die Klaranlage wird
Zeitweise an  bzw. Uber der Kapazitatsgrenze  betriecben  (z.B.
Jahresschmutzwassermenge), daher ist ein Konzept zur Erweiterung der Kapazitat
kurz- bis mittelfristig erforderlich.

Stellungnahme als TOB:
Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Landeseigene
Gewasser) und GBIll (GLD) sind durch die Planungen nicht nachteilig betroffen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Zur Regelung der Oberflachenentwéasserung wird ein
Oberflachenentwéasserungsplan erstellt. Ziel der
Oberflachenentwéasserungsplanung ist es, gegeniber dem
Meliorationsabfluss landwirtschaftlicher Flachen keinen erhéhten
Regenwasserabfluss durch die Bebauung zuzulassen.

Die erforderliche Regenrickhaltung erfolgt durch ein

Regenrickhaltebecken aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches. Im
Rahmen eines Oberflachenentwéasserungsplanes wird die hydraulische
Leistungsfahigkeit der Entwasserungsanlagen und der Regenrtickhaltung
nachgewiesen. Die hierfur erforderliche &ffentlich — rechtliche Absicherung
erfolgt im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung.

Die Stellungnahme wird ohne Planédnderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Die Stadt Aurich hat die Bauarbeiten fur die Erweiterung der
Reinigungskapazitaten in der biologischen Stufe im Fruhjahr 2018
beauftragt. Die notwendigen Kapazitaten fir den Anschluss des geplanten
Gewerbegebietes stehen somit rechtzeitig zur Verfugung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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16.

Entwasserungsverband Oldersum /Ostfriesland — mit Schreiben vom
02.05.2018

Mit Schreiben vom 19.04.2018 haben Sie uns die Unterlagen fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 335, Schirum 1V, nordlich des Lehmdobbenweges zur
Stellungnahme vorgelegt. Angrenzend an das Plangebiet verlauft das
Verbandsgewdasser 11. Ordnung Nr. 111/118 ,,Mooréckerschloor. Die Belange des
Verbandes, entsprechend unserer Satzung, wurden in den Planungen mit
aufgenommen, so dass hier keine grundséatzlichen Bedenken vorgebracht werden.

Dennoch weisen wir in diesem Zusammenhang nochmal auf unsere Stellungnahme
vom 25.04.2017, Az. 198 c, zur 52. Anderung des Flachennutzungsplanes hin. Bei
einer GesamterschlieBung des Plangebietes, entsprechend der 52.
Flachennutzungsplanédnderung, sollte das vg. Gewasser Il. Ordnung zum Gewasser
[ll. Ordnung abgestuft werden. Die Unterhaltung regelt sich dann nach dem Nieders.
Wassergesetz. Denkbar ware auch die Ubernahme des Gewéasserraumstreifens in
die offentliche Hand. So ware die Durchgangigkeit und Befahrbarkeit des
Raumstreifens zur Gewasserunterhaltung gesichert. Evtl. kénnte dieser auch
einseitig bzw. wechselseitig am Gewasser angelegt werden.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet.

Zur Regelung der Oberflachenentwéasserung wird ein
Oberflachenentwéasserungsplan erstellt. Ziel der
Oberflachenentwéasserungsplanung ist es, gegeniber dem
Meliorationsabfluss landwirtschaftlicher Flachen keinen erhéhten
Regenwasserabfluss durch die Bebauung zuzulassen.

Die erforderliche Regenrickhaltung erfolgt durch ein

Regenrickhaltebecken aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches. Im
Rahmen eines Oberflachenentwéasserungsplanes wird die hydraulische
Leistungsfahigkeit der Entwéasserungsanlagen und der Regenrickhaltung
nachgewiesen. Die hierfur erforderliche &ffentlich — rechtliche Absicherung
erfolgt im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung. Innerhalb dieses
Verfahrens wird ggf. die Abstufung des Gewasser Il. Ordnung Nr. 111/118
»,Moorackerschloot" thematisiert.

Die erforderlichen Planunterlagen far das
Oberflachenentwéasserungskonzept werden mit der Unteren
Wasserbehoérde und dem Entwasserungsverband Oldersum /Ostfriesland
abgestimmt.
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17.

EWE Netz — mit Schreiben vom 18.05.2018

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE NETZ
GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.
Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der
Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentréager vollsténdig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und
die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig
Zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann
im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu
Veranderungen im zu bericksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fuhren.
Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modernes
Verfahren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu

Die Stellungnahme wird beachtet.
Erlauterung:

Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und

wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet.
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Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu
berlicksichtigenden Anlagen (ber unsere Internetseite https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere
elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukuinftig an unser Postfach
info@ewe-netz.de.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sind folgende Stellungnahmen von Biirgern eingegangen:

18.

Anwohner Bengenkampsweg — mit Schreiben vom 17.05.2018

In der vorbezeichneten Angelegenheit teilen wir Thnen mit, dass wir die rechtlichen
Interessen von den Eheleuten Gerold und Antje Ulferts, Bengenkampsweg 32,
26605 Aurich, vertreten. Die ordnungsgeméfRe Bevollmachtigung wird anwaltlich
versichert.

Gemal amtlicher Bekanntmachung kann bis zum 25.05.2018 gegeniber dem oben
genannten geplanten Bebauungsplan Nr. 335 Stellungnahme vorgenommen
werden. Insofern fihren wir dies nunmehr aus. Unsere Mandanten sind Nachbarn
des angrenzenden Grundstiicks, das direkt an den Bebauungsplan Nr. 335
heranragt. Das Grundstiick unserer Mandantschaft befindet sich im Aul3enbereich.
Hieran soll nunmehr ein Gewerbegebiet angrenzen. Das Gewerbegebiet soll so
angrenzen, dass eine wesentliche Einschrdnkung der Lebensqualitdt unserer
Mandanten durch Larm- und Geruchsbelastigung forciert wird. Der bisherige
Geltungsbereich der Plandnderung wird im derzeit rechtswirksamen

Die um das Plangebiet angrenzenden Wohnnutzungen befinden sich im
planungsrechtlichen Auflienbereich gem. § 35 BauGB, wonach deren
Schutzanspruch dem eines Mischgebietes gleichzusetzen ist. Folglich
gelten hier die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau“ von Tags 60 dB(A) und Nachts 45 dB(A). Zur Gewahrleistung
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wurden fir die
immissionsrelevanten Bereiche immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt. Fur die Gewerbegebietsteilflache(GE2-
7, angrenzend Zum Bengenkampsweg Nr. 32, werden
Schallemissionskontingente von Tags 60 dB(A) und Nachts 45 dB(A)
festgesetzt. Folglich werden bereits innerhalb des Plangebiets
Orientierungswerte  eines  Mischgebietes  vorgegeben,  wodurch
Gewerbebetriebe die das Wohnen wesentlich stéren ausgeschlossen sind.
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Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Durch die jetzt
geplante Anderung fihrt es fur unsere Mandantschaft zu signifikanten Erhéhungen
der Immissionswerte. Es sind erhebliche Auswirkungen auf Menschen, Tiere,
Pflanzen und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die nachteiligen Auswirkungen in
Bezug auf Boden und Wasser kdnnen ebenfalls nicht rechtmafiig sein. Auch die
direkte Heranfuhrung des geplanten Gebietes an den Aul3enbereich, der nach wie
vor landwirtschaftlich genutzt wird, ist nicht gerechtfertigt. Hier ist es so - wie auch
auf der gegenuliberliegenden Seite ersichtlich, dass hier MindestmalRe der Abstande
eingehalten werden. Auf der gegenliberliegenden Seite zu dem Grundstlck unserer
Mandantschatft ist klar ersichtlich, dass hier eine entsprechende Freiflache von der
weitergehenden Bebauung eingeplant ist. Warum dies nicht direkt vor dem
Grundstilick unserer Mandantschaft vorgenommen worden ist, ist nicht ersichtlich.
Zur Verdeutlichung figen wir dem Schreiben eine Anlage anbei.

Die direkte Heranfuihrung ist rechtswidrig und fihrt zu erhdéhten Larmimmissionen
und Geruchsimmissionen. Es ist auch nicht ersichtlich, dass im Rahmen der
Festlegung diese Punkte berlcksichtigt worden sind. Auch die hypothetische
ErschlieBungsmaoglichkeit ist nicht zu sehen, da die landwirtschaftlichen Flachen
dieser ErschlieBungsmdglichkeit momentan entgegenstehen. Auch etwaige
SchallschutzmafRnahmen in ausreichender Art und Weise sind nicht ersichtlich.

Entsprechend wird innerhalb der schalltechnischen Stellungnahme der
Nachweis erbracht, dass fur die Wohnbebauung nérdlich des
Bengenkampsweg eine Schallimmissionsbelastung zwischen 2 dB und 5
dB unterhalb der zulassigen Orientierungswerte auftritt.

Durch die Unterschreitung der zulassigen Orientierungswerte fir
Mischgebiete tritt fur die angrenzende Wohnnutzung keine Stdrung ein, die
Uber das gebietstypische Mal} hinausgeht.

Die Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter, wie auch die genannten
Schutzgiter Mensch , Tiere, Pflanzen, Boden und Wasser werden
innerhalb des Umweltberichts erfasst und bewertet. Es werden ferner
Maflnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen in die
Schutzguter aufgezeigt.

Hinsichtlich der Beeintrachtigung durch Luftverunreinigungen und
chemische Gerliche durch Gewerbebetriebe gilt die TA Luft unmittelbar fur
die Genehmigung von Anlagen. Im immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren entfaltet die TA Luft eine strikte Bindungswirkung
zur Einhaltung der Immissionswerte. Daher wird eine mdgliche
Luftschadstoffbelastung im Rahmen des nachfolgenden
anlagenbezogenen Genehmigungsverfahrens ausgeschlossen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Im Rahmen der Planung wurde ein Schallschutzgutachten erstellt, bei dem
zur Gewahrleistung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel entwickelt
wurden. Diese wurden Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 335
festgesetzt.
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Auch eine entsprechende Interessenabwagung in Bezug auf unsere Mandantschaft
erfolgte nicht.

Auch ist es nicht zumutbar, dass unsere Mandanten direkt an das geplante Gebiet
herangefiuhrt werden. Hier sind Abstande einzuhalten, damit es nicht in Konflikt mit
dem seit eh und je bestehenden Aul3enbereich gerat.

Auch ist es so, dass im Gewerbegebiet Schirum Il es noch geniigend ungenutzte
freie Flachen gibt, die noch bebaut werden kdnnten. Weiter ist das Gewerbegebiet
Ill noch fast génzlich unbebaut. Die Stadt Aurich spricht in Pressemitteilungen von
vollen Gewerbegebieten, weshalb nunmehr Schirum IV erschlossen werden musse.
Ein Nachweis hierfur wird nicht erbracht. Die Inhaber von freien Flachen in den
Gewerbegebieten Schirum Il und Schirum Il missten, wenn sie die Flachen nicht
bebauen, zur Abgabe der Flachen herangezogen werden. Es handelt sich daher um
rein spekulative Flachen, die entsprechend der Begrundung innerhalb des
Bebauungsplans auch nicht weitergehend dargelegt werden.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Erlauterung:

Im Rahmen der Planung werden Konflikte zu der umliegenden
Wohnnutzung im AufRenbereich ausgeschlossen. Die wird durch die
festgesetzten SchallschutzmafBhahmen s.o. gewadhrleistet. Weiterhin
werden im Bereich des Bengenkampswegs neuanzulegende Wallhecken
festgesetzt. Neben der internen Kompensation dient diese Festsetzung der
Eingrinung und eines Sichtschutzes zur angrenzenden Wohnbebauung.
Durch die festgesetzte Anpflanzung wird das Ortsbild aufgewertet und eine
Sichtbeziehung zu Gewerbebauten vermindert.

Die Stellungnahme wird ohne Planénderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Die Grundstlcksflachen des Industrie- und Gewerbegebietes Schirum | und
Il sind bereits vollstandig vermarktet. Im Gewerbegebiet Schirum Il stehen
derzeit noch rd. 7 ha Nettobauflachen in der Vermarktung. Weitere
Gewerbeflachen sind zurzeit in den Industrie- und Gewerbegebieten
Aurichs nicht verflgbar. In Anbetracht der Planungszeitrdume fir die
Bereitstellung von gewerblichen Flachen ist die Ausweisung von
zusatzlichen Gewerbeflachen fur die Stadt Aurich zwingend erforderlich,
um eine Abwanderung von Betrieben in andere Umlandgemeinden zu
verhindern.

Bei den privaten Freiflachen handelt es sich zumeist um Reserveflachen.
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Im Gewerbegebiet IV sollen laut Presse Flachen gunstiger an Personen wie z. B.
Arzte verkauft werden, welche gar keine Gewerbetreibende sind. Es wird aufgrund
der herannahenden Bebauung auch so sein, dass unsere Mandanten Immissionen
(Larm, verschmutzte Luft) erwarten kdnnen, da jeder riickwérts fahrende Lkw oder
etwaige Gabelstapler Larm verursachen werden. Des Weiteren wird es mdglich sein,
dass Betriebe wie z. B. Schrotthandel oder Betriebe, welche rund um die Uhr
Kompressoren oder Generatoren laufen lassen, dort angesiedelt werden. Dies fihrt
zu einem Konflikt zwischen dem AufRenbereich und dem jetzigen geplanten B-Plan-
Gebiet. Warum hier nicht mindestens der gleiche raumliche Abstand zur Siedlung
festgestellt und herbeigefiihrt wird, wie im stidlichen Bereich, ist nicht ersichtlich und
auch nicht  dargelegt. Allein hier sind  Abwagungsdefizite und
Ermessensfehlgebrauche ersichtlich. Es ergibt sich insgesamt eine starkere
Belastung durch Staub, Larm und Einblicke durch die heranzufihrende Bebauung.
Eine Barriere bzw. Pufferzone ist nicht ersichtlich.

Die Stellungnahme wird ohne Plananderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine
Angebotsplanung. Die beabsichtigte Standortwahl von Kaufinteressenten
ist nicht Gegenstand dieser Abwéagung.

Durch die festgesetzte Fihrung der Verkehrsflachen wird eine
Konzentration der Fahrzeugbewegungen auf den inneren Plangereich
beschrankt, wodurch Konflikte zur umliegenden Wohnbebauung in nicht
erheblichen Ausmal3 auftreten. Weiterhin ist eine verkehrliche ErschlieRung
des Plangebietes ausschlieRlich Uber den Knotenpunkt B 72 /
Lehmdobbenweg vorgesehen. Der Einmiundungsbereiches B 72 /
Bengenkampsweg wird hierbei nicht fiur eine ErschlieBung des
Gewerbegebietes in Anspruch genommen. Der Anschluss der neu
geplanten Gewerbestrale an den Bengenkampsweg erfolgt erst nach
Aufhebung der Einmindung des Bengenkampswegs in die Bundesstralie
B 72.

Ein  Durchgangsverkehr
ausgeschlossen.

Die um das Plangebiet angrenzenden Wohnnutzungen befinden sich im
planungsrechtlichen Auflienbereich gem. § 35 BauGB, wonach deren
Schutzanspruch dem eines Mischgebietes gleichzusetzen ist. Folglich
gelten hier die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau“ von Tags 60 dB(A) und Nachts 45 dB(A). Zur Gewahrleistung
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhédltnisse wurden fir die
immissionsrelevanten Bereiche immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt. Fir die Gewerbegebietsteilflachen,
angrenzend zum Bengenkampsweg, werden Schallemissionskontingente

Uber den Bengenkampsweg ist damit
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von Tags < 60 dB(A) und Nachts < 45 dB(A) festgesetzt. Folglich werden
bereits innerhalb des Plangebiets Orientierungswerte eines Mischgebietes
vorgegeben, wodurch Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesentlich
stéren, ausgeschlossen sind.

Durch die Bewaltigung der Immissionskonflikte ist ein zusatzlicher Abstand
des Gewerbegebietes zur angrenzenden Wohnbebauung nicht erforderlich.

Unsere Mandanten werden samtliche moglichen Rechtsmittel in Erwégung ziehen, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
sollte es bei dieser, unsere Mandantschaft verletzenden Bebauungsplanung bleiben.
Sollte eine Abstimmung bzw. Besprechung gewiinscht sein, teilen Sie uns dies bitte
mit.
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